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COMUNE DI JESI

COMPLESSO ABITATIVO RURALE
SITO IN VIA DE| GOBBI

Fascicolo di vendita

Lotto n. 10

Simonetta. ™



Descrizione degli immobili.

Trattasi di un complesso immobiliare ex rurale costituito da un fabbricato principale con
accessori abbandonati da molti anni con annessa ampia corte

L’ immobile principale ha una superficie complessiva di circa mq. 725,00 ed un volume
paria mc. 2.300,00.

Gli accessi agli immobili avvengono entrambi dalla strada denominata via dei Gobbi,
posta a ridosso dell'immobile principale.

L'immobile nonché gli accessori sono in completo stato di abbandono e degrado con
importanti problemi strutturali.

La corte che circoscrive su tre lati 'immobile principale, risulta di forma regolare con
giacitura su modesto pendio ma con una buona esposizione ed ha una superficie pari a
mq. 2.320,00 circa.

Identificazione territoriale

Gli immobili ricadono nel territorio del Comune di Jesi in via dei Gobbi civici n.n. 3-5 in
una zona periferica della Citta - quadrante nord-est

| collegamenti avvengo tramite via Calabria, via Sabbioni e dalla Provinciale SP. n.18 —
Jesi -Monterado.

Identificazione Catastale

Le particelle sono distinte al Catasto terreni per cid che relativo alla corte ed al nuovo
Catasto Urbano per cio che riguarda I'immobile principale ed accessori

Catasto Terreni

foglio mappale categoria classe  superficie R.D. R.A.
22 565 seminativo 4 995,00 4,62 4,62
22 567 seminativo 3 1.300,00 8,06 6,71
22 569 orto irriguo 1 25,00 0,58 0,26

Nuovo Catasto Urbano

foglio mappale categoria

22 138 F4

In merito alla categoria catastale F4 si precisa che si tratta di una delle cosiddette
"categorie fittizie", in cui rientrano tutte quelle unita individuate dalla lettera F. In
particolare la categoria F4 identifica le unita incomplete non definite nella consistenza e
nella destinazione d'uso.



Identificazione Urbanistica

L'area ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di
Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle
NTA.)

Tutela - Art. 42 — Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio rurale
TR2.1 Al fine di garantirne la necessaria tutela e valorizzazione, sulla tavola 5p con la
sigla TR2.1 si individuano singoli edifici e complessi unitari costituenti oggetti detentori
in sé di valori storici, architettonici, paesaggistici e documentali

Al bene, nello stato in cui si trova, é attribuito il valore complessivo pari ad Euro
254.000,00 ( duecentocinquantaquattromila/00)



Identificazione planimetrica
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Identificazione Catastale
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Direzione Provinciale di Ancona Numero Pratica: T117015/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine
Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023

Q Immaobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AM)
Foglio 22 Particella 565
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 4,62
agrano Euro 4,62
Particella con gualita: SEMINATIVO  di classe 4
Superficie: 995 m®

Ultimo atto di aggiormamento: FRAZIONAMENTO del 08/05/2018 Pratica n. AM0023055 in atti dal D8/05/2018
presentato il 07 018 {n. 28055.1/2018)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) FRAZIONAMENTC del 08/05/2018 Pratica n.
: : ANDO2EDS5 in atti dal DS/DS2018 presentato il
Foglio 22 Particella 565 07/05/2018 (n. 28055.1/2018)

> Dati di classamento
Redditi: dominicale Euro 4,62 FRAZIOMAMENTO del OS8/052018 Pratica n.
agrario Euro 4,62 AMDO28055  in atti dal DB/0S/2018 presentato il

Particella con qualita: SEMINATIVO  di classe 4 071052018 (n. 28055.1/2018)
Superficie: 995 m?®

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1. Afto del 02/12/2021 Pubblico ufficiale BALDASSARI
Sede in JESI (4N) MASSIMO Sede JESI (AM) Repertorio n. 32155 -
Diritto di: Proprieta’ per 1/1  (deriva dall'atto 1) ASSEGMAZIONE A SOCIO MNota presentata con

Modello Unico n. 20792.1/2021 Reparto Pl di ANCOMNA
in atti dal 20/12/2021

Visura telematica esente per fini istituzionali
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Direzione Provinciale di Ancona Numero Pratica: T117878/2023

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 22 Particella 567
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 8,06
agrano Euro 6,71
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 1.300 m?

Ultimo atto di aggiormamento: FRAZIOMAMENTO del 08/05/2018 Pratica n. AND0O28055 in atti dal 08/05/2018
presentato il 07/05/2018 (n. 28055.1/2018)

* Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) FRAZIONAMENTO del 08/032018 Pratica n.
Foglio 22 Particella 567 ANDD2B055 in atii dal 08/0%2018 presentatu il
07052018 (n. 28055.1/2018)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 8,06 FRAZIONAMENTO del DB/DS/2018 Pratica n.
agrario Euro 6,71 ANDO280S5 in atii dal DS/052018 presentato i

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3 07/05/2018 (n. 28055.12018)

Superficie: 1.300 m?

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1. Afto del 02M12/2021 Pubblico ufficiale BALDASSARI
Sede in JESI {AN) MASSIMO Sede JESI (AN) Repertorio n. 32155 -
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 1) ASSEGNAZIONE A SOCIO Nota presentata con

Modello Unico n_ 20752.1/2021 Reparto Pl di AMCOMNA
in atti dal 20/12/2021
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Servizi Catastali

Catasto termeni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023

Q Immaobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/04/2023
Diati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 22 Particella 569
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 0,58
agrario Euro 0,26
Particella con qualita: ORTO IRRIG  di classe 1
Superficie: 25 m@

Ultimo atto di aggiormamento: FRAZIONAMENTO del 08/05/2018 Pratica n. AMO028055 in atti dal 08/05/2018
presentato il 07 018 {n. 28055.1/2018)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) FRAZIONAMENTO del 08/05/2018 Pratica n.
: : ANDO280SS  in atti dal DS/DS/2018 presentato il
Foglio 22 Particella 569 07/05/2018 (n. 28055.1/2018)

*> Dati di classamento
Redditi: dominicale Euro 0,58 FRAZIONAMENTO del O0B/052018 Pratica n.
agrario Euro 0,26 AMDO280S5  in atii dal D&/0S/2018 presentato il

Particella con qualita: ORTO IRRIG  di classe 1 07/05/2018 (n. 28055.1/2018)
Superficie: 25 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati; 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1. Afto del 02/12/2021 Pubblico ufficiale BALDASSARI
Sede in JESI (AN) MASSIMO Sede JESI| (AN) Repertorio n. 32155 -
Diritto di: Proprieta’ per 1/1  (deriva dallatto 1) ASSEGNAZIONE A SOCIO MNota presenfata con

Modello Unico n. 20792.1/2021 Reparto Pl di AMCOMNA
in atti dal 201272021

Visura felematica esente per fini istifuzionali
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 22 Particella 138

Clazsamento:

Categoria F/4¥

Indirizzo: V1A DEl GOBBI n. 3/5 Piano 51-T-1-2-3

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 16/08/2010 Pratica n. ANO165282 in atti dal 16/08/2010
VERIFICA STATO ATTUALE UL (n. 11544.1/2010)

Annotazioni: STATO DELL'UNITA" CONFERMATO CON DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO DI
NOTORIETA PROT. M. 137886 DEL 06/07/2010

» Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) COSTITUZIONE del 22/05/2008 Pratica n. AND107754
Foglio 22 Particella 138 in atti dal 22/05/2008 COSTITUZONE (n. 1736.1/2008)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388 ) (AN)
Foglio 22 Particella 138

> Indirizzo

V14 DEI GOBBI n. 3/5 Piano 51-T-1-2-3 COSTITUZIONE del Z205/2008 Pratica n. ANO107754
in atti dal 22/05/2008 COSTITUZIONE (n. 1736.1/2008)
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Servizi Catastali

> Dati di classamento

VARIAZIONE del 16/08/2010 Pratica n. AND165282 in
—— atti dal 16/08/2010 VERIFICA STATOATTUALE UL (n.
Categoria F/4 11544.1/2010)

Annotazioni: STATO DELL'UNITA' COMFERMATO
CON DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO DI
NOTORIETA® PROT. M. 137886 DEL 06/07/2010

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1_Afto del 02/12/2021 Pubblico ufficiale BALDASSARI
Sede in JESI {AN) MASSIMO Sede JESI (AN) Repertorio n. 32155 -
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 1) ASSEGNAZIONE A SOCIO Nota presentata con

Modello Unico n. 20792.1/2021 Reparto Pl di AMCONA,
in atti dal 20/1272021

Vizura felematica esenfe per fini istituzionali

Legenda
a) F4: Unita™ in corso di definizione



Identificazione Urbanistica
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L'area ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di
Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle
NTA.Art. 39 — Territorio rurale TR (articolo modificato con Delibere di C. C. n. 12 del
21/01/2014, n. 162 del 30/09/2014, n. 111 del 21/06/2018, n. 10 del 24/01/2019 e n. 43
del 27/02/2020) 1. |l territorio rurale si articola in: Aree agricole TR1, Aree rurali di
pregio TR2, Corridoi ecologici TR3, Aree rurali di rischio TR4, Isole della produzione in
territorio rurale TRS, Aree di frangia TR6. 2. Le norme generali per il territorio rurale TR
di cui al presente articolo sono dettagliate con le integrazioni e limitazioni di cui ai
successivi articoli del titolo IlI. 3.
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- Art. 42 — Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio rurale TR2.1 Al
fine di garantirne la necessaria tutela e valorizzazione, sulla tavola 5p con la sigla
TR2.1 si individuano singoli edifici e complessi unitari costituenti oggetti detentori in sé
di valori storici, architettonici, paesaggistici e documentali. 2. Le aree TR2.1 sono
comprensive dei beni culturali e paesaggistici vincolati di cui al Decreto legislativo
n.42/2004, “Codice dei beni culturali e del paesaggio”, degli ambiti di tutela degli edifici
e dei manufatti storici extraurbani di cui all’articolo 40 del Ppar vigente, nonché dei
fabbricati rurali di valore storico e architettonico riconosciuti ai sensi dell’articolo 15

%

o

della legge regionale 13/1990 e del relativo censimento.

5K 48



Comune di Jesi

Assessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assetto e Tutela del Territorio

Variante generale al Prg

NI ENorme Tecniche di Attuazione

Titolo | — Disposizioni & norme generali
Titole 11 — Definizioni

Titolo Il — Disciplina generale del temitono
Capo | — Termtorio urbano edificato
Capo |l — Temrtorio urbano di trasformazicne
Capo lll — Temitono rurale
Capo IV — Servizi e attrezzature
Capo V — Infrastrutiure e attrezzature per la mobilita

Titolo IV — Disciplina delle Situazioni

Allegati
1. Morme per la salvaguardia e valorizzazione delle risorse
del patrimonic botanico-wegetazionale e del paesaggio agrana
2. Misure per la diffusione dell edilizia sostenibile
3. Disciplina per gli interventi edilizi minon (manufatt pertinenziali)
4. Disciplina per gli interventi edilizi in territorio rurale

28 gennaio 2022 Testo conforme alle Delibere di C.C. n. 227 dal 18/12/2008, n. 140 d=l 26/06/2003,
n.32 dal 0503/2012, n. 12 dal 21/01/2014, n. 162 dal 30/09/2014, n. 10 daf
05/02/2015, n. 69 d=l 27/06/2016, n. 10 del 31/01/2017, n. 153 del 18/12/2017, n.
111 d=l 21/06/2018, n. 10 dal 24/01/20189, n. 52 dal 21/03/2019, 43 del 27/02/2020,
n. 113 dal 30/07/2020, di G.C. n. 330 dal 14/13/2021, di C.C. n. 217 del 22/12/2021 &
di C.C. n. 11 del 28/01/2022
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pedonale con il guartiere San Giuseppe, in comispondenza dslle arss a
standard individuate nella tavola Sp, costituisce opera di complemento

essanziale all'operaziona di trasformazions urbanistica.

Art. 38 — Ambiti in trasformazione TT3

{articolo modificato con Delibara di C. C. n. 113 dal 20/07/2020)

1. Gli ambiti in trasformazicne TT32, comprasi nell’'elenco seguente, interessati da
interventi di nuova urbanizzazione e ristrutturazions urbanistica, sono, alla
data d'adozione della presente normativa, oggetto di wvarianti  parziali
specifiche al Prg efo di piani attuativi adottati, approvati o in corso di
approvaziones:

TT3.1 — Appennini alta 1
TT2.2 - Appennini bassa
TT3.32 — Grotte di Frasassi
TT3.5 — Fater

TT3.6 — 5. Maria del Pianao 1
TT3.7 — Pieralisi

TT3.8 — Cartiera Ripanti

TT3.9 — Vecchio Ospadale
TT3.10 - Freddi 43
TT3.11 - 5. Maria del Piano 2
TT2.12 - Asse sud-Gallodoro 2

2, Gli ambit TT2 restanc disciplinati dai medesimi indici & parametri urbanistici,
destinazioni d'uso e tipi dintervento edilizio disposti dalle variant parziali e

dai piani attuativi medesimi.

Capo IIT — Territorio rurale

Art. 39 - Territorio rurale TR

(articole modificate con Delibere dif C. C. n. 12 dal 21/01/2014, n. 162 del

30/0%/2014, n. 111 del 21/06/2018, n. 10 del 24/01/2019 & n. 43 del

27/02/2020)

1. 1l territoric rurale si articola in: Aree agricele TR1, Aree rurali di pregio TR2,
Corridoi ecologici TR3, Aree rurali di rischic TR4, Isole della produzions in

territorio rurale TRS, Arse di frangia TRE.
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2. Le norme generali per il territorio rurale TR di cui al presente articolo sono
dettagliate con le integrazioni & limitazioni di cui ai successivi articoli del titola
I11.

3. Le nuove costruzioni e il recupero del patrimonio edilizio esistents in territorio
rurale sono disciplinati dalle disposizieni della Lr 13/1990 & s.mu.i. con le
limitazioni di cui ai successivi articoli. Per modalita aggregative, tipologie,
materiali & quant’altro nacessario per un cometto inssrimento dell’intarvento
nel contesto rurzle, si imanda all’allegato zlle presenti Mta "Disciplina per gli
intervent edilizi in territorio rurale”.

Mon & considerata nuova costruzions la realizzazione, quali pertinenze a
sarvizio del fondo e del dirette svolgimento dall'attivita agricela, di manufatt
tipo "strutture a tunnel”, con copertura in talo Amovibile privi di fondazions
semplicemente infissi al suclo, non diversamente utilizzabili, per il ricovero di
paglia e/o fieno & similard. La realizzazione di tali pertinenze & consentita su
tutto il teriterio rurale ad esclusione:

- delle aree classificate come beni culturali;

- delle arse soggette a tutsla paesaggistica ai sensi dell'art. 136 comma 1
lettera a) e b) del Dlgs 42/2004 & ss.mm.ii..;

- delle aree a rischio esondazione.

1l corretto inserimente di tali manufath in relazione alla zonizzazione ed al 44
pregio ambientale & paesaggistico dalle ares interessate viane disciplinato
nell‘allegato alle presenti Nta denominato "Disciplina per gli interventi edilizi
minori {manufatti pertinenziali}”.

Ove & consentita la realizzazione di cosbruzioni per il diretto svolgimento
dell’attivita agricola, & ammessa la costruzione di manufatti per ['attivita
agricola amateriale, da parte di soggetti non imprenditor agricoli, nal rispetto
degli indici & parametri di cui all'art. 8 della LR 13/90 & ss.mm.ii. e alle
saguent condizioni:

a} superficiz minima dell'appezzamento di terrenc pari a 1.000 mag;

b} superficie coperta massima realizzabile pari a 20 maq;

d} i manufatti dovranno essare in legno naturale o verniciato o in muratura
intonacata con color delle terre, ad unico piano con pianta rettangolars o
quadrata ed altezza massima pari a 2,40 mt. Oltre alla porta di accesso potra
essare prevista, con funzione di asrazione, un'unica finestra con soglia ad
altezza non inferiare a 1,50 mt.;

e} la copertura dovia essere a doppia falda con colmo centrato o ad wunica

falda con manto in laterizio o in guaina ardesiata color laterizio o in tegole
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f} non dovra essare prevista nuova viabilitd di accesso se non in terra battuta.
Ewentuali recinzioni dovranno essere rezlizzate in rete metallica di colors
verde o con steccati in legno, entrambe prive di cordeli o murstti.

4. I cambi di destinazions d'uso degli edifici non pia utilizzati per |'attivita
agricola, di cui all’art. 6, comma 3 della Lr 13/1990, sono consentiti con le
limitazioni prescritte dall’art. 43 “Edifici rurali abbandonati di recupero
residenzizla”,

S. Non sono ammessi cambi di destinazione di edifici ad uso agricolo nei Comidoi
ecologici TRZ e nelle Ares calanchive TR4.3.

6. Nello svolgimentos dellathivitd agricola, il cambio delle colture in atto &
comunque consentito, purché gquesto non distrugga o alteri elementi =
caratteri paesistico-ambientali sottoposti a tutela e salvaguardia.

7. Nel territerio rurale TR, ove ammessa, linsediamento di attivitad industriali
agricole {allevamenti zootecnici di tipo industriale e lagoni di accumulo per la
raccolta dei liqguami di origine zootecnica; industrie forestali; lavorazione,
conservazione, trasformazione & commercializzazione di prodotti agriceli) &
consentito unicamente al di fuori delle aree ricadenti contemporaneaments
nell’8T0 WV e nella fascia della continuitd naturalistica come definiti dal vigents
Pizno Territoriale di Coordinamento della Provinda di Ancona (PTCP). Esso & 45
comungue subordinato a una delibera del Consiglic comunale che attest
I'idoneita dalla destinazione d'uso, valutandone asplicitamenta la sostenibilita
= compatibilitd ambientalz & |l eventuali opere di mitigazione richiests.

Owe & consentita l'attivitd di ricovero bestiame, esduss |2 are= a rischio
asondazions, sono inoltre ammesse attivitd ad es=sa assimilabili quali pansioni
a centri addestramento per animali & similari per una superficie coparta
massima di mg 200, ubilizzando priortarnamente fabbricati accessori esistenti.
In caso di realizzazione di nuove costruzioni, fermo restando il limite di
superficie coperta di cui al periodo precadente, dovranno essere rispettati gli
indici & parametri di cui all'art. 8 della LR, 13/90.

All'intemo dellATC B della bassa collina o dell'ATO C della media collina del
PTCP, nelle arss ricadenti nella fascia della conbinuitd naturzlistica coms
recapita nello strumento urbanistico genarale (tavola 1p), sono vietati | nuovi
insadiamenti produttivi extra-agricoli o la costruzione di nuovi edifid o
manufatti sparsi non connessi con le esigenze delle attivitka agricole =

zootecniche.
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8. Ai fini della tutela delle risorse vegetali, in tutto il Temitorio rurale TR vigono
le prescrizioni di cui alle "Norme per la salvaguardia & walorizzazions delle
risorse del patrimonio botanico-vegetazionale & del passaggic agrario”
allegato costituante parte integrante della presenti MNta.

9. 1l Prg, recependo le indicazioni del Pianc paesistico ambientale regionale
vigente, non ammette la possibilitd di aprire nuove cave nelle Ares rurali di
pregio TR2, nei Corridoi ecologici TR3, nelle Ares rurali di rischio TR4. Le
eventuali disposizioni di settore sowraordinate alla pianificazione comunale
dovranno comungue comporsi in una programmazicne delle attivita estrattive
che garantisca i requisiti di sostenibilitd paesistico-ambientale affermati dal
Ppar stesso e definisca tempi 2 modi di recuperc dopo la cessazione delle
attivita estrattive.

10, Quali elamenti strutturanti del passagagio, per le strade rurali si prescrive il
manteniments delle dimensieni & dell’andaments originari, = delle aventuali
pavimantazioni e arredi particolari, fatti salvi gli interventi di adeguamento
per motivi di sicurezza viaria.

11. Nei fondi agricoli prospicienti le scarpate stradali le arature dovranno essere
interrotte ad una distanza di almeno 2 metri dal piede della scarpata e, in
caso di terreno acclive, comungque orentando |"aratura sempre verso monte,
onde evitare di compromettere nel tempo la stzbilitd delle scarpate stesse & 46
conseguentementes del corpo stradale.

12, Melle zone agricole, ricadenti allintemo d=Il'ATOD v, laddove 'area non sia gia
preservata da ambiti di tutela integrale, sono da evitars il lagunaggio = lo
stoccaggio dei liquami predottl da allevamenti zootecnid,

13, In territorio rurale TR linsediamento di industrie classificate come insalubri di
1 & II classe negli appositi elenchi ministeriali & consentito purché connesse
alle attivita previste dalla LR. 13/90 2 ss.mmuii.. Nei restanki casi tali
industrie dovranno collocarsi nelle isole della produzions TRS 2 nelle aree TE
in cui sia prevista la destinazions produttiva industriale e/o artigianale s/o
terziaria, fatte salve le necessarie autorizzazioni in materia ambisntale. Nel
caso in cui l'insediamento comporti la costruzione di un nuowve impianto in
area libera o la demolizione e ricostruzione di fabbricati esistenti, quando
ammesso dalla disciplina di zona, lo stesso & subordinate a uno studio
geolitologico & idrogeclogico di dettaglio e ad una delibera del Consiglio
Comunale che ne wvaluti esplicitaments |z sostenibilitd = compatibilita
ambientale, indichi le eventuali cpere di mitigazione richieste ed i requisiti

tecnologici da garantirsi.
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14, Il censimento dei fabbricati rurali di cui all'art. 15, comma 1, Lr 13/1990 ha
portato allindividuazions di tre categorie di edifici:
a) edific di valore storico e architettonico, di cui al comma 2 del presente
articole (tra cui guelli caratterizzati dzlla presenza di bigatbera centrale o
laterale):
b) edifici con elementi di pregio, individuati con simbologia puntiforme sulla
tavola Sp (caratterizzati dalla pressnza di elementi morfotipelogici di qualchs
interessal;
c) edifici per i quali non sono previste particolari prescrizioni & che restano
disciplinati dalle norme genarali per le costruzioni in temitorie rursle, con la
specifiche limitazioni = integrazioni relative agli ambiti entro cui essi rcadono.
15, Sugli edifici con elementi di pregio di cui al comma 14, lettera b (adifici che
possono ricadere in qualungue sottoripartizione del territorio rurale TR):
a) sono ammessi interventi di manutenzions, restauwre & risanamento
conservativo, ristrutturazions edilizia, con le eventuzli limitazieni previste per
I'ambite del territorio rurale di cui sono parte;
b) il titolo abilitative & subordinato alla presentazione e alla preventiva
valutaziona da parte dellAmministrazione comunale di un  progetto
preliminare comredato di esauriente documentazione, anche fotografica di
dettaglio, del manufatte edilizioc esistente e degli slementi caratteristici che

I'intervento si impegna a salvaguardare, valorizzare e/o ripropomre.

Art. 40 — Aree agricole TR1

(articole modificato con Delibera di C. C. n. 111 dal 21/06/20158)

1. Sono le arese del temitoric rurale a piena vocazions agricola: vi sono
consentita le attivita di cui allart, 1. comma 2 della Lr n. 13/19%90, compresi
'agriturizma & il turisme rurale.

2. Sono disciplinate dalle norme di cui al precadente articolo 35.

Articolo 41 — Elementi e aree rurali di pregio TR2
(articole modificato con Dalibera di C. C. n. 12 del 21/01/2014)
1. Costituiscono elementi & aree di pregio del territorio rurale quelli individuati
cen sigla e/o con apposita rappresentazions grafica, ed in particolara:
- gli Edifici di valore storico documentale in temitorio rurale TR2,1 {art. 42)
- il Sistermna delle villa TR2.2 (art. 44);
- il Paesaggio agrario storico TR2.2 (art.46);
- lz Aree archeclogiche (art. 45):
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- le risorse del Patrimonio botanico-vegetazione {art. 47):
- l2 Aree panoramiche (art. 48):
- la Riserva naturale regionale (art. 49);
- il Sito di intaresse comunitaric & Zona a protezione speciale (art. 50);
- i Crinali {(art. 52);
- i Versanti (art. 53);
- le Emergenze geomorfologiche (art. 54).
Costituiscono altresi risorse tamitoriali da valorizzare ai fini del presidio attivo
del territorio rurale gli Edifici rurali abbandonati di recupero residenzials {art.
43).
2, Nelle area TR2 & consentita solo I'attivitd agricola con le limitazioni e

integrazioni disposte dai successivi articali spacifici.

Art. 42 — Edifici & complessi di valore storico documentale in territorio

rurale TR2.1

{articolo modificato con Delibera di C. C. n. 111 dal 21/06/2018)

1. Al fine di garantime la necessaria tutela e valorizzazions, sulla tavela S5p con
la =sigla TR2.1 si individuano singoli edifici & complassi unitari costituenti
oggetti detentori in s2 di walori storici, architettonici, paesaggistici =
documentali. 12

2. Le aree TR2.1 sono comprensive dei beni culbwali & passaggistici vincelati di
cui al Decreto legislative n. 42/2004, "Codice dei beni culturali e del
paesaggio”, degli ambiti di tutela degli edifici e dei manufatt storici
extraurbani di cui all'articole 40 dzl Ppar vigente, nonche dei fabbricati rurali
di valore storico e architettonico riconosciuti ai sensi dellzrticelo 15 della
legga regionale 13/1990 & dal relativo censimento.

2. Nelle arse TR2.1 sono consentiti interventi di manutenzions ordinaria,
manutenzione straordinaria che non comporti alterazione alcuna ai prospetti
adilizi, restauro e risanamento conservativo, demolizione (senza rcostruzione)
delle sole superfetazioni imcongrus rispetto all'impiants originaric. Per i
fabbricati accessori non ricadenti all'intemo delle ares E.M.S.E. (edifid e
manufatti storic extraurbani) di cui alla tavela 1p, nel caso di documentata
imecuperabilita, & ammessa la rstutburazione edilizia con obbligo di
riproposizione delle tipologie caratteristiche dell’edilizia rurale nel caso in cui
gli stessi siano di valore storico documentale.

Sono destinazioni d'uso consentite: attivitd per la coltivazione dei fondi, la

silvicoltura, la zootecnia; la residenza; attivitd agrituristiche; turismo rurale.
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4. HNelle aree TR2.1 si applicano le norme di tutela integrale di cui agli articeli 26
e 27 delle Mtz del Ppar vigente. Non sono ammess2 le opere di mobilitd = gli
impianti tecnologici fuori terna, indicati zllart. 45 del Ppar nonchg i
movimenti di terra che zalterine in modo sostanzizle /o stabilments il profilo
del tarrana,

Sono ammeassi gli interventi di riqualificaziene produttiva agro-silve-pastorals
dei fondi, la piantata di filari & di alberate, siepi vive, veolti al recupero dei

caratteri paesistico-ambientali.

Art. 42 — Edifici rurali abbandonati di recupero residenziale

(articole modificate con Delibere di C. C. n®32 del 05/03/2012, n. 162 del

30/09/2014 & n. 42 dal 27/02/2020)

1. Ai fini del presidio attive del patrimonio edilizio in temitorio rurale, &
consentito il recupero, sia degli adifici & dei complessi edilizi non residenziali
non pid utilizzati, sia degli edifici rurali abbandonati graficamente individuati
con apposita simbologia sulla tavela Sp.

2. MNelle sole parti del territorio classificate come Aree agricole TR1, Aree rurali
di pregio TR2, & Ares di dissesto in temitorio rurale TR4.1 2 di esondazions
TR4.2 & ammessa incltre la variazione di destinazione d'uso alle seguenti
condizioni: 40
Edifici & complassi edilizi non residenziali non pit utilizzati
a}) il recupero degli edifici ricadenti nella arse TR4.1 & TR4.2 & ammesso
soltanto previa deloczlizzazione delle relative volumetrie al di fuor dzlle aree
di rischio;

b} che sia attestata la circostanza che gli edifici stessi non siano pid utilizzati
per |"attivita agricola o per altre attivita da almeno 2 anni;

c) che la variazions d'uso sia compatibile con gli interventi ammessi dalle
presenti norme in relazione all’area in cui ricade I'edificio, fath salvi guelli
consentiti da normative speciali;

d) che le nuove destinazioni d'uso siano le seguenti: residenze, agriturismo e
turismo rurzle, Le destinazioni agriturismo e turismo rurale comportano
l'sbbligo di istituzione di apposito wincole, registrate e trascritto, di
destinazione decennale con decorrenza dalla data di agibilita:

e} che l'edificic oggetto di wvariazione della destinazione d'uso. anche
nell’'eventuzle nuova localizzazione, si trovi in prossimita della rete idrica (a
non pid di 150 metri} e le cui condizioni di accessibilitd alla strada pubblica

nan richisdano modifiche cha pregiudichine - con opera di prolungamento,
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