SETTORE IV

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO

U.O. Pareri Urbanistici e Valutazioni Ambientali
di Piani Urbanistici e Territoriali

Via Menicucci, 1- 60121 ANCONA - Tel. n. 071/5894412
Codice Fiscale n. 00369930425
PEC: urbanistica@cert.provincia.ancona.it

14 marzo 2017

PARERE N. 2/2017

PARERE SU:  Comune di Jesi — Variante al P.R.G. - Impianto di distribuzione
carburanti.
Ditta Scavi e Condotte s.r.l.
Procedura SUAP art.8, 1"comma del D.P.R. 160/2010

Richiamata la Determinazione Dirigenziale 13/03/2017, n. 306 con la quale
["Autorita Competente, a seguito dell'esame e della successiva valutazione di carattere
"qualitativo” del rapporto preliminare, ha escluso il piano in variante al PRG dalla
procedura di VAS di cui agli arit. 13-18 del D.Lgs. 152/2006 ¢ ss.mm.ii., ferme restando
le prescrizioni contenute nei pareri espressi da altri Utfici di questa Amministrazione e
da altri Enti ed Amministrazioni,

si esprime parere con rilievi

in ordine alla conformita della presente proposta di variante, con la normativa vigente ¢
con le previsioni dei Piani Territoriali e dei programmi di carattere sovra comunale, ai
sensi dell’art. 26 L.R. 34/92 e sue successive modificazioni.

Si ricorda, inoltre quanto disposto dal comma | dell’art. 8 del DPR 160/2010 circa
Uefficacia temporale e decadenza del permesso di costruire emesso mediante la
disciplina dello_sportello unico per le attivita produttive: Gli interventi relativi al
progetto, approvato secondo le modalita previste dal presente comma, sono avviati e
conclusi dal richiedente secondo le modalita previste all'articolo 15 del testo unico delle

disposizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia, di cui al D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380

IL FUNZIONARIO INCARICATO
DI ALTA PROFESSIONALITA’
DELEGATO DAL DIRIGENTE

RESPONSABILE DEL PRGCEDIMENTO
(Dott. Arch~ o\ Bugatti)
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Ai fini dell’emissione del presente parere ¢ stata esaminata la documentazione di
seguito riportata.

C on nota pmt 840 del 08.01.2016, pervenuta in pari data ed assunta al protocollo
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trasmesso (esclusivamente in formato digitale) la documentazione relativa al progetto
presentato dalla Ditta Scavi e Condotte SRL.
La documentazione comprende:
- Rapporto preliminare di assoggettabilita
- relazione aziendale
- compatibilita idraulica
- Tav. 1 - Inquadramento Urbanistico
- Tav. 2 - Planimetria generale con distacchi
- Tav. 3 - Profili
- Tav. 4 - Box gestore
- Tav. S - Pensilina
- Tav. 6 - Impianto meccanico
10. - Tav. 7 - Permeabilita e fogne
11. - Tav. 8 - Dettagli costruttivi serbatoio
12. - Tav. 9 - Particolari cabina ENEL - cabinato Metano
13. - Tav. 10 - Particolare lavaggio
i4. - Tav. 12 - Piano quotato.
A seguito della conferenza dei servizi del 12.04.2016, sono stati acquisiti i seguenti
documenti (trasmessi con nota prot.25541 del 03.05.2016):
15. Verbale della conferenza dei servizi del 12/04/2016, contenente i pareri
della Rete Ferroviaria Italia;
Inoltre sono stati acquisiti i seguenti documenti:
16. Istruitoria tecnica dell’Area  Servizi Tecnici del Comune datata
20.11.2015;

17. Nota prot. N. 64745 del 18.11.2015 dell’Ufficio Tutela Ambientale del
Comune;

18. Parere del Servizio Infrastrutture ¢ Mobilita del Comune con prot. 65762
del 24.11.2017.
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AREA GOVERNO DEL TERRITORIO
U.O. Pareri Urbanistici e Valutazioni Ambientali
di Piani Urbanistici e Territoriali

SETTOREIV ~ #Rg

Via Menicucci, 1- 60121 ANCONA - Tel. n. 071/5894412
Codice Fiscale n. 00369930425
PEC: urbanistica@cert.provincia.ancona.it

SCHEDA N. 1

&

£

A
MECY

Provincia
di Ancona

Rif. normativo Art. § D.P.R. 160/2010 - art. 26 quater della L.R. 34/1992
Oggetto Requisiti di attivazione deflo Sportello Unico - Contenuto della vartante al PRG
Documento Relazione aziendale - relazione dell® Area Servizi Tecenici del Comune (20.11.2015)

Doc. 2e 16
Numero doc.

Schema grafico He
Numero tavola ema grajic

Art/paragrafo

Rilievi CPT

Dagli atti trasmessi dal SUAP risulta che la Ditta proponente il presente intervento, Scavi e
Condotte S.R.L., svolge attivita nel campo delle costruzioni e del movimento terra. Inoltre ¢ stato
rappresentato che & la “Coop Adriatica” nelle Marche che ha demandato alla societa “Scavi e Condotte
stl” - quindi Soggetto Proponente - I’approntamento delle pratiche burocratiche e la costruzione
dell’impianto di Distribuzione Carburanti previo accordo preventivo. Inoltre la Scavi e Condotte non ¢
attualmente proprietaria dell’area di intervento. ma ¢ promissaria acquirente da parte di un soggetto
terzo. In tal senso la relazione che illustra il piano di sviluppo aziendale (cfr. doc. 2) fa riferimento, in
particolare, allo sviluppo dell’impresa di costruzioni Scavi e Condotte. che si occupa tra le varie
attivita nel settore delle costruzioni, anche di realizzazione di impianti di carburanti.

Dato atto che la verifica della titolarita dell’istanza presentata ¢ demandata al Responsabile del
Suap, si ritiene che la natura eccezionale dello Sportello Unico per le varianti urbanistiche fa si che la
stessa si attivi verificando i requisiti posti a sostegno della domanda. basati sul principio normativo
che consente la variante urbanistica per i “Comuni in cui lo strumento urbanistico non individua aree
destinate all’insediamento di impianti produttivi o individua aree insufficienti o inadeguate rispetto
alle esigenze derivanti dal piano di sviluppo aziendale”, con riferimento alla attivita produttiva o di
servizi che svolgera attivita di impresa.

Fermo restando quanto sin qui esposto, si rileva che la procedura SUAP 1n variante allo strumento
urbanistico prevede che sia redatta a cura dell’A.C. una scheda urbanistico edilizia e una specifica
individuazione cartografica che, richiamando la presente procedura, contenga i parametri edilizi
specifici per il progetto proposto. In tal senso si evidenzia che il PRG del Comune di Jesi, ha in
qualche modo ottemperato a quanto previsto dall’art. 2 del D.Lgs. 32/1998. in quanto ha individuato
nel PRG, ben specifiche e determinate zone di localizzazione dei distributori di carburante, le
sottozone M3.5. disciplinate dall’art. 77 delle NTA.
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SCHEDA N. 2

Regolamento Regionale 2 marzo 2015, n. 1 - Disciplina delle attivita di commercio in
code ficsa, in attazione del Titolo 11 Cano 1. della legge regionale 10 novembre

iNii. BOTIGHVO , e = i
2009, n. 27 (Testo unico in materia di commercio)

Oggetto Verifica del rispetto dei requisiti delle attivitd di commercio in sede fissa

Documento

Numero doc.

. P no
Numero tavola Schema grafico

Art/paragrafo

Rilievi CPT

Il progetto presentato & relativo alla realizzazione di un distributore di carburanti adiacente ad un
centro commerciale esistente. L’intervento prevede I’accesso in entrata dalla strada di ingresso al
centro commerciale ed in uscita all’interno dell’area destinata ai parcheggi del centro commerciale. Si
rileva che dovra essere verificata la rispondenza agli artt. 23 e 27 del Regolamento Regionale 2 marzo
2015, n. | (Disciplina delle attivita di commercio in sede fissa, in attuazione del Titolo 11, Capo [, della legge
regionale 10 novembre 2009, n. 27 (Testo unico in materia di commercio)). in riferimento ai requisiti di
accesso alla esistente struttura commerciale attualmente garantiti.
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SCHEDA N. 3

Rif, normativo

Oggetto

Documento

Numero doc.

Numero tavola

Art/paragraio

Parere CPT
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Provincia
o Ancopa

L.R. 28/2001 - Norme per la tutela dell'ambiente esterno e dell'ambiente

Conformitd al piano di classificazione acustica

no

Schema grafico

La Legge Regionale 28/2001, Norme per la tutela dell'ambiente esterno e
dell'ambiente abitativo dall'inquinamento acustico. prevede all’art. 8 che "Nella redazione
di nuovi strumenti urbanistici, loro revisioni o varianti, le destinazioni d'uso delle aree o
varianti, devono essere stabilite, a pena di nullita, degli strumenti stessi, secondo quanto

residente".

stabilito all'articolo 2, in modo da prevenire e contenere i disturbi alla popolazione

In relazione al contenuto della presente proposta di variante, occorre che la stessa sia
verificata con il vigente piano acustico comunale prima della definitiva approvazione, cosi
come espressamente previsto dalla Legge Regionale n. 28 del 2001. In tal senso, in caso di
non conformita della variante al piano di classificazione acustica, si dovra provvedere
all’approvazione delle modifiche al citato piano dell'inquinamento acustico prima
dell’approvazione della variante in oggetto.
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