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Sede

Rif.: nota del 21/10/2015 prot. n. 59470
OGGETTO: Realizzazione nuovo impianto di distribuzione carburanti per autotrazione.
Ditta richiedente: Scavi e condotte srl. Parere ai fini dell'attivazione della procedura di

cui all'art. 8 del DPR 160/2010.

Ubicazione intervento: via Berlinguer.
Pratica 2015/476

Vista la documentazione progettuale inerente la richiesta di realizzazione dell'impianto in
oggetto pervenuta per il tramite di codesto Sportello Unico e successivamente aggiornata
tramite pec assunta al protocollo comunale n. 64052 e 64053 del 16/11/2015, in riscontro
alla Vs richiesta del 04/11/2015 con la presente si comunica quanto di seguito riportato.

Inguadramento urbanistico edilizio (situazione attuale)

L'area oggetto di intervento sita in via Berlinguer & classificata, in base al vigente strumento
urbanistico comunale adeguato al PPAR, in TR1 "area agricola" disciplinata dall'art. 40 delle
NTA. Parte dell'area ricade all'interno della fascia di rispetto delle ferrovie disciplinata dall'art.
74 delle NTA.

A tal proposito si allega alla presente copia stralcio della tavola 5p di azzonamento del PRG
vigente con evidenziata |'area di intervento. La stessa dovra essere correttamente riportata
nella tavola 1 del progetto.

L'area € inoltre interessata da tutela paesaggistica ai sensi dell'art. 136 del Digs 42/04 e
ss.mm.ii (origine della tutela: ex DM 31/07/85). L'intervento & pertanto assoggettato a rilascio
dell'autorizzazione paesaggistica mediante procedimento ordinario di cui all'art. 146 del
medesimo Digs 42/04 previo parere favorevole da parte della competente Soprintendenza
per le Belle Arti ed il Paesagagio.

Oggetto, natura della variante e rapporto con la disciplina urbanistica sovraordinata------------

L'intervento consiste essenzialmente nella realizzazione di un nuovo impianto distributore
carburanti per autotrazione a ridosso della viabilita pubblica di via Berlinguer, con accesso
dalla stessa ed uscita sullarea a parcheggio a servizio del complesso commerciale
"Arcobaleno".

In particolare I'area interessata ha un'estensione di circa 5.500 mq attualmente libera ed
incolta. Si prevede la realizzazione di:

- n. 1 pensilina a copertura piana con struttura portante in metallo e sostegni centrali di
superficie coperta pari a 55 ml circa x 12 ml ed altezza massima pari a circa 6 ml (misurata
all'estradosso della stessa) a protezione delle pompe di erogazione carburante. Parte della



copertura viene sfruttata per I'alloggiamento di un impianto fotovoltaico di circa mq 126 di
estensione;

- n. 1 fabbricato adibito a servizi igienici per il personale e per il pubblico con spogliatoi delle
dimensioni in pianta di circa 7 ml x 6 ml ed altezza massima pari a circa 4.60 ml con
copertura piana;

- n. 1 impianto di lavaggio costituito da n. 2 portali scorrevoli ed annesso locale tecnico delle
dimensioni in pianta di ml 2,50 circa 10 ml circa, altezza circa 2,70 ml a copertura piana;

- n. 1 locale compressori/stoccaggio metano delle dimensioni in pianta di ml 7,50 circa x ml
2,30 circa ed altezza di circa 2,40 ml;

- vari erogatori per il carburante;

- vari serbatoi interrati per benzina, gasolio e gpl;

- vari locali tecnici quali la cabina enel ed il locale gruppo antincendio.

La sistemazione delle restanti aree scoperte risulta:

- in parte a verde nella porzione a ridosso di via Spina con realizzazione di un invaso di circa
200 mq di estensione necessario alla verifica dell'invarianza idraulica di cui alla L.R. 22/2011
e ss.mm.ii.

- in parte a percorsi e spazi di manovra per i mezzi in entrata ed in uscita;

- in parte piastrellata in corrispondenza delle isole distributori;

- in parte a spazi per la sosta e per la pulizia dei veicoli trattati con pavimentazione in
betonelle semipermeabili.

Sono infine previsti grigliati metallici a protezione delle aree destinate all'alloggiamento
dei serbatoi interrati e reti metalliche sostenute da pali e cordolo in cls intorno al cabinato
metano sopra citato oltre all'installazione di un'apposita insegna tipo "totem" a ridosso di via
Spina.

Come risulta dalla documentazione tecnica allegata alla richiesta, l'intervento prevede
modeste opere di sistemazione senza sostanziali modifiche dellandamento attuale del
terreno. Si fa presente in ogni caso che dovranno essere evitati muri di contenimento del
terreno lungo i confini di proprieta.

L'impianto in argomento non risulta ammissibile dallo strumento urbanistico comunale
vigente in quanto:

- data la natura agricola dell’area (classificata come zona omogenea E ai sensi del DM
1444/68), esso non € legato al diretto svolgimento di attivita agricole di cui alla L.R. 13/90 e
s$S.mm.ii.;

- all'interno della fascia di rispetto dei 30 ml dalla ferrovia non & consentito alcun tipo di
costruzione dalle NTA del PRG.

L'art. 73 della L.R. 10 novembre 2009 n. 27 e ss.mm.ii. tuttavia stabilisce al comma 1 che
"Gli impianti di distribuzione dei carburanti sono realizzati, nel rispetto del reqolamento di cui
all’articolo 2, comma 1, in tutte le zone omoqgenee del piano regolatore generale comunale,
ad eccezione delle zone A ai sensi del d.m. 2 aprile 1968, n. 1444 (Limiti inderogabili di
densita edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e rapporti massimi tra spazi destinati
agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, al
verde pubblico o _a parcheqggi da osservare ai fini della formazione dei nuovi strumenti
urbanistici o della revisione di quelli esistenti, ai sensi dell’articolo 17 della leqge 6 agosto
1967, n. 765). Gli impianti_possono essere realizzati anche nelle fasce di rispetto a
protezione del nastro stradale."

Il comma 6 del medesimo articolo stabilisce che "La localizzazione deqli impianti di
carburanti stradali costituisce un mero adequamento degli strumenti urbanistici su tutte le
zone e sottozone del PRG non sottoposte a vincoli paesaqqistici ambientali ovvero
monumentali e non comprese nelle zone territoriali omogenee A."

Il comma 6 bis del medesimo articolo stabilisce che "Le caratteristiche degli impianti
posizionabili all'interno delle fasce di rispetto stradali ricadenti negli ambiti di tutela
ambientale definiti dal Piano paesistico ambientale regionale (PPAR) e dal PTC sono
stabilite nel regolamento di cui all'articolo 2. La relativa localizzazione costituisce mero
adeguamento degli strumenti urbanistici."




Alla luce di quanto sopra, pur essendo ammessa la localizzazione dell'impianto in
argomento nell'area in esame, si rende necessario attivare la procedura di approvazione del
progetto in variante allo strumento urbanistico dal momento che trattasi di localizzazione in
un'area soggetta a tutela paesaqgistica ai sensi dell'art. 136 del Digs 42/04 e ss.mm.ii. |a
guale non costituisce mero adeguamento dello strumento urbanistico.

Rispetto alle disposizioni di cui all'art. 11 della L.R. 22/2011 e ss.mm.ii. l'intervento in
argomento risulta ammissibile in quanto lo stesso non pud considerarsi espansione di
un'area edificabile in zona agricola dal momento che l'opera & da ritenersi impianto a
servizio dell'infrastruttura stradale. Inoltre la localizzazione dell'impianto in zona agricola,
consentita dalla suddetta legge regionale, non determina di per s& modifica di azzonamento.

Riguardo alla verifica di cui al DM 24 maggio 2002 "norme di prevenzione incendi per la
progettazione, costruzione ed esercizio degli impianti di distribuzione stradale di gas naturale
per autotrazione", si fa presente che l'area prescelta per linstallazione dell'impianto in
argomento, data la sua destinazione agricola, non ricade nei divieti di cui allart. 4 del
medesimo Decreto.

Verifica in materia di Valutazione Ambientale Strategica

Data la natura del progetto in variante urbanistica, la stessa non ricade nelle esclusioni
automatiche da Valutazione Ambientale Strategica di cui al paragrafo 1.3 delle Linee Guida
regionali aggiornate con DGR n.1813 del 21/12/2010.

Trattandosi tuttavia di utilizzo di una piccola area a livello locale, il proponente ha
presentato apposito rapporto preliminare da trasmettere e sottoporre, al fine di attivare la
relativa procedura di screening, oltre che all'autorita competente (Provincia di Ancona -
Servizio Urbanistica) anche ai seguenti Soggetti Competenti in materia Ambientale (SCA),
che nel caso specifico si ritiene possano essere, salvo diversa valutazione dell'Autorita
Competente:

- Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio delle Marche;

- Asur - Area Vasta 2.

Nella valutazione del rapporto preliminare dovra essere posta adeguata attenzione alle
problematiche connesse all'eventuale incremento del traffico veicolare indotto dalla
realizzazione dell'impianto in argomento.

Pareri preliminari

Tenuto conto che parte dell'impianto ricade all'interno della fascia di rispetto ferroviaria,
dovra essere acquisito il competente parere da parte dell'ente gestore dell'infrastruttura
(Rete Ferrovie ltalia).

Dovra essere acquisito il parere di compatibilita geomorfologica di cui all'art. 89 del DPR
380/2001 da parte del competente ufficio della Provincia (Servizio Urbanistica - pareri
Geomorfologici ed idrogeologici).

Dovra essere acquisito il parere di compatibilita e invarianza idraulica di cui all'art. 10
della L.R. 22/2011 e ss.mm.ii.. da parte del competente ufficio della Provincia (Area Acque
Pubbliche e Sistemazioni Idrauliche).

Dovra essere acquisito il parere favorevole in materia di prevenzione incendi da parte dei
VV.FF. - Comando Provinciale di Ancoena.

Dovra essere acquisita I'Autorizzazione Unica Ambientale ai sensi del DPR 59/2013 da
parte dei competenti uffici della Provincia di Ancona (Area Autorizzazioni e Valutazioni
Ambientali).

Dovra essere acquisito il nulla osta/autorizzazione da parte della Multiservizi spa per
I'allaccio alla fognatura pubblica.

Dovra essere acquisito il parere favorevole/autorizzazione da parte del competente
Servizio Mobilita e Infrastrutture del Comune in merito ai seguenti aspetti:

- accessi carrabili da e verso gli spazi pubblici;

- compatibilita dell'impianto rispetto ad eventuali interventi futuri di adeguamento della



viabilita esistente;
- autorizzazione ai sensi del Codice della Strada per gli impianti pubblicitari previsti.

Verifica in materia acustica

Si prende atto della relazione previsionale di impatto acustico consegnata, che dovra
essere trasmessa per il parere di competenza al Servizio Radiazioni / Rumore dell' ARPAM.

Per quanto riguarda la compatibilita con il Piano di Classificazione Acustica Comunale, si
rimanda alla nota prot. n. 64745 del 18/11/2015 dell'Ufficio Tutela Ambientale.

Adempimenti in materia di terre e rocce da scavo

Si rimanda alla suddetta nota prot. n. 64745 del 18/11/2015 dell'Ufficio Tutela Ambientale.

Alla_luce di quanto sopra si ritiene sussistano i presupposti per l'attivazione della
procedura di cui all'art. 8 del DPR 160/2010.

Distinti saluti.
Allegati:

- stralcio tavola 5p di azzonamento di PRG con evidenziata I'area di intervento.
- nota prot. n. 64745 del 18/11/2015 dell'Ufficio Tutela Ambientale.

Jesi, 1 20/11/2015

| TECNICI ISTRUTTORI
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Geom. Landino Ciccarelli IL DIRIGENTE
DELL'AREA SERVIZI TECNICI
l Arch. Francesca Sorbatti
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CGGETTO: Invio pareri prelii-'ninari per Procedimento Unico Realizzazione impianto di
dstribuzione carburanti in Via Berlinguer/Via Valche
Ditta: Scavi e Condotti srl

Intiferimento alla pratica SUAP N. 2015/052, pervenuta con prot. 59470 del 21/10/2015, relativa al
Piocedimento Unico per la realizzazione di un impianto di distribuzione carburanti per autotrazione
inVia Berlinguer /Via Valche, si trasmettono i seguenti pareri preliminari in campo ambientale:

* in merito alle terre e rocce da scavo, & presente una informazione incongruente e carente
sulla gestione dei materiali di risulta prodotti dall’'opera in aggetto. Nella relazione tecnica di
asseverazione compilata dal geologo progettista, al punto 8 pag 22 si dichiara che i
materiali da scavo saranno gestiti come rifiuti; tuttavia nella relazione tecnica “Indagine
geognostica, indagine geofisica-sismica, rapporto geologico-tecnico” al capitolo 4 pag 11 si
accenna all'eventuale utilizzo di tali materiali come sottoprodotto.

Per tali motivazioni si richiede una delucidazione in merito alla gestione definitiva del materiale di
risulta ricordando che nel caso di riutilizzo in sito del terreno escavato & possibile compilare il
modello di autocertificazione predisposto dal Comune scrivente ai sensi dell’art. 185 comma 1 Digs
18272008, qualora invece si presenti la necessita di utilizzare tale terreno al di fuori del sito in
oggetto & necessario compilare la autocertificazione prevista dallARPAM ai sensi dell'art. 41-bis
del DL 69/2013 e 184-bis del Dig 152/2006.

Qualora il proponente ritenesse valida la gestione di tali terre come rifiuti, questi dovranno essere
smaltiti secondo la normativa vigente, parta quarta Digs 152/2008 prevedendo la trasmissione di
copia dei FIR allo scrivente ufficio;

* in merito alla malrice rumore, dovra essere presentata apposita valutazione di
compatibilita che dimostri la congruita della Variante al F’RG proposta con il Piano di
Classnc icazione Acustica comunale wgente

Distinti Saluti
Jesi, I 17/11/2015

L'lstruttore Dlreftivo Tecnicp Senijor
dell'Ufficip' TutelaBmbieptale
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