COMUNE DI JESI
FABBRICATO TERRA - CIELO CON CORTE
(EX SCUOLA ) SITO IN VIA CASTELROSINO N. 9

Fascicolo di vendita

Lotto n.10




Descrizione degli immobili.

Trattasi di un fabbricato cielo-terra con corte destinato a civile abitazione risalente alla
meta del ventesimo secolo disposto su n.2 piani fuori terra collegati mediante una scala
interna.

L'immobile insiste in localita Castelrosino, frazione di Jesi, ben inserito nel piccolo
nucleo urbano limitrofo e ben collegato al centro civico Comunale grazie -alle strade
Provinciali n. 362 - via Macerata - e SP. n. 3 - via Castelrosino-.

La struttura portante, in discreto stato, & in muratura e la copertura con manto in coppi.

Gli impianti sono fatiscienti e/o mancanti

Identificazione territoriale

L’'immobile si trova in via Castelrosino n. 9 su strada Provinciale n. 3.

Identificazione Catastale

Foglio n. 118 - particella n. 99 — Sub 3 — Categoria A/3, consistenza 12,5 vani - Via
Castelrosino 9, Piano T-1

Identificazione Urbanistica

L'immobile ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del
Comune di Jesi in territorio TE2.1 — Citta consolidata con prevalenza di residenza ( Art.
30 delle NTA)

Dimensionamento stato di fatto

Fabbricato principale: - Piano Terra Superficie netta mq. 80,00 circa
- Piano Primo Superficie netta mq. 36,00 circa

Corte: - Corte esclusiva Superficie catastale mq. 135,00 circa



Identificazione Catastale
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Direzione Provinciale di Ancona Ora: 10:37:38
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T88666/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2025

Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 118 Particella 99 Subalternc 3

Classamento:

Rendita: Euro 325,37
Categoria A/3?, Classe 2, Consistenza 6 vani

Indirizzo: VIA CASTELROSINO n. 9 Piano T-1
Dati di superficie: Totale: 155 m? Totale escluse aree scoperte ©: 141 m?

Uitimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24/01/2015 Pratica n. ANO011031 in atti
dal 24/01/2015 VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 5919.1/2015)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 11/07/2003
Foglio 118 Particella 99 Subalt 3 Pratica n. 151956 in atti dal 11/07/2003 SCUOQOLA-
oglo 118 Farticefla 99 subalterno ABITAZIONE (n. 6591.1/2003)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388 } (AN)
Foglio 118 Particella 99

> Indirizzo

VIA CASTELROSINO n. 9 Piano T-1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24/01/2015
Pratica n. AN0011031 in atti dal 24/01/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 5919.1/2015)
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> Dati di classamento

Rendita: Euro 325,37
Categoria A/3%, Classe 2, Consistenza 6 vani

Data: 18/06/2025

Ora: 10:37:39

Numero Pratica: T88666/2025
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/07/2004
Pratica n. AN0099923 in atti dal 12/07/2004
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 5388.1/2004)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 155 m?
Totale escluse aree scoperte ?: 141 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
11/07/2003, prot. n. 151956

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)
sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 27/10/2017 Pubblico ufficiale PANE
MARCELLO Sede JESI (AN) Repertorio n. 70456 -
ASSEGNAZIONE A SOCIO Nota presentata con
Modello Unico n. 14209.1/2017 Reparto Pl di ANCONA
in atti dal 07/11/2017

Visura telematica

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- ¢fr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013



Identificazione Urbanistica

TE2.1 @

Zonizzazione TE2.1 — Citta consolidata con prevalenza di residenza ( Art. 30 delle NTA )



Comune di Jesi

Assessorato aliUrbanistica
Area Seqvizi Tecnici — Servizio Assetic & Tutela del Territorio

Yariante generale al Prg

NS ENorme Tecniche di Attuazione

Titolg | - Disposizioni & nomme ganerali
Tholo l§ — Definzioni

Titolo 1t — Disciplina generale del tamitoric
Capo | — Territorio urbana edificata
Capo i — Temitoric wbano di trasformazione
Capo Il — Temiordio rarale
Capo IV — Senizi g atirezzature
Capo ¥ — Infrastrutiure & atrezzature per la mobilits

Titglo I\ — Diseiplina delle Situazioni

Aliegati
1. Morme perls salvaguardia & valorizzazione dells risorse
ded patrimonic botsnizo-vegetazionale = dal passaggic agrano
2. Misure per fa difusicne dell'edifizia sostenibile
3. Déscipling per ghi interventi adilizi sninor {manufatt peninenziali)
4. Discipling per gl intersanti edilizi in temitorio rurale

28 gennaio 2022 Testo conformez alle Delibers of C.C. n. 227 dal 19/123/2008, n. 140 dsl 26/06/20083,
n32 del G5/032012, n 12 del 21/01/2014, n. 162 o3 30/09/2014, n 10 def
O5/02/2015, n. 69 del 27/06/2016, n. 10 dal 21/ 02/2017, n. 153 del 18/12/2017, n.
111 daf 21/06/2018, n. 10 daf 2440172018, n. 52 del 21/03/2013, 43 dal 2770242620,
n. 113 daf 30/07/2020, di &.C. n. 330 dal 141242021, &i C.C. n. 217 dal 2271272023 2
i C.Con. 11 del 28/01/2022
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Art. 30 - Citta consblidata con prevalenza di vesidenza TEZ.1

(articole modificate con Delibere di €. € n. 12 def 23/01/2014, n. 111 de&l

21/06/2018, n. 52 del 21/03/2015 = n. 113 dsl 20/07/2020)

1. Drestinzzioni d'use ammessz: vasidenze & abitazioni collsttive, athivitd ricettive
{rampeggi esclusi), esercizi commerdizli, terziarie diffuso, cinama & teatd,
atigianats di produzions [limitatamente alle attivitd compatibili con Iz
residenza aszentite in viz prevergiva dallisur competente per territoriol.
sarvizi 2 attrezzature collettive di livelle locale = wrbane, parchagoi. stazioni di
sarvizio = distribuzione dei carburanti {secondo i criteri definiti dsll'articolo
77

2. La supedficie utilz lorda destinata alls residenza non pobrd sssere inferiore al
75% dellsa supeficie utile lorda dellinters  edificie. Quests rappaorto
percentuale dovrd essere tenuto presents come indicszions di massims per
ogni inkereanto edilizie, comprase le wariazion! della destinazions d'use. Nelle
aree TEL. 1s individuate neliz tavola Sp. Iz superficie utile lordzs destinstz alla
residenza non pobd essers infariore al 50% deliz supefide utile lorda
delllintero edificie. Quando Iz percentusle interessi una porzions dellunita
immiobiliare, si considererd Vinbara unitd.

3. Tipi di intervento consentiti: manutencione ordinaris,  manutenzions
straordinaria, restaure & risanamentoe conservative, ristrutturasions edilizia, 3
Circa gli interventi di nuova costruzione {cosi come definiti dal Dpr n.
33072001} ampliamente & (3 damdlizions con ricostiusions sono consartiti
mei limiti di cui ai successivi commi B e 7 Iz nuova edificazions £ consentita,
nei fimiti di cul ai successivi commi § & 7, nelle aree libere di completaments
insadiative individuate sulla tavala Sp come "lotti liberi® = in twtte l2 ares che
prezentans e seguenti condizioni:

- siano direttamente accessibili dallz viabilitd pubblica:

- mon sizne state utilizzate 2 scope edificatorio per pracedant interventi adilizi
realizzati sulla base degli indici & parametri previsti dsl presente articola:

- iz loro consistenza e conformazions consents il Hspetto di quanto previste 3
successivo comma <.

4, Gli interventi che incidenc sulla peimaabilitd dei sucli dowannc seddisfare Iz
verifica di fnwarianza idraufica seconde fa normative vigents in materia. Gli
interventi che comportanoe increments del carico insediative dovranno
prevedera spazi per la sosta dirsttaments raggiungibili dalls pubblics vizs nellz
misura minima di un poste 3ute ogni nuova unitad residenziale, farme restando

le dotazioni minima previste dafla normativa vigente in materia,
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5, Gli interventi devono conciliarst con Vimpiants wbanistioo civcostante per

quante attiene alle caratkesristiche morfotipologiche degli edific, zlia
sistemazione estamz dellarsa.
A fini della valutazione dellintervento nel contssto wrbano, ooni progetbs di
riztrutturazione edilizia & di nuova costruzicne dowrd sssare corredsto da un
rilieve, cartegrafice & fobogeafice. dello stabe di fatio dallz aree & degli adific
confinanti.

&, Indic whanistici: rappoto di copertura massime = 40% della supaificia
fondiaria; superficie parmeabile almene par al 0% dells suparficie scopaits
del lotta: indize df ukifizzazions fondizre [Sul/Sfr = 0,50 mgimg: H rmassima
{nel caso di soprselevazions o nuove adificazicne) = ml, 10,50. Restsnc
fermse le limitazioni previste dagli aeticoli 30 & 33 delle presenti nomms
tecriche di attuszions {situszioni 2 e 5 di cui alls tavola Spl.

Megli interventi di smpliamento la supssficie utile lorda gid eventuslmente
esistente sul okt & dez intendessi inclusa mellz Sul complessivamants
realizzabile.

Negli intzrvent di restauwrs 2 Hsanamante consemative ¢ di rstrutturszione
edilizia Iz Sul ammessa & guella rcavabile nall’edificic stesza, sanzs sumanto
di wolume & nel rispette delle modalits prescritte per quest tipi di intervante
dallarticels = del Testo unizo in matariz edilizia, Dprn, 380/2001.

7. Pari lotti contrassagnati con la sigla TEZ 1* non si spplicane le disposizioni di
cui al precedante comima 8. Sono prescritt massime n, 7 pisni fuod teve &
tipolagia edifizia analogs & qualls previzta dai sspettivi titck abilitativi edilizi
giz rilazciaki alla data dal 01/01/20138. La SUL fuer tenrs massima reslizzabile
& pari a quella prevista nel Piane di Recupers "Campus Boaric” approvate con
Debbera di €.Con. 13 del & Febbraio 2007 {mg 2.285). Nel caso di copertuiz 2
padiglione linclinzzions dalle falde dowrd esesre analogs = gusliz dagli edific
=zistenti circostantl. L'sventuals piano intenate, da adibire esclusivaments s
posti aubty, potré anche avere un ingambre planimetrice maggiore rispette al
pians teera, esclusivamente finalizzate alls dotszions minims dei parcheggi
privati imposti dalls L. 122/89. Farme rectando ¢ destinazioni di cui al comma
1, fz SUL destinata alla residenza non potrd assere inferiore all’ 85% della
SUL dellintern edificio & nel cass di nuevs sdificezions dovranno essere
presisti al pianc terva spazi per uso collettive, servizi @ atbrezzsture collattive
di fivello locale & wbans ad ufici pubblici.

3. Gl imterventi di nuova costngions e di ristrutturazions edilizia dowvianno

rispattars le disposizioni deil'articolo 11 "Tutelz & sviluppo del vards urbanc®
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dellz *Morme per la salvaguardia e valorizzazione dalle risarse del pabrimanio
botanico-vegetazionale = del passaggio ageario”, costituendl parte intagrants
delle presenti Norme tecniche di attuazione. Reastanc ferme in ogni caso le
disposizioni previste nel wvigentz "Regelaments del werde wurbano = delle
formazioni vegetali caratterizzanti il passaggio rurale del Comune di Jesi®

3. Stumenti dinterventa: titoli abilitativi di intervento diretto,

10, Melle arse TE2.1{1,2,3,..) individuate con 12 comispendanta sigla =d appasito
parimebo sulla tavels Sp, fermo vestando quanto riportato nei precedent
cornmi, la nuova sdificaziong & condizionata alla cessions gratuita al Comuns
par finalita di pubblico interesse delle comispondenti ares individuate con la
sigla a.o.{1,2.3...} ed appaositoe perimets sulla medesima tavola Sp. In guests
caso lo strumento di intervento & il piano urbanistico attuative o il parmesso
di costruire conwenzionata di cui all’art. 28bis del DPR 380/2001 & ssonm.ii..

Art. 31 - Citkd consolidata con prevalenza di attivitd economiche TE2.2
(articolo muodificate oo Delibere o C. C n. 12 daf 23701/2034, n. 111 daf
2IFOG/2018 a n. 52 dal 21/03/2019)

1, Destinazioni d'uso: industde ¢ aitigianato di produzions, residenze & uffic
connecsi ail'atbivitd produttiva, artigianate di servizio, complessi terzian,
ufficd, cenbii commeiciali, eserdzi commeciali & commercio allingrosss,
athrezzature per lo spettacolo, la ricreazions 2 il tempo libero, attivita ricettive
e pubblici eserdzi, servizi e athezzature collettive di livello locale e urbano,
uffic pubblici, sedi di associazioni, impianti 2 servizi tecnici  wrbani,
attrezzature di pubblico interesse. parcheggi. stazioni di servizic =
distiibuzionz dei carburanti, La destinazions “industrie = artigianato di
produzione”, quando prevista in immobili inseiit in contest residenziali, deve
ezsere compatibile con |z residenza, previa verifica da parte degli organi
competenti in relazione alla specifica attivita.

2, L= supeficie utile lorda destinata ad atiivitd produttive industiiali & terziarie
non potrd essave inferiove al 73% della supedicie utile lorda delfintero
edificio. Questo rappoite percentuale dowd essers tenuio presente come
indicaziona di massima per ogni intervents edilizio, comprese le variazioni
della destinazione d'uso. Quande la percentuals intersssi unz pordons
dall'unitd immobiliare, si considerers Fintera unita.

3. la destinazions a complessi commerciai dowrd essere veiificats con |z

specifica programmazione di settore e rispette alle condizioni di comtssto
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’ LAIREZLORE REGICN ALK PER | RENI CULTURALL £ TAESAGGISTICE DELLE MARCHE . AS{ONA

Ao,

? £ SET. 2008

RU‘v}'{ﬂllb-ﬂ‘f‘iﬂt del Frocedimento
Sigra Crietta Helognini
Frogetio Jesy sl

Piazza Indipendenza, 5k

60035 JESI {AN)

Alla Soptintendenza per | Bend
Architeaonicl € per il Passagygio delle
Marche

Fizzra del Beratos 15,

60121 ANCONA

Alls Soprimeisdenze per i Ben
Archeptogiel delis Marche

Via Birarelli, 18

GIE2E ANCONA

o R —

Chegeito:

Deeretn Legisiative n. 422004, wrticyly 12; Verificn dell interesse calturale,

D1, DRGZ 2084 ¢ .0

Comunicaxinoe exite fegative della verifics i sensi dell"articolo 12 conuna § del

In.Lgs, I, 4272004 def seguenti beni:

JESE (AN < Immobile Viw Guariboldl, 123

Foglio 52 part, 37 OF, partd3 C.T,

SANTA MARLA NUOYA (AN ~ Fabhricats rocale Via Ripe, 3

Foglia X part, parid2 CF,
1} « {3 ima Vi

JESEAN) ~ Fabhricuts rorale Vis Macerata, 7

Foplio 111 pary. 78 C.T.

BANTA MARLA NUONVA (AN) - Fabbricnta rurale Via Ouercishelba, &

Fuglin 3 pary. 98 C.T.

EANTA MARLA MUOYA (AN) — Fubbricato rurale Via (Juergiabelba, 13

Foglie 3 par. 51 C.T.

JESL{AN]) = Ex Opera Pis dei Gobbi Yia dei Gobbi, -5
Fag.22 port. 138 CF.pire el 39-134-202.0 231 30 0 42143 1 - 166- 200 - 24k T

Dipegine Reg onale per | tioni Calorali o Pacsagpinizi della reproms Marche « £6121 ARTONA -

i Birarelli 230
MO — Email di~nuediesioshuah



Ministero per i Beni e le Attivita Culturali
DIREZIONE REGIDNALE PER & HEN) CULTURALI £ FABSAGOISTION DELLE MARCHE - ARCDNA

- Wisto elenco di . 16 immobili visto da codesto ente per Ls verificn dellinterezse
sulturale acguisioo af proweotlo & Ufica i 12092007

- Wisle le sehiede anageafiche deseritiive deghi immobili in DFLEND;

= Visto il parere di coenpetesen deMls Soprntendenza per | Beni Acchileftonici & per it
Passuggio geile Marche, acquisito in data 30,00, 200%;

. Vishe if parere di competenea delia Sopsintenderes per | Beni Ascheologic dede Marche
acguisite in dota 12.02.2008;

1a Direzione Repugnale coacluds, con it o

BEDMGCHLS 1 DEECEIO © Co eouie Deseribio

EURMCWEE &0 sefisd ool art g COMMA & 1 OUMaNUD O Sussisioris  cagatlen Rﬂlﬂmlﬂ.
mniwltﬂnlﬂh mml l & mi Ri-: mohvaie 1y Eitp.iara:n‘ant oe 'ﬂ";mrmg

T O T T T

cor q desto ente che, wi sgow
definrticoln 12 mmma 4 del citao IrLps, oo 422004, pli odifich in opuens sovo esclus
dall” a.pphcumm delle disposiziont deflo stesso D.Lgs, s 422004, Pare Seconds, (v comprese Je
prescriziond di cul ol sricolo 56}
Mel zose paricolre in oggett il Tunsonario della Sopeistenderca per § Bem Archeologici delle
Mamche segmaly che: “L'immobils situnto o Jesi in Vie Ganbaldi, 123 ubicae alla perifesia del
semirs storico & limitrofo ad area dove in passato scno stat effentuati riaveniment di intoresse
wehenfogien, il fabbeicato a Jesi in Loe. Contrada Toere, Via Mecsrita, 7 iniste su una wom aota
"""“‘&ﬁmrmmﬂ iR e ol IRMTAITE TeRE T e dcrmsuut-vm-am anbi'ys e 2
silusto it una zona inleressata da cinvenimeni ambmiugm. i ¥ i

¥P 'gi abblighs ¢ fe prurnzlcml che derivapn dagli erficoli %0 ¢
segueati del cirate DoLgs. . 427208, selleventualitd dl scoperte secheolopiche fortuite.
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