COMUNE DI JESI
CASA COLONICA SITA IN VIA MACERATA N. 7

Fascicolo di vendita

Lotto n.11




Descrizione degli immobili.

Trattasi di ex fabbricato rurale cielo-terra fatiscente, risalente ai primi anni del
ventesimo secolo disposto su due 2 piani fuori terra collegati mediante scala interna.

La struttura portante € in muratura, i solai in legnoe la copertura & a falde rivestita in
coppi.

E’ presente un accessorio in muratura, anche esso non agibile, destinato
originariamente a ricovero mezzi ed attrezzi.

Gli immobili sono circoscritti da una ampia corte .

Allo stato attuale 'immobile € in pessimo stato conservativo .

Identificazione territoriale

Gli immobili sono ben collegati ai servizi ed alle infrastrutture del Comune di Jesi e del
Comune di Santa Maria Nuova tramite la Strada Provinciale SP n. 362 denominata via
Macerata.

La stadina che collega la Provinciale agli immobili risulta in terra.

Identificazione Catastale

Catasto Terreni

Foglio n. 111 - particella n. 234 - unita collabente - Via Macerata 7, Piano T-1.
Identificazione Urbanistica

Gli immobili ricadono nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del
Comune di Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole”
(art. 40 delle NTA.)

Vincoli

Ricadono anche in zona vincolata PAI — “Aree di versante in dissesto - rischio medio
Tutele

Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio rurale TR2.1 Al fine di
garantirne la necessaria tutela e valorizzazione, sulla tavola 5p con la sigla TR2.1 si
individuano singoli edifici e complessi unitari costituenti oggetti detentori in sé di valori
storici, architettonici, paesaggistici e documentali

Dimensionamento stato di fatto:

Fabbricato principale: - Piano Terra Superficie lorda mq. 139,50 circa

- Piano Primo Superficie lorda mq. 139,50 circa
Corpo accessorio:

- Piano Terra Superficie lorda mq. 55,50 circa
Corte:

- Corte esclusiva Superficie lorda mq. 2.940,00 circa
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Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2025

Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 111 Particella 234

Classamento:

Categoria F/2?

Indirizzo: VIA MACERATA n. 7 Piano T-1

Ultimo atto di aggiornamento: COSTITUZIONE del 10/03/2008 Pratica n. ANO055289 in atti dal 10/03/2008
COSTITUZIONE (n. 737.1/2008)

? Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) COSTITUZIONE del 10/03/2008 Pratica n. AN0O055289
Foglio 111 Particella 234 in atti dal 10/03/2008 COSTITUZIONE (n. 737.1/2008)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388 ) (AN)
Foglio 111 Particella 234

> Indirizzo

VIA MACERATA n. 7 Piano T-1 COSTITUZIONE del 10/03/2008 Pratica n. AN0055289
in atti dal 10/03/2008 COSTITUZIONE (n. 737.1/2008)

> Dati di classamento

COSTITUZIONE del 10/03/2008 Pratica n. ANO055289
Categoria F/2° in atti dal 10/03/2008 COSTITUZIONE (n. 737.1/2008)
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> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1. Atto del 02/12/2021 Pubblico ufficiale BALDASSARI
sede in JESI (AN) MASSIMO Sede JESI (AN) Repertorio n. 32155 -
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) ASSEGNAZIONE A SOCIO Nota presentata con

Modello Unico n. 20792.1/2021 Reparto Pl di ANCONA
in atti dal 20/12/2021

Visura telematica

Legenda

a) F/2: Unita’ collabente



Identificazione Urbanistica
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ZONIZZAZIONE

L'area ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di
Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle
NTA.Art. 39 — Territorio rurale TR (articolo modificato con Delibere di C. C. n. 12 del
21/01/2014, n. 162 del 30/09/2014, n. 111 del 21/06/2018, n. 10 del 24/01/2019 e n. 43
del 27/02/2020) 1. Il territorio rurale si articola in: Aree agricole TR1, Aree rurali di
pregio TR2, Corridoi ecologici TR3, Aree rurali di rischio TR4, Isole della produzione in
territorio rurale TR5, Aree di frangia TR6. 2. Le norme generali per il territorio rurale TR

di cui al presente articolo sono dettagliate con le integrazioni e limitazioni di cui ai
successivi articoli del titolo lll. 3.



vincoli e tutele

TUTELA

Art. 42 — Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio rurale TR2.1 Al
fine di garantire la necessaria tutela e valorizzazione, sulla tavola 5p con la sigla
TR2.1 si individuano singoli edifici e complessi unitari costituenti oggetti detentori in sé
di valori storici, architettonici, paesaggistici e documentali. 2.

VINCOLO -

Zona vincolata PAIl — “Aree di versante in dissesto - rischio medio
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pedonzle con il guartisre San Giuseppe, in comisgondsnza delle aves 3
standard individuate nella tawole 3p. costituisce opera di complemento
essenzisle all'operazione di trasformazione wbanistica.

Art. 38 - Ambiti in trasformazione TT3

{articolo modificato con Delibera di C. €. n. 113 del 30/07/2020)

1. Gl ambiti in rasformazione TT3, compresi nell'slance seguents, interessati da
interventi di nuova wobanizzazione e nistrutturazions wbanistica, sono, alla
data d'adozione della presente mormativa, oggetto di varianti  parziali
spacifiche al Prg =/o di piani attustivi sdottsti, approvali o in corso o
approvazione:

TT3.1 - Appennini afta 3
TT3.2 — Appennini basss
T73.2 - Grotte di Frasassi
T35 — Fater

Ti46 —~ 5. Mavia del Pianc 3
TT3.7 ~ Peradisi

TT31.8 ~ Cartiera Ripanti
T13.9 - Vecchio Ospedale
TT3.10 ~ Freddi

TT3.14 ~ 5. Maria dal Mano 2
TT3.12 ~ Asse sud-Gallodoro 2

2. Gl zenbil TT3 restana disciglinati dai medesimi indici & paramatri urbanistici,
destinazioni d'uso 2 lipi dintarventa adilizio disposti dalle variznti parziali 2
dai piani attuativi medesimi.

Capa III ~ Territorio rarale

Art. 39 - Territorie rurale TR

{articole modificate won Delibere &i €. €. n. 12 dal 21/01/2018, n. 162 dal

30/09/2044, n. 1311 del 21/06/2018, n 10 dsl 24/01/2019% & n. 43 dal

270212020}

1. U pmritono neake si aticola i Aves agricole TR, Aree rusall di pregio TRZ
Caorridoi ecologici TR2, Aree rursll di rischio TR4, Isde della produzione in
territorie rurale TRS, Aree di firangis TRE.




2. Le norme generali per il tendtorio mumale TR di cui al presente seticolo sono
dettagliste con le integrazioni & limitazion? di cui s successivi articoli del titolo
I

2. Le nuowe costruzion e il recupsro del patrimonie edilizic esiztents in tenitoric
murale sono disciplinsti dalle disposizieni della Ls 13/1990 & sam.i. con le
limitazioni di oui al successivi articeli, Per modslitd aggregative, tipalogie,
materiall & quant'altro necessario per un comeito inssrimente delllintervento
nel contesto rurale, =i imanda all'allegato alle presenti Nkz “Disciplina per gli
interventi adilizi in termiborio neads”.

Mon & considerata nuova costruzions la rsalizzazione, guali partinenzz =
zervizio del fonde 2 dal dirette svolgimento dall'abtivitd agricels, di manufatt
tipo "strutbwe a tunnel”, con coperturs in telo rimaovibile peivi Ji Fondazions
semplicements infizzi al sucle, nen divarsamente utilizzabill, per il ricovere &
paglia & figno & similar. ta realizzazions di tali partinenze & consentitz su
tutto il tervitorie rurales ad ssclusione:

- delle ares classificate come beni culturali;

- delle ares soggette & tutels psssaggistica =i zensi dell'art. 126 comma 1
lettera 3) & b) del Digs 42/2004 & ss.mm.il.;

- delle ares a rischic esondazione.

I corretto inserimente di tali manufatt in relamionz alla zonizzazions ed 3t
pregio smbientale = paesaggistico dalle aree intreszate wisne disciplinate
neli'zllagato alle presenti Ntz dencminate "Discipline per gli inkerventi sdilizi
miner {manufatti partinenzizli)”’.

Owe 2 consentita la reslizzarions di costruziord per il direfto swolgimento
deli'attivits agricola, & ammessa Iz costruzione di manufatti per ['sthivits
zgricola amatoriale. da parte di soggetti non imprenditori agricoli, nal rispstio
degh indici & parametri di cui all'=t 3 della LA 13/30 = ssammaii. & alle
seguenti condizioni:

&} superficie minima dell'appezzamente di terrene pari 2 1.000 maq;

b} supeificie coperta massima realizzabilz pari 5 20 ma;

4 i manufatt dowranno 2ssers in legno natursle o vernicisto o in muraturs
intonacata con color dalle terre, ad unico pianc con piants rettangolars o
quadrats =d altszza mazsima pard a 2,40 mb. Oltve alla porta di accesso potid
eszere prevista, con funzione di serazions, un'unica finestrz con soglis =d
sitezza non infericre a 1,50 mt.;

2} la copeitia dowrd essers @ doppia falda con colmo centrato o ad umica

falds con manto in laterizic o in guaina ardesistz color laterizic o in tagale




canadesi;

f} non dowrd essere prevista nuova viabilitd di accesso se non in ternve battuts.
Buantuali recinzioni doviamno sssere realizzate in rabe metsllica di celors
varda o con steccatl in legro, entrambe prive di cordodi o muratti.

4, I camhbi di destinazions d'usc degll edifici non pil ulilizzasti per ['stbivitd
agricola, 4i cui alVart, &, comma 2 dalla Lr 1371990, sono consentiti con je
fimitazioni prescritte dali'at, 43 “Bdificd rwali abbandonati di recuperc
rasidarzizle

5. MNon zano ammessi cambi di destinazione di edifici ad uss 2gricole nal Cormidat
scologici TRE 2 nalle Ares calanchive TR4.3.

&, Nelic svolgimento deWabtivitd agricolz, | cambic delle colture in atto &
comunque consentite, purché queste non disbugos o alteri slement =
caratteri paesistice-ambientzli sottopacti 3 tutelz & salvaguardia.

7. Nel territoric rurale TR, ove ammesso, Vinsedizmenio di atiivitd industial
agricole {allevamanti zookecnicdl di Hipo industriale & lagoni di accumule per la
raccolte dei liguami di origine zootecnica: industie forestali: lavorszione,
canservazions, trasformazione & commercializzazions di prodott sgricelil &
consentito unicamente al di fueri delle arse ricadent contemporaneaments
nellATO W 2 nella fasciz della continuitd naturalistics come dafiniti dal vigents
Pianio Territoriale di Coordinaments dells Provinda di Ancons (PTCP). Esso &
comungue subordinate a una dalibers del Consiglic comunszle che sttesti
Vidensité dells destinazione d'use. valutandone sspiicitameants Iz sostenibilitd
& compatibilits ambientals & Iz eventuali cpere di mitigezione richissta.

Owe & consentita Uattivits di ricovers bestiame, sscluss Iz arss 3 rischio
azondazions, seno incltre amemesse atthvitd ad eesa assimilabill guali pensioni
2 canti addesbraments per animali & similari per una supeficis coparta
massima ¢i mgq 200, utilizzando priortariaments fabbricati sccessori esistenti.
In cass di realizzazione di nuove costruzioni, fermeo rastande il limite di
suparficie coperta di cui 3l periode pracedente, dovrsnno essers rispetiati gli
indici & parameti di cui all'zit. 8 dalla LR, 13790,

Allinterne dellATC B della bassa colline o dellaTO C della media collina dal
PTCE, nalle ares sicadenti nellz fascia dells continuitd natueralistica come
recepita nello strumento urbanistics genarale {tavela 1p), sono vistaki I nuowi
insediamanti produttivi sxtra~agriceli &fo lz costruzions di nuowi edifid o
manufatti sparsi non connessi con e esigenze dells sttivitd agricole =

rantecnichse.
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8. Ai fini della tutelz delle visorse wegekali, in kutto il Teevitorio rurale TR vigono
le prescrizioni di cui alle “Horme per Iz sslvaguardiz e valovizzazions delle
risorse del patrimeonic botanico-vegetazionale & del paseszggico agrario”,
allegatn costitusnte paite integrante dellz presenti Nea.

9. 1 Prg. recependo le indicazioni del Pianc paesistico ambientals regionalzs
vigerte, non ammette la possibilitd di aprire nuove cave nelle Arse rursli di
pragio TR2, nei Corvidol ecelogici TR3, nelle Arss vurali di rischio TR4. Le
aventuali disposizioni di setbore sowraordinate alla pianificazicns comunale
dowranno comungue comparsi in una programmazione deile attivitd esirattive
che garantisca § requisiti di sostenibilitd passistico-ambizntale affermati dal
Ppar stesso & definisca tempi e modi di recupere dopo la cessazione delle
attivitd estraftive.

1%, Quali elementi sbrutburant del passaggis, per Iz shade rurall sl prescive i
manteniments delle dimensioni & del’andamente eriginari, ¢ delle eventuali
pavimentazioni e avedi particolarl, fatt salvi gli interventi di adeguamentoe
par motivi di sicurezza wiaria,

11, Msi fondi agricoli prospicienti le scarpate stradali le arature dowranno essars
interrotte 2d una distanza 4 2lmence 2 metri dal piede della scarpatz & in
caso di terveno acclive, comunque orientande aratura sampre verso monts,
onde evitare di comprometiers nel tempo la stabilitz delle scarpate stesse o 45
conseguentements del corpo shradale.

12, Nelle zone agricols, ricadenti allintemo dall'ATO v, laddowe 'ares non siz gid
presecvata da ambiti di tutela integrals, sons da evitars il lagunaggio = lo
staccaggio dei liquari prodotti da allevament zoctecnic.

13, In territorio rurale TR Vinsediamento di industiie classificate come insalubei di
1 & II dassz negli appositi slenchi ministesiali & consentite purché connesse
alle attivitd previste dallza LR, 13/9¢ = ssamm.ii.. Mel vestanti casi tali
industria dovrarna collocarsi nelle isole dellz produsions TRS < nealle ares TE
in cui sia prevista la destinazione preoduttiva industriale afo artigianale sfo
terziatia, fatte salve le necessarie auterizzazioni in matsriz ambientsle. Nel
caso in cui linsediaments comporti la coshruzione di un nuovws impiante in
araa libers o la demolizions & ricostruzione di fabbricsti ssistent, quanda
ammesso dallz disciplina di 2onz, lo stesse & subordinets 2 une studic
geolitologice & idrogeoclogice di dettaglic & ad uns delibers ded Consiglio
Comunale che nz wvaluti esplictamante Iz sostenibilitd e compatibilitd
ambientale, indichi le eventuali opere di mitigazione richisste ad | requisiti

tacnologici da garantirsi.



14, 1 cansimento dei fabbricats rursli di cui all'sst, 15, comma 1, e 1371950 bz
portate allindividuazions di tre categorie di edifid:
&} edific di valore sterico e architettonico, di cui al commia 2 del presente
articole [tz cul quelli caratterizzadi dallza presenza di bigattisre cenbiale o
laterala):
b) adifici con slementi di pregie, individuztl con simbelogiez purtiforme sulla
tavola Sp {caratterizzati dalla presenza di elementi mafotipalogici di quaiche
interassel:
¢ edifici per | quali non sono previste particolan prescrizioni & che restane
disciplinati dalle nonme generali per le costruzioni in temitorie rursle, con le
specifiche limitazioni & integrazioni relative agl ambili entre cui essi rcadons.
15, Sugli edifici con elementi di pregic di cui 3l comma 14, lettera b (adifici che
passong ricaders in qualungue sottoripartiziens del territorio rurale TR
a} sono ammessi interventi di manutenzione, restawo & dsanamanto
zonsarvative, ristrutturazions edilizia, con le sventuzli imitazioni previste per
{'ambito del ternitorio rurale di cui sono parte;
b} il titolo abilitative & subordinate alla presentazions e alla preventiva
valutazione ds parte dellAmminisbrazione comunale di un  progstio
preliminare coredate di esauriente docurnentazions, anche fotografica di
dettaglio, del manufstte edilizio esistents & degli elementi caratteristici che

Vintervento si impegna a salvaguardare, valorizzare &/a ripropora.

Art. 40 ~ Aree agricole TR1

{articole modificate con Dalibera dif C. T n. 111 dal 21/06/2018)

1. Sona le aree del bemitorie rurale 3 piens vocazions agricola: v sone
consenkits e attivits di cui adl’art, 1, comma 2 dellz Le 0. 1371990, compresi
Pagriturisma 2 if turismo rurals,

2. Sono disciplinate dalle norme di cui al precedente artizale 35,

Articolo 41 — Elementi ¢ arce rurali di pregio TR2
{articoto modificabo con Delibera of C. ©. n. 12 dal 21/01/2014}
1. Costituiscono elementi & ares di pregie del tervitorio murele gualli individusti
con sigla &'o con apposita rappresentasions grafica, ed in particolara:
- gli Edifici di walore storico documentale in tesritorio surale TR2.1 {art. 42)
- il Sistema delle ville TR2.2 [art. 445
- il Paesaggic agrario stovice TR2L3 {(art.46):
- Iz Aree archeologiche (ait. 450
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- le risorse dal Patrimonio botanico-vegetazions {ait. 47];
- Iz Ares panaoramiche [ait. 48}
- ia Riserva naturale regionale {art, 45);
- il Sito di interesss comunitario & Zona & protasions speciale (art. 50);
~ i Crinali {art, 523
- § Warsanti {art. 533
- Iz Emergenze geomorfologiche {art. 34}
Costituiscono aliresi risorse tenitoriali da valorizzare ai fini del presidio attive
del territorio rurale gii Edifici rureli abbandonati di recuperc residenziale {art.
430
2. Melle zree TRZ & consentita szolo l'altivitd agricela con e limitazioni =

integrazioni dispeste dai succsssivi articoli spacifici.

Art. 42 ~ Edifici & complessi di valore storico documentale in territorio

rurale TR2.1

(articole madificato con Delibera i €. C. n. 111 def 21/06/2018)

1. Al fine di garantime Iz necessaria tutelzs 2 valorizzazione, zulla tawols Sp con
la =igiz TR2.1 si individuano singoli adifici & complessi unitasi costituenti
oggethi detentori im =& di walorl storici, aschitettonici, paesaggistici =
documentali,

2. Le arse TR2.1 sono comprensive dei beni culturall e passaggistici vincolati di
cui al Decreto lzgislative n. 4272004, "Codice dei beni culbwali & del
passaggio”. degli ambiti di tutela degli sdifici & dei manufatli sktoric
extraurbani di cui all'zrticele 40 def Ppar vigente. nonché dei fabbricati curali
di valore storico & architettonico riconosciuti ai sansi dell'articolo 15 della
legge regionale 1371950 = del relative censimento.

3, Nelle szrse TR2.Z sono consenditi intervanti di manutensions ordinaris,
manutenzione sheordinaria che nan comporti altsrazione alcuna ai prospetis
adilizi, rastauro & risanameanto conservativo, demslizions (senza ricostruzione}
delle sole supesfetazioni incongrue rizpstto aliimpiants originaric. Per i
fabbricati accessori non ricadenti allintane delle arse E.MLE.E. (adifid e
manufatti storici sabraurbandy 4 cui allz tavola 1p. nel caso di documentats
irecuperabilitd, & ammessa g risbutburazions edilizia con obblige di
vipreposizions dalle tpologis caratteristiche dell’adilizia nuale nel caso in cul
gli stessi siana di valore storico documentale.

Sono destinazioni d'uso corsentite: attivitd per Iz colbivazions dei fondi, ia

silvienltura, la zootecnias |z residenzar attivitd agrituristiche; turismo rurale.
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4. Nelle aree TR2.1 =i applicano le norme di tutelz integrale di cui agli articoli 26
& 27 delle Nta del Ppar vigente. Non sonc amimssss iz opers di mobilits & gl
impianti tecnologici fuori terma, indicati all'art. 45 del Ppar nonché |
mavimenti di tans che altedne in modo sostanziale &fc stabilments il profilo
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Ministero per i Beni e le Attivita Cultureldi
DHHEZIONE REGIONALE PER | SENI CULTURALI E PAESAGEISTICE DELLE MARCHE - ANCONA

- Wistoy Vellenen i . 16 leimobili invisio da eadesto ente per s vesificn deld inreresse
cubiuraie pequisito al peotocolie d*Uificio il 12,09.2007;

- Viste ie schede anagraliche descrittive deghi immobili in cggern;

- Wisty i1 parere di competerces dells Soprintendenza per | Beni Archilettonici ¢ per i
Pavsaggio delle Marche, aoyuisitg i datg 1305, 2008;

- Wit i parere di competenza dells Soprimtendenza per § Benl Archerdogici delie Marche
sequisitn in data 12023008,

Cramsta Bireione Regiomde convlude, won il presente atn, I procadimenta i vorifica deil*eresse

culturale degli immobili in aggetto, comunicande o cadestn ente che | fabbricai - cosi come

ideraificnty o cggetto ¢ vosl come deseritio diai document] esaminati - naw rivestone inieresse

eulturale o sensi dell'articolo 10 comma I, i quantn aon sussistone coralien astisticl,

arhiteturied, archeologict o einontropologicl @li ds motivare I Duekisresione dell imeresse

ewdtargle w xenyd dellartieolo 13 del chate Decreto Legistative n. 4202004,

A conclinrio, guesa Diregione Regiorale somunica s cadeste ente che, woosens
deli’artivolo 12 comme 4 del ciitn Dlps, n. 422004, gl editied i oodeno sono el
dadbapplicnione deife disposiziont delte stesso DLps. 1 22004, Parte Seearay, {ivi comprese je
presceiziont di cui all"artieclo $6).
el cae particeline in opgeno il funzionano dells Soprintemienza per | Bemi Archeolopicl delle
Marche segraby che: “Linmabils sitwas & Jesi in Vis Ganbaldi, 123 ubicato alla periferia del
centrs stories & lmitrofo ad ancea dove in passato sono stat effertaatl sinvenimenti &i (poresse
afcheologico, il fabbricato o Jest by Lo Contreda Torre, Via Macesaca, ) insiste s w2008 nots
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SHLG I G £003 witeeessatk do nverimenti archeologic, i fabbricato i Loc. Castelirosinn si

frowa Bn und pona pold per vitrovaments di etd preistorica, peranto | rii fi gualsiasi Iervento

irvardinn il sotiesunlo dovraane essere trasmessi sila Soprinte ¥

per Upsame o lx eveniwali preserneinm 41 compeiEnze

Restanoe invece salvi gh obblighi ¢ e preserizioni che derivany dagli srticell %0 «
seguentt de! citato DULgs. o £202004, pell'eventualith di scoperie archeologiche fortuite.
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