COMUNE DI JESI
CASA COLONICA SITA IN VIA QUERCIABELLA SNC.
COMUNE DI SANTA MARIA NUOVA
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Descrizione degli immobili.

Trattasi di ex fabbricato rurale cielo-terra, fatiscente, risalente ai primi anni del
ventesimo secolo, disposto su n.2 piani fuori terra collegati mediante scala interna.

Il lotto su cui insiste & molto panoramico ed ha un affaccio che scopre tutta la gradevole
vallata sottostante.

La struttura portante € in muratura, i solai in legno e la copertura & a falde rivestita in
coppi. Non sono presenti allacci ed impianti.

E’ di pertinenza rispetto al fabbricato principale un accessorio in muratura non agibile,
un tempo adibito a magazzino e ricovero mezzi ed attrezzi ed un’ampia corte esclusiva.
Allo stato attuale I'immobile & in pessimo stato conservativo

Identificazione territoriale

L’'immobile & ubicato nelle vicinanze del centro storico di Santa Maria Nuova, in localita
Querciabella, il cui accesso avviene dalla Strada Provinciale SP n. 4 denominata via
Monti.

Identificazione Catastale

Catasto Terreni

Foglio n. 3 - particella n. 125 - unita collabente - Via Querciabella snc, Piano T-1.
Identificazione Urbanistica

Ambiti delle zone territoriali territoriale omogemee E — art. 53.1- versante nord
Vincoli

Ambito di tutela

Dimensionamento stato di fatto:

Dimensionamento stato di fatto:
Fabbricato principale: - Piano Terra Superficie lorda mg. 190,00 circa
- Piano Primo Superficie lorda mqg. 190,00 circa
Corpo accessorio:
- Piano Terra Superficie lorda mq. 52,50 circa
Corte:
_ - Corte esclusiva Superficie lorda mq. 3.250,00
circa



identificazione Catastale
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Data: 18/06/2025
Direzione Provinciale di Ancona Ora: 12:25:45
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T166563/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

f/ﬁﬁb Immobile di catasto fabbricati = Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2025

Dati identificativi: Comune di SANTA MARIA NUOVA (1251) (AN)
Foglio 3 Particella 125

Classamento:

Categoria F/22

Indirizzo: VIA QUERCIABELLA n. SNC Piano T-1

Ultimo atto di aggiornamento: COSTITUZIONE del 09/04/2008 Pratica n. ANO077395 in atti dal 09/04/2008
COSTITUZIONE (n. 1138.1/2008)

> Dati identificativi

Comune di SANTA MARIA NUOVA (1251) (AN) COSTITUZIONE del 09/04/2008 Pratica n. AN0077395
Foglio 3 Particella 125 in atti dal 09/04/2008 COSTITUZIONE (n. 1138.1/2008)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANTA MARIA NUOVA (1251 ) (AN)
Foglio 3 Particella 125

> Indirizzo

VIA QUERCIABELLA n. SNC Piano T-1 COSTITUZIONE del 09/04/2008 Pratica n. AN0077395
in atti dal 09/04/2008 COSTITUZIONE (n. 1138.1/2008)

> Dati di classamento

COSTITUZIONE del 09/04/2008 Pratica n. ANOO77395
Categoria F/29 in atti dal 09/04/2008 COSTITUZIONE (n. 1138.1/2008)
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Data: 18/06/2025
Direzione Provinciale di Ancona Ora: 12:25:45
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T166563/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1.Atto del 02/12/2021 Pubblico ufficiale BALDASSARI
sede in JESI (AN) MASSIMO Sede JESI (AN) Repertorio n. 32155 -
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) ASSEGNAZIONE A SOCIO Nota presentata con

Modello Unico n. 20792.1/2021 Reparto Pl di ANCONA
in atti dal 20/12/2021

Visura telematica

Legenda
a) F/2: Unita’ collabente



Planimetria catastale
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Identificazione Urbanistica — PRG -
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ZONE A VOCAZIONE AMBIENTALE

ZONE G1 - PERTINENZE FLUVIALL

Z20NME G2 - AREE CALANCHIVE

ZONE AD USO AGRICOLO/IFORESTALE

ZONE E* - CREEKINGS E BOSCHIY

ZONAE2 - WERSANTE NORD

ZONAED - BIOCONNES SIONE
ESINO-MUSONE

ZONA B4 = PAESAGGKD RURALE DELLA
TRANSIZIONE E TRADIZIONE

ZOMA ES -VERSANTE SUD

ZONA EG - PIANA VALL A DEL MUSONE

FRANE CENSITE DAL PuAL

AREE SOGGETTE A PRESCRIZION] PARTICOLARI

PERC RS PERQCICLABILE
FONDAMENTALL

ALTEI PERCORSI PEDO-CICLABILE

EDIFICERUBALI CENSITI £ CLASSIFICATY

FOMTI RURALI




Identificazione Urbanistica — tutele -
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Identificazione vincoli e tutele -
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BORD: Df TERRAZZAMENT! ALLUVIORNALE
RELATIVO AMBITO O TUTELA

Flunll £ CORSI D'ACQUA ( art. 15 - NTA |

) CORE DACOUA NATURAL! L CLASS! DI APPARTENENZA

Al BENSIDEL PPAR

| AMBITI D TUTELA { FASCIA A §

ANBITI DI TUTELA (FABCIA B }

CRINALI E VERSANTI ant, 16 -NTA 3

[ ]

LINEA D CRINALE E CLASSE [ APPARTENENTA
Al BEMSIDEL PPAR

AMBITO DI TUTELA

VERSANTI CON PENDENZA SUPERIORE AL 30%

CENTRINUCLEI STORICI { art. 22- NTA )

So—

CENTRO 5TORICT

AMBITO L1 TUTELA DET TESSUTI D MARGINE

| ESTERN: AL CENTRO STORICO

AMEBITO DI TUTELA PAESAGEISTICA DEL
RAPFORTO CENTRO STORICD - TERRITORIG



VERIFICA INTERESSE CULTURALE DEL MINISTERO PER [ BEN! E LE ATTIVITA CULTURALY

Ministero per i Beni e le Attivita Culturali

DIREZIONE RECIWALL PER T BENT CULTURALL & PAESAGGINTILY DELLE MARCHE - ANUORA

Ancona, 3 & 5FT. 7008

Responsabile det Frotedimento
Sigga Orietta Bolognini
Peopern Jesi st

Puszra bndipendensa, Sh

SO0 JEST (AN}

Ally Sepiintendenza per i Beni
Architenonic & per il Poesagygice delle
harche

Piazra del Semato 13,

60121 ANCONA

[ . ——

Alla Saprintsadenz per i Benl
Archeolopicl delle Marche
Via Birarethi, 1%

K321 ANCTUINA
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Chpgetio: Decyeta Lepislative b 4222004, articuln 12; Verifics deilinterese culturale.
B, §6,02.200 ¢ sats
Comnoicarione csite oegutivo della verifica ai xensi dell’articolo 12 commz & dek
DLgs. N, 423004 del seguenti beni:
JEST (AN — fmmobile Via Garibalgi 123
Fuglio 52 part, 57 C.F, pari 434 7.
SANTA MARLA WUOVA (AN}~ Fabbeicato rurale Via Ripe. 3
Foplio ¥ purk. part 42 CT.
JESE Lo, Casterosine Via Casielrosing, ¢
Foglio 118 part, 99 auh, 3 C.F,
FESE AN}~ Fabibrivaio rurafc YVis Macorags, 7
Fagiig AL part fatar.
DANLA MARIA SUUY A (AN] - Fabbricato rurale Via Querciabella, &
Fuglio 3 parl. 38 €1,
SANTA MARLA NUOYA (AN] ~ Fehbricito rurale Via Quercishells, 13
Foglin 3 part. 51 C.71.
JESL{AN} - Ex Opera Pin dei Gobbi Via dei Gohbi, 3-5
Fop22 purt. 138 O F parellel J-124-202~ 12312914 2- 2 A3~ Fdd-1 66-20 12048 VT

Laregione Regiveals por § Boni Culturali & Pasaygistin delis reppone Minche - 621 ANCDNA - Wis Barellon 33
Coboe VA FAR2MTE - Ter OT1AMEM « Fax §TRAII4240 £ mail ch-rmrizbenicubivraiin

t
|

B o )



Ministero per i Beni e le Attivita Culturali
DIREZIONE REGIOMALE PERK | BENT CULTURALL E PAESAGGISTICI DELLE MARCHE - ANTONA

- Wisto l'elenco & w16 iounobili invizto da codesta ente per §u veri@en dell inreresse
cultursie negquisito al .xr-mm.ulh “Utficio i1 §2.05.2007:
Viste b schede nn ugeafiche deserittive degh inmobill in og gente:

- Vigte #l parere di Compatanzi detia Soprintendenza per @ Henl Aschitetionici ¢ pe
Pacsaggie delle Marche, acquisito s dig 36.01.2008;
. Wisk il parere di competenza delie Sopristendenzy per | Beni Archeologici delic Marche

soquisito in data 1202 23088;
Chtesia L);rehmm: Regionale conclvde, con 8 preseate an, U grocediorenis of v 1‘,:. 2 dedi interesie
culturale dqgh immobili in e, comusicande 4 cadesto enle che | fabbicail - vosi cose
dendidlento in oggetio ¢ cosl come descrillo dai dncumenti esaminar - non rivestono inferesse
culturale 51 sersl dell'armecle 10 comma I in quanto nom sussislono curafteri arbistic,
architconicl, amcheologici o etnmsnimopelogici wli ds motivare 8 Dichierasione dell imeressy
culturgde i seny deil*aticolo 13 del ciate Decrets chjs'.ai.'m n. 420004,

A cancllars, guesi Direzione Begiomade comumica a codesto ende che, ai sensi
deli'zrtiende 12 comms 4 del el Dubgs. oo 422004, gl edifies it opeetna sond exlos
iui;’:‘..ng:iicw‘iim delte disposiziont detlo siessp DiLgs, o ~Z-‘2L1(H. Hare Secituda, {ivi compress je
preseriziont di cul 2l srticolo 565
el caso particolan: in ogaetto il funzionaro delly Soprintendenza per | Beni Archeolopici delle
Marche segmala che: “L'immobile stusto & lesi in Via Ganbaldi, 123 vhicato alla periferia del
centro stones & Hmibofo od aea dove in pnssan:r sono stati effetiuati rinve, nimc;.ﬂ di ileresse

v, il Fal ] \"‘i;; Slucreata, 7 WIS sl uait s Bl
SRR Tl P |
Sl Y WG 2O Lkeneys

g mncf:n?a
R:sm.nu invees aalvi gl obblighi ¢ ke preserizioni che derivano dagli articeli 20 ¢
segueat de cltato Dulgs. 0. 422004, nelP eventualith di scoperte archeologicby fortuite,

Reglonale
e Cagind

[rirezipne Reglansie por £ Bent Cururnsii 2 Passagpistlsi debiamgane Marche - 50121 ANCINA - Via Birstehi v, 35
O,F e RVA BI093Z504926 - Tel 0F)SIERD - Try BTIA0I4290 2l ale-onnibenicalurali i




COMUNE DI

SANTA MARIA NUOVA

PROVINCIA DI ANCONA

VARIANTE PARZIALE
AL PIANO REGOLATORE GENERALE
2019

Sottosistema geclogico-geomorfologico
Dott. Geol. DANIELE STRONATI

Dott. Geol. RENZQ RICCI

Collaboratore:

Dott, Geal. MARGHERITA ROCCHETTI

Soltosistema batanico-vegetazionale
Dott. Agr. MARCO MENGHINI
Dott. Agr. PAOLA STAFFOLANI

Testo approvato con delibera di Giunta Comunale . 103 del 23/09/2020

It respensabile deli’Area Gestione del Territorio Il Sindaco
Geom. DONATO CARBONARI ALFREDO CESARINI




ant. 52.3 - Ambito G2

Ambitl del calanchl: parti di territorio caralterizzate dalla presenza di erosioni catanchive che
lirpitano specifiche attivitd ad una distanza infariore a 15 metrl dal perimetro del calanco stesso
{art. 14 deile NTA} Gli interventi di drenaggio e di bio-ingegneria sono da considerarsi necessari &
obbligateri solo quando si verficanc condizioni palesi e gravi di avanzamento delle dinamiche
arosive. Le condizioni delle siluazioni calanchive andranno monitorate penddicamente. In
particatare, § calanco ubicato nelta Frazione Monty, in prossimitd della strada provinciale, & nelio
stesso abitate i calanco sito in via Ripe, andrannoe monitorati dal Comune con una cadenza
almena triennale. Gli ambiti 52 sono soggett all'applicazione dell'art. 12, comma 3 deile N.A. dad
Pad.

Allintemo deli'ambils sono vielata:

&} le nuove costruzioni.

b} lapertura di cave

e] i depositl e gh stoccagal di qualsiasi natura

d} lintroduzions di spece arboree infestanti o estranae all’ ambsente naturale

@) 1a raalizzazione di fagoni di accumule a fini irigui

f) i movimenti di terra che allering in modoe sostanziale it profile del tereno fath salvi guelh
strettamente necessarl a prevenire dissest idrogeclogici

E" aramessa fa possibilith di apertura di sentien, e ke picople atirezzature accessorie legate alla
fruizione turistica e naturalistica defte aree (staccionate, sadute, eic..)

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento diretio

art. 53 - ambiti del territorio non insediative

La normativa  definisce il usi & Is norme panticolar che i applicans negll ambit, nei sub-ambit,
nells aree & nai settori individoati nef’elaborato grafice di riferiments normative {P.&).

Gl ambiti zono individuati con la lettara E.

Le norme gererali relative al territonie non neediative sono contenute hei seguenti ariieoli ed
ebahorati:

+  norme per Pedificalo esistente - arL3z - 34 / glaburato AR
*  porme per ke nuove edificazioni - arl. 35 - 37
+naime per be ares non insediative
a prevalenta uso agricolo -arL 26-29
*+  nofhe ratative al wacal
o caratiere ambientale -HT. W -CAPO 1 -2-3-4-5 | slaborato P2
* norme relative al vinead
di carattare generale -TIT. 0° - CAPO G §elaborati A3 1, A32, P2

Gl endici di ublzzazions territoriake ad ¢ paratoetn urbanistici fondamentall sono contenuti nelle
norme generali salvo prescrizionl particolar contenute aillitemsc dells specifiche normatve
d'amibito.

Le prescrizioni particodari contenute nelle specifiche nommative d'ambite, ove pill restriftive,
pravalgons comunaue sulle norme di caratiers gensrale. Ognl intervento & subordinate alie
verfiche dl cui ai precedenti artt 14 & 14.1.

art. 53.1 -« Ambit delle Zone Territariali Omogenes E

I P.R.G., in relazione alla specificith delle situazioni dat punte di vista paesietico-arnbientale ed alia
diversa funzione assegnata alle parti del teritodio agricolo, articola e Zone Omogenes E, di cul
affart. 2 del DM, 2468 M. 1444, in ambiti E1, B2, B3, B4, E5S, E6 ove & possibile realizzare efo
mantenere impiant ed opere pubbliche o df interesse pubblicn.

Allfintamo daelle Zone Omogenee E si applicana | contenuti della Lenge Replonale B Marzo 1990,
.13, salvo s diverss disposizioni pils restritiive prascritte negli ambiti dal PRG o da piani, leggi &
normative a seala supsriong.

Melie Zons Omogenes E sono ammessze le strutture dosttive e Fattivitd di agritursme coms
indicato dalle LR 1380, LR 31/, dalle presenti NTA e dalle leggi vigent in matena E'
consentito altresi il recupere del patrimonio edilizio esistente per usi residenziali ai sensi dellan g
della L.R. 13/80 sabvo diverse disposizioni riportate negll ambili_ || recupero per usi residenziali #
consantito per guelle unith sdilizie che sono state utilizzate, almeno in parte, ad abitazione ded
coltivatori dei fondi, salve divarsa indicazioni delle presenti NTA.

Art §3.2 ambito E1
k)



HAambito che individua § terreni posti immediatamente a monte delie aree calanchive o che, nei casi
di formazieni calanchive, comprendono ke erosioni stesse. 51 tratta di terreni polenzialmente
agricoll ma che per condizioni idregeclogiche (instabilith gravitativa potenziale, acchivitd) e
paesaggistico-ambientali, presentano una scarsa produttivitd efo una precisa  vocazione
atl'imhaschiments.
Allinternn deli'ambito sono vietate nuove costruziont per.
&l gh interventi edilizi di Gpe agro-ndustiale adibls alia [avorazione, conservazione,
rasformazione & commearcializzazione di prodotti agricoli efo forestali;
b) isiios e depositi agricel di nlevante antith;
Inoltre sone vietate:
e} lapeura di nuove cave @ Fampliaments di guelle esistent.
d) discariche, deposili e stoccagyl di materiali non agricoll, salve | casi di interventi

compresl nai “recupen ambeentali® previsti dalie NTA del PPAR.
a) {introduzione di specie arboree infastanti.
f) i costruzicne di recinzion delle propeietd s& non con siepl e materiali ditipo &

coleri adizionall, salvo le recinzioni temporanee a senvizio delle attivitd agrosilva-

pastorale e & recinziond a servizio di colture specializzate che richledono fa

protezione da specw faunistiche particolan.
gy i movimenti di tefra che altering in modo sostanziale || profilo del terrano.

Gli interventi dovranno essere atiuati ai sansi dell’art. 28 delle present MTA

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento diretio.

Art. 53.3 Ambite E2

Ambito che individua il versante superiore del bacino del fosse Venetica, oneniato a settentrions &

caralterizzalo dalla presenza di diffuse erosioni calanchive al suo imerno {ambil G2) e da una

regressione delle forme d'uso agricolo & dei segnl costitutivi def paesaggio. It PRG propone il

tiequilibrion ecologico & paesaggistico del tertorio atiraverse la prevenzione del dissesto

ulrogeclogico & della perdita di ferilith dei suoli, lincremento delia detazione vegetazionale.della
biadiversith o della connetlivith ecologica.

Allintermo dell'ambito sono vietate nuove cosiruzioni per:

a) gli imervent edilizi di tipo agro-industriale adibiti alia laveraziene, conservazione, rasformazions

e commerclalizzazione di prodotti agricel efo forestal

b} i silos e depositi agricoli di rilevante entith;

inolire sono vietate:

¢) Papertura di nuove cave & Fampliamento di quelie esistant.

d} discanche, deposit o steccaggl di matenall non agriceli, salve i casi di interventi compresi nei
“recuperi ambiental® previsti dalie NTA del PRAR.

&) lintroduzione di spece arboree infestant].

f) la costeione di recinzionl debie propreti se non con siept @ materiali di ipo & color tradizicnat,
salvo le recinzioni temporanse a senvizio delie ativith agrosivo-pastorale & le recinzioni a
servizlo di colture speciatizzate chs richiedono la pratezione da specie faunistiche particolar.

Q} i moviment di tarra che alterine in medo sostanziale i profilo del terreno.

hj gii edificl per allevament zeotecnicl.di tpo industriale, lageoni di accumuls per 1a raccolta dei
liguami di origine zootecnica.

Gli imterventi dovranns essere atuati al sensi deli'art. 29 delie present NTA.
MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento diestto.

Art. 53.4 Ambito E3

Ambito in cui risulta abbastanza conservata la struttura de! paesaggio agrario wadizionale, con
presenza di sdificl rurali di particolare rilieve storico-tipologico. It PRG prevede fa qualificazione
dellaluale assetio paesaggistico-ambientale riconoscandone la specifica funzione di collegamento
intervallive nella rete ecelogica regionate. Nelfambite & compresa farea cimiterale il cui
ampliamernio dovra essere adeguatamente inserilo paesaggisticamente nel termtoria.

Nel versante del Foszo Scarpara il PRG prevede il recupero delle arse calanchive e linseriments
di funzioni agrituristiche nel seMtore nord, caratierizzale da elevala panoramicits e prossimo al
ceniro abitato di S, Maria Nuovs,

40



Documentazione fotografica aerea




