COMUNE DI JESI
AREA EDIFICABILE SITA IN VIA ROSSI
Fascicolo di vendita

Lotton. 5




Descrizione degli immobili.

Trattasi di una area edificabile sita in via Rossi della superficie complessiva
pari a mq. 1677,00 ricadente in diverse zonizzazioni urbanistiche.

Identificazione territoriale

L’unita ricade nella zona semi centrale della Citta interclusa tra diversi lotti ed ha
ingresso da una stradina laterale che si collega con Via Rossi

Identificazione Catastale

Catasto Terreni - Foglio n. 53 Mappali n.n. 951 - 957 — 1391 — 1407 - 1997/parte

Identificazione Urbanistica

L'area composta da diversi mappali, ricade in due zonizzazioni urbanistiche e piu
precisamente :

Le Particelle catastali distinte al Catasto Terreni al foglio n.53 n.n. 951 e 957
per una superficie complessiva pari a mq. 1321,00 ricadono nella zonizzazione
del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Jesi in zona TE2.2 Art.
31 — Citta consolidata con prevalenza di attivita economiche.

Le Particelle catastali distinte al Catasto Terreni al foglio n. 53 n.n. 1391 — 1407
— 1197/parte per una superficie complessiva pari a mq. 356,00 ricadono nella
zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Jesi in zona
TT1.8 — Cartiere Vecchie - Art. 35 — Ambiti di nuova urbanizzazione.
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Data: 18/06/2025
Direzione Provinciale di Ancona Ora: 09:13:23
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T34079/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Fine

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

@ Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2025

Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 53 Particella 951

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 5,42 Lire 10.488
agrario Euro 4,51 Lire 8.740
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 874 m?
Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO in atti dal 09/01/1986 (n. 2183)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) FRAZIONAMENTO in atti dal 09/01/1986 (n. 2183)
Foglio 53 Particella 951

Partita: 4539

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 5,42 Lire 10.488 FRAZIONAMENTO in atti dal 08/01/1986 (n. 2183)
agrario Euro 4,51 Lire 8.740
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 874 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1. Atto del 09/02/1984 Pubblico ufficiale SCOCCIANTI
sede in JESI (AN) Sede ANCONA (AN) Repertorio n. 99804 Sede
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'att ANCONA (AN) Registrazione n. 1777 registrato in data
) prieta p (deriva dallatio 05/03/1984 - n. 687.1/1984 in atti dal 06/11/1992

Visura telematica
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Data: 18/06/2025
Direzione Provinciale di Ancona Ora: 09:14:06
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T34424/2025
Servizi Catastali Pag: 1 -Fine

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

@ Immobile di catasto terreni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2025
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 53 Particella 957
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 2,77 Lire 5.364
agrario Euro 2,31 Lire 4.470
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Superficie: 447 m?
Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO in atti dal 09/01/1986 (n. 2183)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) FRAZIONAMENTO in atti dal 09/01/1986 (n. 2183)
Foglio 53 Particella 957

Partita: 7350

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,77 Lire 5.364 FRAZIONAMENTO in atti dal 09/01/1986 (n. 2183)
agrario Euro 2,31 Lire 4.470
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 447 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1. Atto del 09/02/1984 Pubblico ufficiale SCOCCIANTI
sede in JESI (AN) Sede ANCONA (AN) Repertorio n. 99804 Sede
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto ANCONA (AN) Registrazione n. 1777 registrato in data
] BHSER ( . 05/03/1984 - . 687.1/1984 in atti dal 06/11/1992

Visura telematica
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Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T35242/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Fine

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

@ Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2025
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 53 Particella 1391

Classamento:

Particella con destinazione: INCOLT STER
Superficie: 123 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VERIFICA STRAORDINARIA del 24/04/1998 in atti dal 14/01/2000 N.7428/98
(n. 7.2/1998)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) FRAZIONAMENTO del 06/03/1997 in atti dal
Foglio 53 Particella 1391 06/03/1997 (n. 286.3/1997)

Partita: 13470

> Dati di classamento

VERIFICA STRAORDINARIA del 24/04/1998 in atti dal
Particella con destinazione: INCOLT STER 14/01/2000 N.7428/98 (n. 7.2/1998)
Superficie: 123 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1. VOLTURA D'UFFICIO del 23/05/2025 - RETTIFICA
sede in JESI (AN) INTESTAZIONE SU RICHIESTA DI PARTE IST.PROT.
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto NSD. 70312 DEL 23/05/2025 Voltura n. 10569.1/2025 -
1) Pratica n. AN0101227 in atti dal 09/06/2025

Visura telematica
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Data: 18/06/2025
Direzione Provinciale di Ancona Ora: 09:16:24
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T35562/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Fine

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

@ Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2025

Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 53 Particella 1407

Classamento:

Particella con destinazione: INCOLT STER
Superficie: 45 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VERIFICA STRAORDINARIA del 24/04/1998 in atti dal 14/01/2000 N.7428/98
(n. 7.1/1998)

Annotazioni: SOSTITUISCE IL N.536 1/2

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) VERIFICA STRAORDINARIA del 24/04/1998 in atti dal
Foglio 53 Particella 1407 14/01/20(.)0 l.\I.7428/98 (n. 7.1/1998)
Partita: 13470 Annotazioni: SOSTITUISCE IL N.536 1/2

> Dati di classamento

VERIFICA STRAORDINARIA del 24/04/1998 in atti dal
Particella con destinazione: INCOLT STER 14/01/2000 N.7428/98 (n. 7.1/1998)
Superficie: 45 m? Annotazioni: SOSTITUISCE IL N.536 112

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1. VOLTURA D'UFFICIO del 23/05/2025 - RETTIFICA
sede in JESI (AN) INTESTAZIONE SU RICHIESTA DI PARTE IST.PROT.
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto NSD. 70312 DEL 23/05/2025 Voltura n. 10571.2/2025 -
1) Pratica n. AN0101317 in atti dal 09/06/2025

Visura telematica
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Comune di Jesi

Assessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assetto & Tutela del Temritorio

Variante generale al Prg

AEISENorme Tecniche di Attuazione

Titolo | - Disposizioni & nome generali

Titalo I} — Definizioni

Titako Hi - Disciplina generale del tenitosio
Capo | — Tartorio urbano adificaty
Capo il - Tenitorio wbane di trasformazione
Capo ill - Territodo rurale
Capo IV ~ Servizi @ attrezzatire
Capo V - Infrastrutivre e attrezzature per la mobility

Titoko IV — Discipling delle Situazioni

Adlegati
1. Morme perla salvaguardia e valorizzazions detle rsorse
ded patrimonic: botanico-vegetazionale & del passaggio agrario
2. Misure per ta diffusione delf ecfizia scstenibie
3. Disciplina per gli interventi edilizi minori {manufatt pertinenziali}
4. Disciplina per g intervanti adilizi in territorio rurale

28 gennaio 2022 Tasto conforme alla Delibere df C.C. m. 237 dal 19/12/2008, n. 140 dol 26/06/200%,
n.32 dal 05/03/2012, n 12 daf 21012014, n. 162 dof I0O/09/2014 n. 10 dal
0540272015, n £9 dal 27/06/2016, n. 10 de! 31!01[7&1? n 153 dal 18/22/2047, n.
111 def 21/06/2018, n. 10 dof 24/01/2019, n. 52 del 21/03/2019, 43 daf 27/02/2020,
n. 113 def 20/07/2020, di G.C. n. 330 def 14f1.f 2021, di C.C. n. 217 dal 22/12/2021 =
di ©.€. m 11 dal 28/01/2022
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delle "Norme per la salvaguardia & valorizzazions dellz risorse del patrimonic
botanico-vegetazionale & del passaggio agrario”, costituenti parte intagrante
delle presenti Norme tecniche di attuazions, Restano ferme in ogni caso le
disposizioni previste nel vigente "Regolamente del werde urbano & delle
formazioni wegetali caratterizzanti il paesaggio rurale del Comune di Jesi®

2. Stumenti dintervento: titoli abilitativi di intervento dirstto,

18, Nelie aree TE2.1(1,2,3,..) individuate con la carispandents sigla ed apposito
parimatro sulla tavola 5p. farmo restando quanto ripoitsto ne precadent
commi, la nuova edificazione & condizionata alla cessione grstuita al Comune
par finalitd di pubblico interssse delle comispondent aree individuatz con la
sigla a.c.{1,2,2,..} &d apposito perimetro sulls medesima tavola 5p. In guesto
caso lo strumento di intervento 2 il piano urbanistico sttuativo o il permesso

di costruire convenzionato di cui all'art. 28bis del DPR 280/2001 & ss.mmuii..

Art. 31 - Cittd consolidata con prevalenza di attivitd economiche TE2.2
{articolo modificate con Delibere df ©. € n. 12 dal 2170172014, n. 2111 daf
21/06/2018 e n. 52 dal 21/03/2013)

1. Destinazioni duso: industrie e atigianato di produzione, residenze e uffici
connessi all'attivitd produttiva, antigianato di servizio, complessi terziar,
uffici, centri commerciali, essrdzi commermiali @ commercio alfingrosss,
attrezzature per lo spettacols, la ricreazione & il tampo libero, attivith ricettive
e pubblici esercizi, sarvizi & attrezzature collettive di fivelio lacale = urbano,
uffici pubblici, sedi di associazioni, impianti = servizi tecnici wbani,
attrezzature di  pubblico  interesse, parcheggi, stazioni di servizic e
distribuzione dei carburanti, La destinazions “industrie e asrtigianato di
praduziona®, quande prevista in immabilf insaviti in contesti residenziali, deve
eszere compatibile con la residenza, previz verifica da parte degli organi
competent in relazione alla specifica attivita.

2, La superficie utile lorda destinata ad attivitd produttive industriali e terziavie
non potrd esssre inferiors al 75% dells suparficie uiile lorda delfinterc
adificio. Quests rapporte parcentuale dovrd essere temuto presente come
indicazions di massima per ogni intervants edilizio, comprese le variazioni
deila dastinazione d'uso. Quando la percentuale interessi una poizione
dell‘unitd immobiliare, si considererd lintera unit.

3. La destinaziorne a complessi commerciali dowd essers wverificata con la

specifica programmacions di settore e rispetto alle condizioni di contests




{=ccessibilita, compatibilita funzionale) 2 nel rispette della procadura prevista
dalla L.R. 26/195% & =5, mom. e ii. & dellindiizze del FTC rslative zlia
localizzazions dei centri per Iz grande distribuzione.

La destinazione 3 complessi divezionali, ricettivi & per lo spettacols, la
vicrgazione ¢ il tempo libero dowid essers verificata dall'Amminisbrazione
comunale rispetto alle condizioni di conteste (accessibilitd, compatibilita
funzionale).

Ogni singelo intsrventa che introduca nuove destinazioni commesrciali,
dirszionali & terziarie, polrd essere autorizzato previe reperimento degli
standard, nella misura corvispondente all'incremnente del carice wrbanistico
prodotta, rispetic alla destinazione produttiva, sulla base dellz guantitd di cui
all'art, 5 del DM, 144471953,

La superficie necessara da destinare a spazio pubblico, di cui aimeno fa metd
a parcheggio, potrd essere individuaka anche alf'intemna dal lotte.

La individuazione di tali spazi pubblici dowd essere approvata dal Consiglio
Comunale, che deciderd per ogni singole intervents anche le modalitd di
destinazions pubblica di dette arae.

4, Tipi dintervento consanditi:  manutenzione ordinaria, manutenzions
straordinaria, risbrutturazions edilizia. Civca gli interventi di nuova costruzione
{cosi come definiti dal Dpr n, 280/2001}: ampliamento & consentito nei limiti
di cui al successive comma 7; Ja demiclizione con ricostruziona & consantita
nal limiti di cui ai sucecessivi commi 7 & 3: la nuova edificazione & consentita,
nai limiti di cui ai successivi commi 7 @ 9, nallz aree libere di completamento
insediativo individuate sulla tavela Sp come “lotti liberi” 2 in tutte le aree che
prasentans le seguenti condizioni:

- siano diretbamente accessibili dalls viabilitd pubblica;

- non sianoc state ulilizzate a scopo edificatorio per precedenti interventi adilizi
vealizzati sulla base degli indici & parametyi previsti dal presente anticolo.

Gli interventi che incidono sulla permeabilitd dei suoli dovianno soddisfare la
verifica di invariansza idiaulica secondo [a normativa vigente in matearia,

5. Al fini della valutazione dellintervents el contesto urbano, ogni progetto di
ristrutturazione edilizia 2 di nuova costruzione dowrd essere conedato da un
riligva, cartografico e fotografice: dello stato di fatto delle aree e degli odifici
confinanti.

6. Strumenti dintervenbo: titoli abilitatid di intervento diretto.

7. Indici wrbhanisticii rapporte di copsitura massima = 45% della suparfide
fondiaria; supaificie permeabile almena pari al 50% della sup=ificie scoperta
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def lotto fatti salvi i casi di documentata impossibilitsd par esigenze legate alle
svalgimanto della specifica aktivitd: H massima {con misurazions all'intradosso
della brave di copertura) = mi. 9,

In ragione di particolari & comprovate esigernze tecnico-produttive, al limite
daltezza non somo  vincolati gli impianti per produzioni, frattamenti,
lavorazioni spediali che risultine tecnologicamente incompatibili con il limite
stessg., La dernga al limite d'alterza & comunque subordinata alla valutazions
# approvazione del Consiglio comunale. La deraga & da intendersi
esclusivameante concessa per lo spedifica impianto tecnolagico per it quale
viene richizsta e ron estendibile in caze di dismissione & sostituzions
dedlimpianto medesime.

3. 1l suolo nei depositi a cielo aperto dowd avers un battamente di superficie
uniforme ed essere precisamente delimitato, fatte salve le prescrizioni di cui
al comma precedente.

9. Per i nuowi complassi direzionali & vicetbivi eventualmente sssentiti, non si
applicane | limiti di altaera di cui al comma B, faiti salvi gli aliri indid
urbanistici ivi esprassi. La Sul massima realizzabile & determinata in 0,8 mg
par myq di supesrficie fondiaria,

1d. Gl interventi di nuova oostruzione e di ristrutturazions edilizia dovranno
rispettara le disposizioni dell’articolo 11 ,"Tutela & sviluppo del verde urbane®,
delle “Norme per la salvaguardia ¢ valorizzazions delle risorse del patrimonia
botanico-vegetazionale & del passaggio agrarin”, costituenti parte integrants
defle presenti Norme tecniche di attuazions. Restana ferme in ogni case |
disposizioni previste nal wigente “Regolamento del werde urbano & dells
formazioni vegetali caratterizzanti il passaggio rurale dal Comune di Jasi®

11, Per la aree TE2.2 {1,2,3..) individuate con la comispondents sigla =d
appasito perimetio nella tavela Sp, restano fermi gl indid, parametr edilizi
ed uwrbanistici, destinazioni d’uso e strumenti dlintervente pravisti ned
precedenti corami del presante aricclo. Date le condizioni di contasto in cui
tali aree sicadono, al fine rendere sostenibile la localizzazione di nuove medie
strutture di vendita o superiori, quando consentite dalla specifica normativa di
settore, la trasformazione whanistica dowd  attuarsi madianke piane
urbanistica attuativo o permesso di costruire convenzionate ai sensi dell’art.
28bis del DPR 380/2001 & ss.mm.ii. che preveds la realizzazions ed eventuala
cesgione gratuita 3l Comune delle infrastrutture ed attrezzature per la
mobilitd ¥ e delle arse a servizi ad atlrezzature computati a standard 51

ricadenti all'intemo del perimetro medasimo.
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fabbricati asisbenti, gquando ammesso dalla discipling di zona, lo stesss &
subordinato a une studio geclitologico = idrogeclogico di dettaglio & ad una
delibera del Consiglic Comunale che ne waluti esplicitamente la sostenibility =
compatibilitd ambientale, indichi le eventuali opers di mitigazione richieste od i

requisiti tacnologici da garantivsi.

Art. 35 — Ambiti di nuova wrbanizzazione TT1

(articola modificate con Delibere di C.C. n 32 del 05/03/2012, n. 12 def

240172014, n. 10 dal 31/0172017, n. 153 dal 18/13/72017 & n. 217 daf

22/12/2021)

1. Gli ambiti (spazialments continui ¢ discontinui} destinati 3 nuovi complassi
insediativi, individuati sulla tavola Sp con spacifici perimeti = sigle (da TT1.1
3 TT1.11} e qui di seguito slencati, sono intsressati da interventi di nuova
urbanizzaziene edilizia:

TT1.1 - Appennini alts 2-Appennini Alta 2bis-Piccith (ambito discontinua)
TT1.2 ~ Ospedale-via Togiiatti {ambito discontinuos)
TT1.3 - Verziers

TTi.4 - Fontedamo 1

TT1.5 - Fontadamo 2

TT1.6 - Minonna

TT1.7 - Pantisre

TT1.8 - Cartiere vecchie

TT1.2 - Zipa varde

TT1.10 - Verziere 2

TT1.11 - Grotte di Frasassi 2

2, Ognuno dei suddetti ambiti teevitoriali, ave non diversamente specificato,
deve costituire oggetto di un unico piane attuative che preveda 'applicazione
della perequazions urbanistica sullintera suparficie tenitoriale.

3. la capacita edificatoria {Sul complessiva} realizzabile per ciascun ambito
tenitoriale considerato e perimetrato si concentra sulle ares spacificaments
individuate, non campite come sede stradale o come standard urbanistici.

4, Gli ambiti di nuova urbanizzazione TT1 sono disciplinati secondo guattre
modelli aperakivi:
= un ptimo modello, nel quale ad un ambito territoriale costituite da aree

contigue & assegnata una capacitd edificatoria complessiva, definita in
valore assolute di Sul, da realizzare sulle aree non campite dal Prg come
sede stradale o come standard wbanistici, dimensionati questi ultimi in
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quantita sufficiente a integrare il comedo wrbanizzative indicato
dall’Amministrazions  comunale  come  minime  necsssaric  per
Purbanizzazione indotta dagli insediamenti pravisti;

-~ un secondc modello, nel quale I'ambito teritorisle & costituite da pid
subambiti non contigi cui & assegnata una capacitd edificatoria
complessiva {pesr intere ambito) definita in valore assolute di Sul, da
realizzare sulle parti di uno o pil dei subambiti non campite dal Prg coma
sede stradale o come standard usbanistici, dimensionati questi ultimi in
quantitd sufficiente a integrare il corrvedo whanizzative indicato
dall'Arnministrazians  comunale coms  minime  necessatic  per
I'urbanizzazions indotta dagli insediamenti previsti;

= un terzo modello, identico al prima [ambite tenitoriale costituito da arse
centigus), ma con una previsione di standard urbanistic non sufficienti a
integrare il corredo wbanizzativo indicsto dallAmministrazione comunals
come minimo necessatio par ['urbanizzazione indotta dagli insadiamenti
previsti, corredo che risulterd complete con Pindividuaziona, all'estemo
dell’ambito teiritorials, di albre aree da destinare 3 standard urbanistic o
di apere da realizzare, specificate al comma 8 del presente articalo.

= un guarto modailo, identico al seconda (ambito territoriale costituito da pil
subambiti non conkigui}. ma con una previsione di amee per standard
wibanistici non sufficient a integrare il corredo urbanizzative indicato
dallAmministrazione  comunale <come minimo  necessario per
lurbanizzaziens indotta dagli insediamenti previsti, corredo che risulterd
completo con lindividuazione, all'esterma dell’ambito territoriale, di altre
ares da destinare a servizi e attrezzature collettive o di opere da
realizzars, spedificate al comnma 8 del presante articola,

5 Gli ambiti TT1.6, TT1.7, TT1.8, TTL.11 sono disciplinati con il primo modello,
gli ambiti TT1.1, TT1.2 con il secondo miodella, gli ambiti TT1.3, TT1.4, TT1.5,
TT1.2, TTL.10 con il terzo medelia.

8, Per ciascuna goperazione disciplinata da pianc attustive le prestazioni dovute
dagli opavatori privati: a) quante alls cessione di arse per infrastrufture
stradali & pil in generale, per infrastiutture a rete, sono definite in relazions
allo specifico  fabbisogno accertato con rifariments alle  esigenze di
allacciamento, di adeguaments = di potenziamento delle reti esistenti; b)
guanto alla cessions delle ares per standard urbanistici, ferma restando
lindividuazione negli ambiti TT1 {graficaments riportati nella tavala Sp), i

piani attuativi dei singoli ambiti di tasformazione dowianno garantire la




_‘V&”'aj:m gmm ‘

dotazione di standard in conformitd a guanto disposto dalla vigants
legislazione (con riferimente sia alle arse 2 standard di livelle locale -21
mg/ab- sia alle aree a standard di livelle genarales ~17.5 magfab-} e dasl
prasente Prg &, in relazicns al fabbisogne specifico, sventualments una
dotazione maggiors; c) gquante allssecuzions di opers, sono definite in
refazione al peculiare fabbisogno accertato sia per F'whbanizzazione primaria e
sscondaria del singole ambite sia per la realizzazions dellz infrastrutture
viariz ¢ dei sarviai che, sebbene estemi all'ambito, costituiscone complemanta
necassaiio per la corvetta intagiazione dei nuovi inssdiamenti nel sistems
urbano.
Comungue la prestazione per contributi di whbanizzazione non pud essere
infariore a quella dovuta per interventi divetti (non soggetti a piano attuative),

7. Leventuale frazionaments di un ambite di pisnificazions attuativa &
consentito solo a seguito di una favaravele valutazione di utility effettuatas dal
Caonsiglic comunale sulla base di un progstto preliminare e di una verifica di
fattibilith sconomica  riferit  altinberc  ambite nella  sua  nuovs
sottaarticalazione.

8, Quantitd e Situaziani
TT1.1 ~ Appennini alta 2-Appennini Alta 2bis-Piccitl: Sul complessiva 2.200
mg, residenziale e 6.931 mg di adilizia residenaiale sociale ripartite come di
sequito spacificato:
al subambito Appannini Alta 2 sono attribuite:
- Sul residenziale pari a 2860 moy
- Sul edilizia residenziale sociale pai a 1.221 mag;
af subambito Appannini Alta 2 bis sono atiribuite:
- Sul residenziale pari a 1.483 mq;
- Sul edilizia residenziale socisle pari a 633 mg;
al subambito Piccitl sono sitribuite:
~ Sul residenziale pari 3 3.857 mq;
- Sul edilizia residenziale sociale pari a 3.496 mg (di cui mg 1.8350 da

realizzarsi alfinterno del madesimo subambito).

1,581 mq di dirith edificatori per l'edilizia residenzialz zociale sono genseati
nelle aree a standard individuata sulla tavela 5p.
Le guote di edificazione (Sul) atbribuite ali’ambito TT1.1 35 dewvonc
concantrara:
- mig 7,300 nel subambito Appennini Alta 2:
- mq 5.781 nal subambito Appennini Alta 2 bis;




- mg L.850 di Erz nallarea individuata con la sigla 51.2_Ers all'intams dal
subambite Piccibi.

5.75% mg di standard whanistici devono essere repariti nel subambito
Appennini Alta 2 e 2.205 mg nel subambito Appennini Alta 2 bis come indicato
sulls tavela Spr la pozione del subambite Piccikd, destinata a paico,
costituisce area di cessions all’Amministrazions per effetto del tasferimeanto
dei relativi diritti adificatos,
Indirizzi, prescrizioni specifiche & progettuali: Situazions “Appennini® {art. 79 =
tavola 8p}: in riferimento al subambito Piccitt, durante la fase ssscutiva si
dowra tenere conto delle indicazioni riportate nel paragrafo 14 "Compatibilits
geologica del progetto” contenute nel documento Studio Geolegico, allzgato
alla nota protocolle 2015/68577.
TTL.2 - Ospedale-via Togliatti: Sul complessiva 9,308 mq, residenzials (cui si
aggiungone 2,467 mq di edilizia residenziale sodalel.
TT1.2 - Ospedala-via Togliaiti: Sul complessiva 9.308 myg, rasidenziale (cui si
aggiungons 3.467 mq di edilizia residenzizle sociale).

1 diritti adificaboii per edilizia residenziale sodiale sono ripartiti come seque:
1.817 mg di Sul sono uniformemente astbibuiti alle proprietd comprese
neil’ambito; 1.850 mq sono generati nelle aree 2 standard individuate sulla
tav. Jp & si concentranc per mq 427 nal sub ambito di via Togliatti, par mg 250
nel sub ambito lato via dei Colli, par mg 1,173 nel sub ambite lata via Turati,
Le arse non destinate all'edificazsions, cartograficaments individuste sulla
tavola Sp, sono cedute allAmministrazione per |z realizzazions del parce
wbano & delle atbrezzature connesse all'ospadale per effetto dal brasferimento
dei refativi disitti edificatori, Si ammette che la trasformazione urbanistica
deil'ambite possa avvenire con aubonoma attuazions dai tre sub-ambiti che lo
costituiscono.,
Indirizzi, prescizioni specifiche e progettuali: Situazions "Ospedale™ (art. 20
tavela Ep).
TT1.2 ~ Verziere: Sul complessiva 9.200 mg, residenziale.
3.2%5 mg di standard urbanistici devono essere reperiti alllinterme dall'ambito
come cartograficamente indicato nellz tavola Sp. La partecipazions per il 28%
dei costi {pro quata d'ambito con TTL.10-Verziere 2) nella realizzazions dal
nuove tratto stvadale del Vesziere costituisce opera di complemento essenziale
all'aperazions di trasformazions urbanistica.
Indirizzi, prascrizioni spacifiche & progettuali: Situazione “Prato-Yerziers" {art
B3 e tavola 6p).
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TTi.4 -~ Fanbadamea 1: Sul comnplessiva 41,500 my, di cui 26,000 ra terziario-
divezionale (& commetciale per un massimo di mg 500) e 135.500 mg
residenziale (cui 5i aggiungono 2.508 my di edilizia residenziale sociale).

I disithi edificatori per edilizia residenziale sodale sono ripaititt come segue:
1,17% mq. si generano in loco; 1.321 my, sono generati nelle ares 2 standard
individuate sulla taw 3p.

30,250 mgq di standard wrbanistici devono  essave  repediti  allinteme
dell’ambita.

TT1,5 - Fontadamo 2: Sul complessiva 765 mg, residendiale (cul si aggiungono
215 mg di adilizia residenziale socialz).

La partecipazione {a titolo di simborss) per il 32% dei costi sosterwli dal
Comune (di cui alla DGC n. 130/2009), opportunamente aggiomati al
momenta dalf’attuzazione dell’ambite, altintera realizzazione del node stradale
all'intarsezione delle vie Ghislieri & Fontedamo su via Ancona costituisce opera
di complementns essenziale all'sperazione di trasformazions urbanistica.

TT1.6 - Minonna: Sul complessiva 1.800 mq, residenziale {cui si aggiungonc
350 mg di edilizia residenziale sociale).

Gli standard wbanistic, per complessivi 1.684 mg, soneo reperiti allinteimio
dell’ambito come cartograficamente indicato nella tavola Sp.

TT1.7 - Pantiera: Sul complessiva 6.200 myg, residenziale {cui si aggiungono
350 mq di adilizia residenziale sociale).

Gli standard whbanistici, per complessivi 5.967 mg, sono repariti allinkemo
dell'ambito come cartograficameante indicato nella tavola 5p.

TT1.8 - Cartiere wvecchis: Su! comgplessiva 19423 mg, di cui 15.000 mg
industriale-artigianale, 4.126 residenziale (cui si aggiungana 287 mg di adilizia
vesidenziale sociale).

Gli standard whbanistici, per complessivi 8.180 ong, somo repeariti allintzmo
dell’ambito come cartograficamente indicato nalla tavola Sp.

Indirizzi, presarizioni specifiche = progettuali: Situaziona “Asta fervowiaria® (2t
85 e tavola &p).

TT1.5 - Zipa verde: Sul complessiva 143,000 myg, industriale-terziaria.

La rzalizrazione dal nuove tratto di Asse sud = dall'ares pubblica sonc opare di
complemento essenziali all‘operazions di basformazione urbanistica.

TT1,10- Varziers 2 : Sul complessiva 3.797 mgq, residenziale, di cui 2,600 par
edilizia residenziale sociale.

3.365 mg di standard urbanistici devano sssace reperiti allintemo deilambito

come cartograficamente indicato reflz tavala Sp. La parizcipazions per il 28%
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dei costi {pro guota dambite con TT1.2 - Verziere) nella realizzaziona dal
nuove tratto stradale del Veiziere costituisce opera di complemento eszenziale
all'operazions di brasfarmazione urbanistica.

Indirizzi, presaiziont specifiche & progettuali: Situazions "Prato-Verziere” {art,
83 e tavola &p).

TT1.11 - Grotte di Frasassi 2: Sul complessiva 773 mq, residenziale.

Lz superficie da destinare agli standard wbanistici dowd essere rsperita
alt'interno del’ambito, seconde quanko stabilito dal comma & e localizzata nalla
paite bazsa dellarea di trasformazions, come cartograficaments individuats
nella tavola Sp.

Permeabilits dei sucli

Negli ambiti di nuova wbanizzazione TT1 indice minimo di permeabilits dei
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suoli & fissate in ragions del 40% della superficie complessiva destinata
all'edificazions {superficie fondiaria).

18, Destinazioni d'uso ammesse
TT1.1. - Appennini afta 2- Appennini Alta 2bis-Picciti
Appennini alta 2: residenze, sssrcizi commerdali di vidnato, servizi e
attrezzature collettive di livella locale.
Appennini Alta Zbis: residenza.
Piccitl: parce urbano, adiliziz residenziale sociale.
T71.2 - Ospedale -via Togliatti
Ospedale: servizi = attrezzature sanitarie = ospedaliers, parco wrbann,
parcheggi, residenze, attivitd ricettive fino al 25% della Suf complassivaments
ammessa {esclusa quella per Uadilizia residenziale sociale).
via Toghatti: parco urbana, parcheggi. residenze, athivitd ricettive fino al 25%
della Sul complessivaments ammessa {2sclusa quella per Fedilizia residenziale
sociale}.
TTL.2 - Varaiere
Residenze, esercizi commerciali di wicinate, servizi & attrezzature collettive di
livello locale, parcheggi.
T7i.4 - Fontedamo 1
Complassa terziario, commardio, residenze, servizi 2 atbrezzsturs collettive di
fivello locale, parcheggi.
TT1.8 - Fontedamo 2
Residenza, sarvizi & attrezzature collettive di livelio locals,
TT1.8 ~ Minonna
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Residenze, servizi & attreszsture collettive di livello locale, teszianio diffusa,
parchegagi.
TT1. 7~ Pantiare
Residenze, sarvizi e attrezzature collettive di livello focale, parchegai.
T71.8 - Cartiers vecchia
Industrie e artigianate di produzione, residenze, servizi & attrezzaturs colletiive
di livallo locale, parchegaqi.
T71.8 - Zipa verde
Industrie & artigianato di produziona {compatibili con I'eco-distretta), complessi
tevziarl, servizi & aftrezzature collettive di livello whano, attreczature per lo
spettacolo, la ricreazione, il tempo libero, parchaggi.
TT7L.10 - Verziere 2
Residenze, servizi = attrezzature collettive di livello locale, parchegagi.
TTL.11 - Grotte di Frasassi &
Residanze, parcheggi.
11, Praserizioni particolar

In butti gli ambiti, sui fronti dal nuavo insediamanto, posti in prossimita dal
tendtorie  rurale, dowianno realizzarsi fasce arbores di Hspette che
costituiscanc un‘adequata banista di protezione dalle aree a destinazions
agricola, in mode da minimizzare i rischi derivanti dallesposizione a prodott
fitosanitari eventualmente utilizzati per la caltivaziona.

T71.4 - Fontadamo 1

Mell'attuazions dell'ambite di trasformmazione TT1.4-Fontedamo 1, per if suo
spiccate carattere residenziale, dovranno adottarsi criteri costruttivi e opave di
mitigazione (tra cui Putilizzo di tecniche = materiali di abbstfimento acustico &
visparmio =nergetico) & linsediamento dowia dotarsi di ampi spazi di werde
pubblico 2 private, atti a rdune gli effetti del traffico veicolars & dei fattori
inquinanti.
Al find della mitigazione degli impatt la fascia siservata al comridoio ecologico
dal Fosso Fonte Albino & ampliata a meti 30 per lato, da destinarsi =
vegeatazione arboreo-arbustiva anche rada, come rinforzo della fascia ripariale.
TT1.5 - Fontadamo 2

Mell'attuazione dell'ambite di tasformazions TT1.5-Fonkedamo 2, per il suo
spiccato caratters residenziale, dovranno adoettarsi criter costruttivi & opers df
rnitigazione (tra cui utilizzo di tecniche & materiali di abbatbments acustico e
risparmic energatico) e linsadiamento dowd dotarsi di ampi spazi di verde




pubblico & private, atti 3 ridurre gli effetti dal traffico veicolare 2 dei fattori
inquinanti.
TT1.7 — Pantiera
MNella fase attuativa dellambite TT1.7-Pantiere, le analisi gectematiche
dovranna cantansre lo schema dells circolazione idrica sottervanea, nonché
definire F'eventuale intarferenza tra le possibili osdllazsioni piezometiiche & le
eventuali strutture interrate, per gli opportuni cometbivi alle modalitd
dintervanto.
Ai fini deila mitigazione degli impatti, entro la fasciz del corridoio ecologico dal
Fosso del Lupe e del vallato il sucle ammette unicaments usi che lo
mantengane in condizioni di complets permeabilita.
TT1.8 - Cartisre vacchie
Par l'sttuaczione defl’'ambito TT1.8-Cartizre vecchiz e dellarsa 55-viz Cartiers
wacchie, oltre all'obbligatoris rispatto dells vigente normativa in matesda di
tutela delle acque, si prescrive di adottare | pil opportuni accorgimenti ath 2
impadire linguinamente, anche sccidentzle, dei corpi idiici recettori. A tal fine,
nelle suddette zone, dovrd prevedersi la posa in opsra di pizzometri & &=
realizzazione di pozzi per il controllo periodico della qualitd dafle acqua.
TT1.9 - Zipa verds
Per I'sttuazione delf'ambito TT1.9-Zipa Verde, oftre all'obbligatoric rispetio dalla
vigents normativa in materia di tutels delle acque, si prascrive di adottare i pite
opportunt accorgimenti athi a impedire linguinameanto, anche accidentals, dei
corpi idvici recettori, A tal fine, nelle suddette zons, dovrd pravedersi la posa in
opera di piezometri = |3 realizzazione di pozzi per il controlle periodico della
qualitd delle acque.
In riferimento all'area contraddistinta con sigla 51.2 nellfambite  di
trasformaziona TTL.5-Zipa vVerde, quslora destinata in sede di pianificazions
attuativa ad ospitare anche manifestazioni culturali 2/o spetkacoli allaperto, tali
manifestazioni ¢ spettacoli dovranne essere di valts in wolta autorizzati previo
pareve degli anti compstanti in ragione delle possibili ricadute sull’oasi "Ripa
Bianea”. In particalars, durante il periodo di nidificazions dell'avifauna segnalate
neliz scheda di identificazione del SIC 2 ZPS “Fums Esino in localits Rips
Biancz", tali manifestazioni potranno sssare  autorizzate  previo parere
obbligatario dell'organisma di gestione dei citati sitl Natura 2000,
Ai find delia mitigazione degli impatti, in sede di pianificazions attuativa s fasciz
del corvidois ecologice del Fosso Fonte Albino dowd essers oggette di

riqualificazions & ulteriore protzzions, prevedends nellz arez imitrofe usi che
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mantengano il suslo completaments permeabilz, con vicca vegstazione. Nelle
aree destinate alla ricreazione si supgeiisce in particolare la riproposizions di
ambienti wmidi & igrofili, per mantenere uma connessione con l'ambiente
principale del Fiume Esingo,

LAmministrazione Comunale di Jesi ha conferite apposite incarico per la
redazions di un masterplan inteso a specificare le carattesistiche inzediative &
funzionali del previsto insadiamente come ares produttiva ecologicamente
attrezzata. La redazione ded Masterplan allinterno dal Progette Corale, & stata
occasione  per  definire Fimpiants il quale consente di distanzizre
opportunameante il nuove insediamente dall'edilizia residenziale posta lungo la
strada provinciale, di distinguers il nuove insediamento industriale dalle cas=
esistenti, ticonfigura lo spazic pubblico creando una spina trasversale canbiala,
modifica il tracciato dell’asse sud & distingue i flussi di tvaffico cosi da avitare
l'attraversamenta di mezzi pasanti {strada perimatrale di accesso ai lotti).

TT1. 10 Vearziars 2

Per l'attuazione deli'ambite TT1.10-veziess 2, olve all'obbligatorio rispatte
della vigente narmativa in materia di tutela delle acque, si presaive di adottare
i pili opportuni accorgimenti atti a impadire finguinamente, anche accidentale,
dei corpi idrici recetbori, A tal fine, nella suddetta zona, dowa prevedersi ja
posa in opera di piezometsi e la realizzazione di pozzi per il conbrolla periedice
delia qualitd deliz acqus.

12, Parchegqi privati
Negli ambiti di nuova urbanizzaziene TT1 la dotazions minima di spazi rizarvati
& parcheggi privali & fissata in 1,5 mq par ogni 10 mc adificati,

13, Gli interventi di nuova costruzione e di vistrutturazions =dilizia devranno
rvispettare le disposizioni dell'articole 11 ,"Tutela e sviluppe del verde whbana®,
dalle "Norme per la salvaguardia e valorizzaziene delle risorse del patrimanio
botanico-vegetazionale e del passaggio agrario®, costituenti parte integrante
delle presenti Narme tecniche di attuazione.

Restang ferme in ogni caso le disposizioni previste nel wigente “Regolamanto
del verde urbano e delle formazioni vegetali caratterizzanti il passaggio nuale

del Comuns di Jesi”™

Art. 36 - Ambiti da ristrutturare TT2
(articalo modificato con Defibara di C. € n. 32 del 05/03/2012 & n. 11 del
28/01/2022)




