COMUNE DI JESI
EDIFICIO COLONICO ED ANNESSI
(EX ARCA FELICE) SITI IN VIA MINONNA 75

Fascicolo di vendita

Lotto n. 7

A iaMinonnE




Descrizione degli immobili.

Trattasi di un ex edificio colonico e relativi annessi siti in Via Minonna n. 75 destinato ad
uffici dell'ex azienda agraria Arca Felice..

L’edificio principale delle dimensioni in pianta di 14,80 m x 18,00 m, si sviluppa su due
piani. Il piano terra comprende la zona uffici, due magazzini, gli spogliatoi per il
personale e una stanza polivalente. Il primo piano, di estensione piu limitata rispetto al
piano terra, € rimasta allo stato grezzo nel corso dell'ultimo intervento edilizio di
sistemazione. Oltre al fabbricato principale sono presenti altri accessori agricoli: una
stalla, un capannone per ricovero attrezzi la cui copertura & da ricostruire dopo il crollo
avvenuto nel corso della nevicata eccezionale del febbraio 2012, alcune tettoie, una
porcilaia.

Identificazione territoriale

Gli edifici si trovano in via Minonna n. 75 su strada Provinciale n. 362 direzione Jesi —
Santa Maria Nuova.

Identificazione Catastale

CATASTO TERRENI
Foglio Mappale Sub. Categoria Rendita
102 103 1 Bene comune non
censibile
102 103 2 D10 € 3.700,00
102 103 ‘ 3 In corso di definizione
|

102 103 ‘ 5 | D10 £ 674,00

Identificazione Urbanistica

Gli immobili ricadeono nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del
Comune di Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole”
(art. 40 delle NTA.

Ricadono anche in zona vincolata PAI — frane rischio medio



Identificazione Catastale

Direvione Provincinie dy Ancoce Uificio Provineiaie
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Dichiarazione protocollo n. del

Agenzia del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Jesi
CATASTO FABBRICATI Via Minonna olv. 75
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilat; da: L -
Ancona Sezione: Copparoni. Letizia
Foglio: 102 Iscritto all'albo:
. Geometri
Particella: 103
Subalterno: 5 Prov. Ancona N. 1822

Scheda n. 1 Scala 1:200 ]

PIANO TERRA

H:4,15

RICOVERO ATTREZZI

H:4,15




A genzia

~wmntrate<sss
Data: 18/06/2025
Direzione Provinciale di Ancona Ora: 09:21:01
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T37958/2025
Servizi Catastali Pag: 1 -Fine

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2025

Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 103 Subalterno 1

Indirizzo: VIAMINONNAN. 75 Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AN0116312 in atti dal 04/10/2006
COSTITUZIONE (n. 2249.1/20086)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AN0116312
Foglio 102 Particella 103 Subalterno 1 in atti dal 04/10/2006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

Bene comune non censibile - Partita speciale A

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388 ) (AN)
Foglio 102 Particella 103

> Indirizzo

VIA MINONNA n. 75 Piano T COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AN0116312
in atti dal 04/10/2006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

> Dati di classamento

COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AN0116312
Bene comune non censibile - Partita speciale A in atti dal 04/10/2006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

Visura telematica



agenzia (*}

e Ntrate s
Data: 18/06/2025
Direzione Provinciale di Ancona Ora: 09:22:09
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T38642/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

ﬁb Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2025

Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 103 Subalterno 2

Classamento:

Rendita: Euro 3.700,00
Categoria D/10?

Indirizzo: VIAMINONNAN. 75 Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/10/2007 Pratica n. AN0255432 in
atti dal 02/10/2007 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 12625.1/2007)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AN0116312
Foglio 102 Particella 103 Subalterno 2 in atti dal 04/10/2006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388 ) (AN)
Foglio 102 Particella 103

> Indirizzo

VIA MINONNA N, 75 Piano T COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AN0116312
in atti dal 04/10/2006 COSTITUZIONE (n.2249.1/2006)

> Dati di classamento
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amntrated
Data: 18/06/2025
Direzione Provinciale di Ancona Ora: 09:23:20
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T39319/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2025

Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 103 Subalterno 3

Classamento:
Categoria F/4?)

Indirizzo: VIAMINONNAN. 75 Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 26/11/2010 Pratica n. AN0238488 in atti dal 26/11/2010
VERIFICA STATO ATTUALE U.L. (n. 16476.1/2010)

Annotazioni: STATO DELL'UNITA® CONFERMATO A SEGUITO DI VERIFICA DELL UFFICIO DEL 17/11/2010

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AN0116312
Foglio 102 Particella 103 Subalterno 3 in atti dal 04/10/2006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388 ) (AN)
Foglio 102 Particella 103

> Indirizzo

VIA MINONNAn, 75 Piano T COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AN0116312
in atti dal 04/10/2006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

> Dati di classamento
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Data: 18/06/2025

Direzione Provinciale di Ancona QOra: 09:23:58
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T39702/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2025

ﬁg Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2025

Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 103 Subalternc 5

Classamento:

Rendita: Euro 674,00
Categoria D/10?

Indirizzo: VIAMINONNAN. 75 Piano T

Uitimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 19/09/2014 Pratica n. AN0137337 in
atti dal 19/09/2014 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 73405.1/2014)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) VARIAZIONE del 31/10/2013 Pratica n. AN0112434 in
Foalio 102 Particella 103 Subalt 5 atti dal 31/10/2013 ART. 19 COMMA 10 DL 78/2010 (n.
oglio articella ubalterno 300251/2013)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388 ) (AN)
Foglio 102 Particella 103

> Indirizzo

VIA MINONNAn. 75 Piano T VARIAZIONE del 31/10/2013 Pratica n. AN0112434 in
atti dal 31/10/2013 ART. 19 COMMA 10 DL 78/2010 (n.
30025.1/2013)




Identificazione Urbanistica
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Zonizzazione TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle NTA ).



Identificazione Urbanistica- vincolistica
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Vincolo PAI - frana rischio medio



Comune di Jesi

Assessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnicl - Servizio Assetto e Tutela del Tarriterio

Variante generale al Prg

A ENorme Tecniche di Attuazione

Titola | — Disposizioni & norme gemerali
Titolo | — Definizioni

Titolo 11 — Disciplinag generale del tenitoria
Capo § ~ Territorio urbarno edifizato
Capo i — Territorio urbano di trasformazicne
Capo il — Temiche rurala
Capo W — Sarvizi e atirezzaturs
Capo V' — Infrastruture & artrerzatisrs per ia mobilits

Titaby [V —~ Diszipling delle Stuazioni

Alegati
1. Normne per {a salvaguardia = valorizzazione delle risarse
del patrimanio botanico-vegetazionale & del paesaggio agrario
2. Misure per fa diffusione dell'edilizia sostenibie
3. Disciplina per gl interventi ediizi minon manufatt perdnenziali}
4. Discipling per gli intarvent edii=i in territorio rusale

28 gennaio 2022 Testo conforma alle Defibare di C.C. n. 227 del 18/12/2008, n. 140 dal 26/06/2003,
n.32 del 05/03/2012, n. 12 dal 21/01/2014, n. 162 dsl 30/09/2013, n. 10 dsi
0570272015, n 69 del 27/06/2016, n. 10 del 31/01/2017 n. 152 dol 18/12/2017, n.
111 dal 21/06/2018, n. 10 dal 24/01/2019, n. 52 del 21/03/2019, 43 del 27/02/2020,
n. 113 del 30/07/2020, di G.C. n. 330 delf 24/12/2021, di C.C. n. 217 def 22/12/3021 2
i C.C. n. 11 daf 28/01/2022




pedonale con #f guartiers San Giuseppe. in comispondznza delle ares a3
standard individuste nella tavela Sp, costituisce opara di complemanio
essanziale sll'operazions di trasformazions urbanistica.

Art. 38 — Ambiti in trasfermazione TT3

{arficole modificato con Dalibers i C. C. n. 113 del 30/07/2020)

1, Gli ambiti in trasformacziens TT3. compresi neli'slenco seguente, interessati da
interventi di nuows urbanizzazicns e ristrutturazions whbanistica, =ens, alia
data d'adozione della pressate nrormativa, oggebte di variantd  parziali
specifiche a! Prg efo di piani atiuativi adottsti, approvad. o in corso di
approvazione!

TT3.1 - Appennini alka 1
TT13.2 - Appennini bassa
773,32 — Grotte di Frasassi
T13.5 - Fater

TT3.6 - & Maria del Piano L
TT2.7 - Pieralisi

TT3.2 - Cartiera Ripanti
TT3.9 - vecchio Ospadale
TT3.18 — Fraddi

TT3.11 - &, Maria dal Plano 2
TT3.12 - Asse sud-Gallodoro 2

2, Gli ambiti TT3 vestanc disciplinati dai medesimi indici & parsmetri wbaniskici,
destinazioni d'uso e tipi dintervento adilizic disposti dalle varianti parziali e

dai piani attuativi medezimi,

Capao ITT - Territorio rurale

Art. 39 - Territorio rurale TR

(articols modificate con Dalibere di € G n. 12 dal 23/04/2024, n 162 daf

30/08/2084, n. 111 dal 21/06/2018, n. 10 dal 24/03/201% o n. 43 dal

2F/02/2020)

1. I temitorie rurale si articela in: Aree agricole TR, Aree rurali di pragio TRZ2.
Caorridoi ecologici TRZ, Ares surali di rischic TR4. Iscle della produzions in

tervitorio rurale TRS, Ares di frangia TR,
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. ke norme genarsli per il temitorio rurals TR di cui al presente asticals sono
dettagliate con le integrazioni & limitazioni di cui ai successivi articali del titola
I,

. Le nuowe costruzioni e il recupero del patiimanio edilizic ssistante in temitonio

[22]

niale sono disciplinati dalle disposizioni della Ln 13/1%90 2 s.m.i. con le
fimitazioni di cui & successivi avticoli, Per meodalith aggregativa, tipologie,
materiali & quant’altre nacessario per un cometio insevimanto delllintarvents
nel conteste rurale, si imands all'sllegato alie presenti Kta “Disciplinag par gli
interventi adilizi in territosio rurale”.

Mon & considerata nuowa cosbruzions la realizzazions, guali paitinenza =
servizio del fonde e del diretto svalgimento dall’attivits agricola. di manufett
tipo “sbrutture a tunnel”, ocon copaitwe in telo rimovibile mavi di fondazions
zemplicemante infizsi 2l suclo, nen divarsamente ublizzabili, par i rcovers di
pagiia efe fizno & similari, La realizzazicns di tali patinenze & consentita su
tutro of teritorio rurele sd ssciusione:

- delle ares classificats some beni culturalic

- delle ares soagette a tutela passaggistica =i sensi dell'art. 136 comma 1
lettera 2} & b) del Digs 42/2004 2 ss.mmii:

- delle aree z sischio esondaziona.

Il corretto inssvimente di tali manufztt in relazions alla zonizzazione ed al
pragio ambisntale & passaggistico delle ares interessate viene disciplinato
neli'aflegatn alle presenti Mta denominato “Discipling par gli intervanti edilizi
minari (manufatti pertinenziall) ™,

COve & consantita le vealizzarions di costruzioni per 1l diretto svolgimento
dell’attivitd agricola. & ammessa {2 costruzione di manufstti par Vatkiviks
agricaiz amatoriale, da parte di sogoetti non imprenditor agricodi, nal rispatto
dagii indici & parametri di cui all'at. 3 dells L.E. 13530 & ss.mm.ii. 2 alle
saguent’ condizioni:

a} suparficia minima deil'appezzaments di tervane pari 3 1.000 mags

b} superficie coperta massima realizzabils pari 2 20 mg;

d} | manufatti dovranne sssare in lzgno natwsle o werniciato o in mursturs
intonacata con calor daile terre. ad unice piane cor pianta rettangolars o
quadrata ed altezza maszsima pari a 2,40 mt. Clire alla porta di accesso potid
essere pravista, con funzions di aevazione. un'unica finastra con soglia ad
aftezza non inferars 2 1,50 mt.

2} la copertura dowrd essere a doppia falda con colmo centrate o ad unica

falds con manto in latenzic o in guaina ardasista coler laterizie ¢ in tegole
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canadssi;

f} nan doviad assare prevista nuewa viabilitd di accassa se non in tatra battuta.
Ewventuali racinzioni dovranno sssere realizeats in sete metallica di cclore
verde o con steceati in legno, ertrambe prive di cordali o murstti.

4, I cambi i destinazions d'uso degli =difici non pis utilizzali per 'attivits
agricola, di cui alfart, 6, comma 3 della Lr £3/1930, sone conszeniiti can ie
fimitazioni prescritte dallart. 43 “Bdifici rwsh abbandonati €i recupars
vasidenzizle”,

5. Non zonc ammessi cambi di destinazione &i =difici ad uso saricolo nai Carvidaol
=cologici TRZ & naile Arse calanchive TR4.3.

G, Nelio svolgiments dellattivitd =ageicola, i cambic defls colture in atko &
comungque consentite, purche quests non distruggs o slkevi elementi =
caratteri paesistco-ambientali sottopesti a tukels & sslvaguardiz.

7. Hel tervitordo rwale TR, ove ammesso, Vinsedizmanto di aktivitd industrisli
agricole (allevamenti zootecnid di tipo industriale & lagoni di accumula par la
raccolta dei liquami di origine zootecnica: industrie forsstaliy lavaorazione,
conservazione, trasformazione & commercializzazione di prodott agricelil &
consentito unicaments al di fuoi delle area ricadenti contemporansamante
nell'ATO V & nella fascia dalla continuitd naturslistica come dafiniti dal vigante
Piano Territerizle di Coordinaments della Prowingia di Ancona {PTCF}. Esso & =
comungue subordinato & una delibera del Consiglic comunzle che attesti
Pidaneitd della destinazione d'use, walutandone esplicitaments la sestenibiliza
2 compatibilitd ambientale & le eventuali spers di mitigazicne richieste.

Owe & consentita Pattivitd di ricovero bestiame, escluss le ares a Hschic
esondazione, senc inaltre ammesss attivitd ad sssa assimilzbili guali pensioni
& cantri addestraments per animali & similari per une supaifice copaita
massima di mg 200, utilizzando pricsitsriamente fabbricati accessori esistenti,
In casn di realizzasions di nuove costuzioni, fermao restando il limite di
supeificie coperta di cul al periodo pracedante, dovranno essere rispattati gli
indici @ paramebii di cui all'st, 3 della LR 13750,

&llinterne delfATO B dalla bassa colling o deli'aTO C dellz medis collina dal
PTCR nelle arse vicadenti neliz faszia dzlla corbinuitd naturslistics coma
recapita nelio strumente whbanistico generale {tavola 1p). sono vistati § nucwi
ingediamanti produttivi extra-agicoli efc Iz cestruzione &i nuowd edifid o
manufalti sparsi non connessi con e esigenze dallz sttivitd agricole e

zaatecniche,
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8. Al fini della tutela dalle risorse vegetali, in tutto il Tairitorio rurale TR vigono
le prescriziani di cui alle "Morme per la sslvaguardia e valorizzazions delle
visorse del patrimonio botanico-vegetazionale & del paesagoio agraric”,
allegato costituente parte integrante delle presenti Nta.

2. 1l Prg. vecependo le indicazioni del Piana paesistico zmbientale regicnale
vigente, non ammetts la possibilitd di aprire nuove cave nelle Arse rursli di
pragia TR, nei Corridol ecclogici TR3, nelle Ares rwsli di vischio TR, Le
eventuali dispasizioni di sethore seveserdinate alls pianificzzicne comunals
dewranno comungue comporsi in una programmaszions dalle athivitd estrattive
che garartisca i requisiti di sostenibilitd passistico-ambientaie afermati dal
Ppar stesso e definisca templ & modi di recuperce dopo la czssazionz delle
attivitd estrattive,

10, Quali elementi strstturant del passaggio, par le stade wurali si prescrive i
mantznimente delle dimensioni & dell’andaments originan, 2 delle sventuali
pavimantazioni = arredi particolari, fatti sabvi gli interventi &i adeguamenta
per metwi di sicurezza vizria.

11, Nei fondi agriceli prospicienti le scarpats stradali le arature dovianno assare
intervotke ad una distanza di almens 2 mebri dal piade dells scampata = in
caso di terveno acclive, comunque oriantande Varaturs sempre verso monts,
onde avitare di compromsttere nel tempo la stabilitd delle scarpate stesse 46
canseguentements del corpo stradale.

2. Nelle zone agricele. ricadenti allintema dell'A70 v, laddove I'area non =iz gia
praservata da ambiti di tutele integrale, sono da ewitave i fzgunaagio = lo
stoccaggio dei liguami prodotti da sllevamenti zostacnici.

13, In tewritorio rurale TR Vinsadiaments di industris classificate come inszlubi di
I & 1l classe negli apposii elenchi ministeriali & consentito purché connesse
aile attivitd previste dalla L. 13/90 2 se.mm.ii. Nei rastznb casi sl
industriz dovranne collacarsi nells isole daliz produzions TRS = nalls aree TE
in cui sia prewvista |a destinazione produttiva industriale efs aitigianzle '
terziaria, fatte salve le nececsarie autorizzazioni in materiz ambizntzlz. Nel
caso in cui l'insediamente comporti la costruzione di un nuove impiants in
area fikers o la demelizione e ricostruzione &i fabbricati asistenti, quando
ammasse dalla dizcipling di zonz. lo stessc & subordinate = uno studia
geolitologice e idrogaclogico di dettaglic & ad una delibars del Consiglio
Comunale che n= waluti esplicitamante 2 sosterhilitd = compatibilitd
ambientale, indichi ie eventuali cpere di mitigazions richisste =d i requisiti

tecnologici da garartirsi.




I

14, Il censimento dai fabbricati rurzli di cui all'art, 15, comma 1. Lr 1371990 ha
partato all'individuaziona di tre categoria di edific:
a) edific di valore storico = architettorice. di cui al comma 2 dal presente
asticole (bra cui guelli caratterizzati daliz presenza di bigatbers centiale o
lateraia):
b} edifici con elementi di pregio, individusti con simbologia puntiforme suliz
tavola Sp {carstterizzsti daliz prasenza di elernentt morfotipolagici di qualcha
interesse):
<} edifici per | gquali non sone previste partizolar prescrizieni = che restans
dizciplinati dalle norme ganewali per le costruziont in tanmitoric rwsle, con 2
specifiche Bmitazioni & integrazion: refative agfi arbiti enbio cui eszi veadone.
15, Sugii edifici con elementi di pregie di cul 2l comma 14, |sttera b (edifici cha
possonc roadere in qualunque sottoripartizions del territorio rurale TR
a} sono ammessi intervent di manutenzions. restawro = risznamento
canservativo, ristrutturazions adiliziz. con le sventuali mitzzioni praviste per
i'ambito del tarritorio ruralz di cui sono parts;
b} il titolo abditativo & subordinato ailla presentazionz & alis preventiva
valutazione da parte dallamministrazionz  comunale di un  progetio
preliminare comedate d7 esaurients docurnentazions, anche fotogrsfice di
dattaglio, del manufatte edilizic ssistante 2 dagii slementi carattaristici che

{intervento si impegnz a salvaguardare, valorizzars efo riproporns.

Art. 40 — Aree agricole TR1

{articolo modificato con Delibers di ©. € n. 111 dal 23/06/2018)

1, Sono le mres del tamitorio naale a pisne wocazions agricola: vi sonc
consentite le attivitd di cui all'art. 1. comma Z della Lr n, 1371950, compresi
I'agritirisme e i turisme rurale.

2. Sone disciplinate dalle norme di cui al precedants aiticals 38,

Articolo 41 - Elementi e aree rurali di pregic TR2
(articolo modificato con Delibers di C. €. n. 12 del 21/01/2014)
1. Costituiscono elementi & sree di pregic de! territorio rursle qualli individuati
con sigla &'o con spposita reppresentacionz grafica, ed in paeticolare:
- gli Bdifici di valore storice documentaie in temitorio tursle TR2.1 {art. 42)
- il Sistema delle ville TR2.2 (art. 441
- il Pagsaggio agrario storico TR2.3 {it.46);
- i Arse archeologichs (art, 450




Documentazione Fotografica




