COMUNE DI JESI

COMPLESSO ABITATIVO RURALE
SITO IN VIA DEI GOBBI

Fascicolo di vendita
Lotton. 9




Descrizione degli immobili.

Trattasi di un complesso immobiliare ex rurale costituito da un fabbricato principale con
accessori abbandonati da molti anni con annessa ampia corte

L’ immobile principale ha una superficie complessiva di circa mq. 725,00 ed un volume
pari a me. 2.300,00. ,

Gli accessi agli immobili avvengono entrambi dalla strada denominata via dei Gobbi,
posta a ridosso dell'immaobile principale.

L'immobile nonché gli accessori sono in completo stato di abbandono e degrado con
importanti problemi strutturali.

La corte che circoscrive su tre lati limmobile principale, risulta di forma regolare con
giacitura su modesto pendio ma con una buona esposizione ed ha una superficie pari a
mgq. 2.320,00 circa.

ldentificazione territoriale

Gli immobili ricadono nel territorio del Comune di Jesi in via dei Gobbi civici n.n. 3-5 in
una zona periferica della Citta - quadrante nord-est

| collegamenti avvengo tramite via Calabria, via Sabbioni e dalla Provinciale SP. n.18 —
Jesi -Monterado.

Identificazione Catastale

Le particelle sono distinte al Catasto terreni per cio che relativo alla corte ed al nuovo
Catasto Urbano per cid che riguarda 'immobile principale ed accessori

Catasto Terreni

foglio mappale categoria classe  superficie R.D. R.A.
22 565 seminativo 4 995,00 4,62 4,62
22 567 seminativo 3 1.300,00 8,06 6,71
22 569 orto irriguo 1 25,00 0,58 0,26

Nuovo Catasto Urbano

foglio mappale categoria

22 138 F4

In merito alla categoria catastale F4 si precisa che si tratta di una delle cosiddette
"categorie fittizie", in cui rientrano tutte quelle unita individuate dalla lettera F. In
particolare la categoria F4 identifica le unita incomplete non definite nella consistenza e
nella destinazione d'uso.



L'area ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di
Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle
NTA.)

Tutela - Art. 42 — Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio rurale
TR2.1 Al fine di garantire la necessaria tutela e valorizzazione, sulla tavola 5p con la
sigla TR2.1 si individuano singoli edifici @ complessi unitari costituenti oggetti detentori
in sé di valori storici, architettonici, paesaggistici e documentali




Identificazione planimetrica
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Identificazione Catastale
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Data: 1370472023

o o . Cra: 10:48:49
Direzione Provinciate di Ancona ~umero Pratice: TA1470145/2023
Ufficio Provinciale - Tefritorio Pag: 1-Fine

Servizi Catastall

Catasto terreni
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023

Q immobile Of catasto temeni L% Causali di aggicimamenio ed anaoiazionl

Informazion riportate negh atti del catasto al 13/04/2623
Brati identificativi; Corune di JESE (E368] (AM)
Foglio 22 Particella 565
Classamento:
Redditi: doninicale Euro 4,62
agrario Euro 4,62
Particella con qualitﬁ: SEMIMATIVO di classe 4
Superﬁ::ie 895 m®

m«mm nter FRAZICHNAMENTD del 0815/2018 Pratica n. ANDD280SS5 in atli dal {53018
presentata |! o7 0148 {n. 2B055.1120148)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) {AN) z&;eg;ggu&w&moa del GOV Pratca 1.
4 Crariealia in a D2 resentalo 1
Foglio 22 Particels 565 D7/05/2048 {n. 28555 3/2018} P

» Dati di classasento
Redditi: deminicale Euro 4,62 itzgzmgg{ékswmowdg;‘ gg;;;gg}g Pra&cg‘ n.
agrario Euro 4,62 Hu280as B ED L presemia.o
Particella con qualits: SEMINATIVO di ciasse 4 B7/0S/20%8 (n. 28055.4/2036;
Superficie: 995 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - tofale intestatiz 1

> 4. COMUNE DI JESI (CF 00125880425) 1. At del 024272021 Pubblics ufficiale BALDASSARS
Sede in JESI (AN} MASSIND Sede JESE (AN) Reperorio n. 32455 -
Diritto di: Proprieta’ per 141 {deriva dalfatio 1) ASSEGNAZIONE A SOCIO Nota presentsta cor

Modello Unieo n. 20732 1/2001 Reparto Pl SLANTONA
in att dal 201272021

Visura felematica esente per fnj istifuzional
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Data: 1370472023
Ora: 10:49:47
Direzione Provinciale di Ancona Numero Dratica: TI17878/2023
Ufficio Provinciale - Territoric Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali
Catasto terreni
Visura attuale per immobiile
Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023
Q immobile di catasto wrveni == Causali di aggioramento ed annotazioni

indorinazion: siponate negit atti del cotaatn al 130472023
Dhath iteruificativic Comune di JES1 {E388) (AN}
Foglic 22 Parficela 567
Clagsammenta:
Redditi; dominicale Euro 8,66
agrario Euro 6,71
Particells eon qualitd: SEMIKN ARBOR di classe 3

Superficie: 1,300 o

Ultinace attd o aé;g FRAZIONAMENTO del 08/05/2018 Pratica n. ANDO28055 in atfi dal QBICE2018
presentato § 07020738 (n 25055 12058}

> Dati identificativi
Comune di JES {(E388) (AN FRAZEONAMEbé‘TO deti CRDGEZ018  Pratica n
Fogiio 22 Particelia 567 é;';ﬁgg;’,f&sasm s 1%13} BIDS/2018 presentato &
» Dati di classamento
Redditi: dominizale Euro 8,06 FRAZIONAMENTO de! [®05Z018 Pratca n
agrarnia Eure 8,71 ANDD2B055 in atw dal 08/05/2018 presentato §f

; 3
Partcella con quaiity: SEMIN ARBOR < tiasse 3 07/05/2018 (. 26055.1/2018)

Superficie: 1,390 my?

» intesiazione attuale detVimmobile - totale intestati: 1

> 1. COMUHE DI JESI (CF G0135880425) 1.AtD del 02#42i2021 Pubblico ufficiale BALDASSARI
Sede In JESI {AN) mrmo Sade JESE {AN) Repestorio n. 32155 -
Diftto di: Proprieta® per 111 idariva dalfatto 1) SSEGNAZIONE A SOCIO Now presentata con

odell‘-s Unico n. 20782 1/2021 Reparto Pl ANCONA
in i dal 2001272021
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Direzione Provinciate di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastall

Data: 1304:2023

Cra: 40:50:34

MNumero Pratise: T1484758/2023
Psg: 1 - Fine

Catasto terrent

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13104/2023

Q immobile di catasto terreni

[E] Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazions riportate negh atti del catasto af 130042023

Dati igentificativie. Comune di JESE{E388} (AN}

Foglio 22 Pariicella 569
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 6,58
agraro Eure 0,26
Particefla con quality: ORTO IRRIG  di classe 1
Superficie: 26 m*

Uitimo atio di agg?mammo: FRAZIONAMENTC del 0840572016 Pratica n. ANOOR8055 in atti gat 0052018
presentato it 070572018

{n. 28055.1/2018)

> Dati identificativi
Comune di JESE{EIBB) (ARG
Foglio 22 Particetla 569

FRAZIONAMENTO del DROSIE01S Pralica n.
AMOD2BOSS  in a% dai O&/0S2018 presentaic U
{7/052048 {n. 28055.1/2018)

> Dati di classamento

Redditi: dominieate Euro 4,568

agrario Euro 0,26
Particella con qualith: ORTO IRRIG  di classe 4
Superficie: 25 m*

FRAZIONAMENTC del OBRS201E  Prafica 0.
ANOO2S0S5  in ati da! D&DS/2018 presentalo f
G7/05/2018 (n. 28055.4/2018}

s sytestazione attuale deli'immobile - totale miestati: 1

3 4. COMUMNE DI JES! (CF 00135880425)
Sede in JESI (AN)
Diritto di. Proprieta’ per 171 (deriva dalfatto 1)

1. Atto del 02/42/2021 Pubblice ufficiale 54 DASSARY
MASSIMG Sede JESI {AN) Repertorio n. 32158 -
ASSEGNAZICNE A SOCIO Nota presentata con
tfodelio Unico . 20792 1/2024 Reparto PidiARNT O
in atf dal 201272021

visura telematica esente per fini istifuzional



- 1 :j@,:-x é
i i
3 neratety:
Deta: 13/64/2023
o o Cra: 16:42:40
Direzione Provinciate di Ancona Kumero Prafca: T11956/2023
tifficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023

ﬁb tmmobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

infermazioni riporiate neglh ati det catasto al 13:04/2023
Diat ilendificativic Comune di JEST (E388) (AN}

Foglic 22 Parfeeliz 138

Classamento:

Categaria Fig™

insdirize: V1A DEI GOBBI n. 35 Planp 59-T-1-2-3

Uitizne atio & wornanento: YARIAZIONE del 18/58/2D10 Pratica R ANDI65282 in afti dal 18082010
VERIFICA STATC ATTUALE Lk {r. 11544472070

Annonazioni: STATO DELL UNITA” CONFERMATO CON DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DEATTO 3
MNOTORIETA PROT. M. 137886 DEL DS/CTI2010

* Dot idewtificativi

Comune gi JESI {EIBB] AR COSTITUZIONE del 22/05/2008 Pratica n. ANDI0D7T754
Faglic 22 Perirela 138 in att dai 22/052008 COSTITUZIONE {n. $738.1 12008)

Particelie corrispondenti al caasto terreni
Conine o JESI IEIBS § {4k}
Foglio 22 Partcella 138

> Inddirizzo

VA DES GOBBI n. 35 Piano 31-T- 1-2-3 COSTITUZIONE del 22/05/2008 Pratica n ANDID7754
i att dal 221052008 COSTITUZIONE {n. 1736.1/2008)
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Direzione Provinctale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Categoria Fid4¥

Data: 13/04/2023

Qra: 1:42:40

Numeno Prafca: TH11956/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIGNE del 16/08/2D10 Pratfica n. AND165282 in
atf disi 16/0B2010 VERIFICASTATOATTUALE UE {n
11544 172019)

Annotazioni: STATO DELL'UNITA COMFERMATO
CON DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO OF
NOTORIETA PROT. N, 137828 DEL 05/07/2040

> Intestazione attuale delfimmobile - tolale intestati: 1

> 4, COMUNE DI JESI (CF 001358680425)
Sede in JES! [AN)
Diritto dic Proprieta” per 1M1 {deriva dalfafto 1]

1_Afto del 027122021 Pubblico uficiaie BALDASSARI
MASSIMO Sede JESI (AN) Repertorio n. 32955 -
LSSEGNAZIONE A SGCIO hota presentsta con
Modelio Unico n. 20782, 142021 Reparto Pl di ANCONA
in atg dai 2601272021

\isura tefematica essvte per find istituzionali

Legenda

a} F74: Unita’ in corso di definizione



Identificazione Urbanistica
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L'area ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di
Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 "aree agricole” ( art. 40 delle
NTA.Art. 39 — Territorio rurale TR (articolo modificato con Delibere di C. C. n. 12 del
21/01/2014, n. 162 del 30/09/2014, n. 111 del 21/06/2018, n. 10 del 24/01/2019 e n. 43
del 27/02/2020) 1. Il territorio rurale si articola in: Aree agricole TR1, Aree rurali di
pregio TR2, Corridoi ecologici TR3, Aree rurali di rischio TR4, Isole della produzione in
territorio rurale TR5, Aree di frangia TR6. 2. Le norme generali per il territorio rurale TR
di cui al presente articolo sono dettagliate con le integrazioni e limitazioni di cui ai
successivi articoli del titolo 1ll. 3.
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- Art. 42 — Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio rurale TR2.1 Al
fine di garantirne la necessaria tutela e valorizzazione, sulla tavola 5p con la sigla
TR2.1 si individuano singoli edifici e complessi unitari costituenti oggetti detentori in sé
di valori storici, architettonici, paesaggistici e documentali. 2. Le aree TR2.1 sono
comprensive dei beni culturali e paesaggistici vincolati di cui al Decreto legislativo
n.42/2004, “Codice dei beni culturali e del paesaggio”, degli ambiti di tutela degli edifici
e dei manufatti storici extraurbani di cui all'articolo 40 del Ppar vigente, nonché dei
fabbricati rurali di valore storico e architettonico riconosciuti ai sensi dell'articolo 15
della legge regionale 13/1990 e del relativo censimento.



Comune di Jesi

Assessorato al'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assaito e Tutela del Taritorio

Variante generale al Prg

S ENorme Tecniche di Attuazione

Titoio | — Disposizioni @ norme generali
Titolo H ~ Definizion

Titolo 1 — Discipkna generale ded iemitcdio
Capo { - Territorio urbaro edificato
Capo it ~ Territorio wbano di trasformazicne
Capo §l — Tereso nusie
Capo 1V — Servizi @ Jttvezzatre
Capo V - Infrastrutiure @ agrezzature per la mobility

Titato W — Disciplina dalle Situazioni

Aflegati
1. Norme perla salvaguandia & valorizzazions detle risorse
del parirranio hotanico-vegetazionaie  del paesaggio agrana
2. Misure per ta diffusione dell ediiziz scsenibie
3. Disciplina per gii intarventi edilizi minari (manufatty perinenzialiy
4. Disciplina per ghi interventi ediizi in temitorio nrale

28 genraio 2022 Testo conforma sile Delibere di C.C. n. 227 dal 18/12/2008, n. 140 del 26/06/2003,
n.32 dal 05/03/2012, n. 12 da) 21/03/2014, n. 162 def 30/09/2014, n. 10 del
05/02/2015, n. 63 dal 27/06/2016, n. 1G dat 321/01/2017, n. 153 del 18/12/2017, n.
111 dal 23/06/3018, n. 10 dat 24/01/2018, n. 52 dal 21/03/2019, 43 dal 27/02/2020,
n. 113 de! 30/07/2020, di G.C. n. 330 del 14/12/2023, di C.C. n. 217 dal 22/13/2021 &
i C.C. in. 13 dal 28/03/2022




— [ geact B

pedonale con i quartisre San Giuseppe. in comispondanza delle anze a
standard individuste nella tavola Sp. cosfituisce opara di compiemanto
assanzisle allicperaziona di trasformazions urbanistica.

Art. 38 — Ambiti in trasformazione TT3

(articole medificato con Delibara di €. €. n. 113 d&l 30/07/20620)

1. Gli smbiti in trasformaczicne TT3, compresi nelielence seguents. interessati da
interventi di nucva urbanizzaziens =z ristrutturazionz urbanistica. seno. alla
dats d'adozione della presemte normativa. oggettc di wariant parzisli
specifiche a3} Prg &/o di piani attustivi adottati, approval o in corso g
apprevaziona:
7T3.1 - Appennini alta L
7T3.2 - Appannini bassa
TT3.2 - Srotte di Frasassi
TT3.5 - Fater
TT3.6 - 5. Maria del Pianc 1
TT3.7 — Piaralisi
TT2.8 - Cartisra Ripanti
73,9 - Vacchio Ospadale
TT2.10 - Fraddi
IT32.11 - §. Maria del Piane 2
TT3.12 - Asse sud-Galiodoro 2

2. @Gl ambiti TT3 restano disciplinati dai medesimi indici e parametri urbanistic.

Ly
Y

destinazioni d'uso e tipi dinterveats edilizio disposti dalle variant parzali @
dai piani attuativi medesimi,

Capo III - Territorio rurale

Art. 39 - Tervitorio rurale TR

(articolo modificato con Delibere & C. € n 12 def 21/01/2013, n. 162 def

30/09/2014, n. 111 dsf 21/06/2018, n 10 del 24/01/2819 e n. 43 dal

27/02/2020)

1, I teritoric rurale si articcla in: Ares agricole TRI, Aree rurali di pregio TR2.
Carvidoi acalogici TR2, Aree murali di rischie TR4, isoie della praduziona in

teritorio rurale TRS, Arse di frangia TRE.
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2, Le neme generali per il territorio rurale TR di cui al presents asticole sono
dettagliate con le integrazioni & limitaziond di cui ai successivi articoli del titolo
IIL

3, Le nuovs costruzioni & 1l recuperne del patrimanio edilizio esistente in tenitosio
rurale sono gisciplinati dalle disposizioni defla Ln 1371990 & s.mui, con le
finvtazion: di cuj ai successivi asticoli. Per modalitd aggragativa, tipologie.
materiali @ quant’sltve nacessario per un casrretto insesimante deliintarvento
nel contesto rurale, si imanda all'allzgate alle presenti Nta "Disciplina per gli
intervent edilizi in tanitorio rurala”.

Non & considerata nuova costruzione la realizzazions, quali pastinenze &
sarvizio del fondo 2 daf diretto svolgimento dall'attivita agriccia, di manufatt
fipo “strutture a tunnel”, con copartura i talo rimovibile piivi di fondazione
samplicemante infissi al suclo, non diversamenta utilizzabili, par il ricoverc di
pagiia 2fo fieno 2 similari. La vealizoazione di tali pertinenze & consentits su
sutto 7l temitorio rurale ad esciusione:

- delle avee classificate come bani culturali:

- delle aree soggette a tutela paesaggistica ai sensi dail'art. 136 comma 1
lattera a) 2 b del Digs 42/2004 2 ss.mmuil..;

- deile ares & rischio esondazions.

1] corvatta inssriments di tali manufatti in relazione alla zonizzazions ed al +
avegio ambisntale & passaggistico dalle arse intevessate vieme disciplinato
neli'allagato zliz prasenti Nta denominato "Disciplina per gli intervent edilizi
mineri (manufatt pertinenziali)”,

Ove & consentita la realizzazione di costruzioni per it dirette svoigimanto
dell‘attivits agricols, & smmessa fa costruzions di manufatti per l'attivita
agricola amataiiale, da parte di soggett non impsranditori agricoil, nal rispatto
deqli indici e parametri di cui all'art. 3 della LR, 13/50 & ss.mm.ii. & alle
zeguentt condiziond:

2} suparficie minima dall'appeszamanto di terreng pari a 1.000 maq;

) superficia coperta massima realizzabile pai 3 3¢ ma:

4} i manufati devranno essere in lagno naturale o verniciato o in muraturs
intonacats con calori deile teme, ad unico piana corn pianta rettangeclare o
quadrats ed altezsa massima pari a 2,48 mt. Olire alla porta di accesso potiz
assere pravista, cen funzione di meraZione, un‘unica finestra cen scglia ad
siterza non inferiore 2 3,58 mi.;

2} la copaitura dovia essere 3 doppia falda con colmo centratc © ad unica

falda con manto in laterizio o in guaina ardesiala color laterizie o in tegole
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canadesi

) non dovid essera prevista nuova viabilits di accesso s= mon in terva battuta.
Eventusti recinziani dowranno sssere realizzate in rete metallica di colove
varde o con stzceati in Jagno, entrambe prive di cordeli o muratti.

4. 1 cambi di destinazione d'uso degli =difici non pi wdlizzati per Isttivita
agricols, di cui ali'at 6. comma 3 deila Lr 1371999, sona consentiti con fe
limitazioni prescritte daliart, 22 “Edifici rwrali abbandenati @i recupero
residenziale’.

5. MNon somo ammessi cambi di destinazione di edifici ad uso agricole nei Conidai
acologici TR2 & nalle Area calanchive TR4.2.

6. Nelle svolgiments dellattivitd agiicola, i} cambio defle colbure in atto &
coemunque consantito, purché questa mon disttugga o alteri elementi =
caratteri paesistico-ambientali sottoposti a tutela e salvaguardia.

2, Nel territorio rurale TR, ove ammeasso, {insediamento di attivith indusirial
agricole (allevament zootecnici di tpe industrialz e lagoni di accumulo par la
raccolts dei liquami di origine zootecrica; industris forestali; laveorazicne,
conservazione, wrasformazienz & commercializzazione di predott agricoli] €
consentito unicamerte al di fuosi delle aves ricadent contemporansamante
A2l'ATO W e nella fascia della continuitd naturalistics come definiti dal vigente
Pisno Terftoriale di Coordinamento della Provincia di Ancona {PTCP}. Esso & 4
comungque subordinate a una delibeva del Consiglic comunale che attest
Vidonaits della destinazione d'uso, valutandone esplicitamente la sostenibilitd
2 compatibilitd ambientale e le eventuali opere di mitigazicne richisste.

Awa & consentits Faivith di ricovere bestiame, esduse le arez a rischio
asondazione, sone inaltre amresse attivitd ad essa assimiiabili quali pansioni
2 centri addestraments per animall & similari pey una supeificie copesia
massima di mg 200, utlizzande pricvitariamente fabbricati accessori asistanti,
e case di realizmazione di nuave cosbiuzioni. farmne restande il limite di
superficie coperta di cuj al periodo precadente, dowranne essere rispettati gli
indici & parametri di cui all'ait, 3 della L.R. 13/30.

allimkarmo delATO B della bassa callina o dell/ATO C della madia collina dal
PTCO, nelle arse sicadenti nella fascia della continuitd naturalistica come
racapita nello strumento urbanistico generale {tavoia 1p}. sono viatati { nuovi
insadiamenti produttivi axtra-agiicoli afc la cestruzione ai nucwi edific o
manufatti sparsi mon connessi con le esiganze delle attivitd agricole e
mootecniche,

N2
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8. & G della tutela dalle risosse vegetali, in tutte il Terwitorio rursie TR vigoro
la prascrizioni di cui alle "Neyme per la salvaguardia = valorizzazione delie
risorse del patrimonic botanico-vegetazionale = del paesaggic agraric’,
sllegato costituente parte integrante delle presentd NEa.

9, 1l Prg, recapands lz indicazioni del Piane paesistica ambientale regicnale
wigente, non ammette la possibilitd di aprire nueve cava nalie Aves rurali di
pragic TR2, nai Cosridei ecclogici TR3, nelle Aree rurali di rischio TR4. Le
sventuali disposizioni di settore sovraordinate alla pianificazione ctomunale
dovranna comungue cormnporsi in una programmazicns daile attivita estrattive
che garantisca i requisit di sestanibilitd paesistica-ambientaié affermati dal
Poar stesso @ definisca tampl 2 modi di recupsre dopo la cessazione dellz
attivitd eswattive.

10, Quali slemanti sbutturanti del paesaggie. par le swrade rurali si prescrive it
mantenimento delle dimensioni & dell'andamento originari, & delle sventuali
pavimenizzieni @ awadi pasticolari, fatti salwi gli interventi ¢i adeguamento
per motivi di sicurezza viaria,

11, Mei fandi agricsli prospicienti fe scarpate stradali le aratura dovrannc assara
intervotte ad una distanza di almeno 2 mebri dal piede della scarpata e, in
case di terreno acclive, comungue orientanda 'aratura sampre verso monke,
ende evitare di compromettere nal tempo la stabilita delle scarpate stzsse e 48
conseguentamente del corpa stradale.

12, Nelie zone agricole, ricadenti allinteme dellATO ' iaddove l'area non sia gia
preservata da ambiti 4i tutela integrale, sono da avitare §#f fagunaggic e lo
ctoccaggio dei kquami prod'idttﬁ da allevamenti zoctecnici.

13, In teyritorio rurele TR Vinsadiamento di industrie classificate come insalubri di
I & 1 dasss negli appositi 2lenchi ministasiali & consentito puiché connesse
alle sttivits previste dalis LR, 13/90 2 ssmmuil. Nei restanti casi @li
industrie dowranno collocarsi neils isole della praduziona TR & nelle ar=e TE
in cui sia prevista la destinazione produttiva industriale &/a artigianala afe
targiaria, fatta salve le necessariz autosizzazioni in matedds ambizniale. Nai
cazo in cui linsediamente compaorti la costruzions di un nuovo impiante in
area libera o la demelizione & ricostruzions di fabbricati asistenti, quando
ammesszo dalla gisciglina di zona, lo stesso & subordinate & uno studio
gediitologice & idrogeologico di dettaglio = 2d una dalibaa del Consiglie
Comunzle che na valuti esplictamente §a sostenbilitd e compatiniita
ambientale, indichi le avertuali opers di mitigazions richiaste ad i requisit

tacnologici 62 garantirsi.
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12,7 censimente dei fabbricats rurali di cui all'mt, 15, comma 1, Lr 1371890 ha
portato ailindividuazione di tre categorie i edificis
a} edifig di valors storico e architettonico, di cui 3l comma 2 del presents
articole (tra cui guelli carstterizzati dalls presenza di bigatters centialz o
fakerala);
b) edifici con elementi di pregio, individuati con simbelogia puntiforme sulla
tavcla Sp {caratterizzati dalla presenza di elementi moifotipologici di qualche
interasse}:
¢y edifizi per | quall non sano previste particolari prescrizioni & che rastane
disciplinati dallz norme genasali per le costruzioni in temitoric rurale, con le
specifiche limitazieni @ integrazioni relative agh ambiti entro cui essi ricadeno.
15. Sugi adifici con elementi di pragio di cui al comma 14, lettera B (edifici che
passonoc ricadere in qualunqua sottoripartizions del territorio rurale TR}t
a) sono ammessi irtsrvent di manutenzions, restawo 2 visanamanto
cansersative, ristruthurazions ediizia, con ie evantusli mitazioni praviste per
1'ambike del barritario rurale di cui sone partss
B) il titelo abilitative & subordinate alla presentations & alla praventiva
valutaziona da parte dellAmmiristiazione comunale di un progetio
preliminare corvedato di ssaurients documeantazione, anche fotografica df
dettaglio, del manufatte edilizic esistente 2 degif elementi carattaristici che +
Vintarvento si impegna a salvaguardars, valerizzare &fa ripropona,

Art. 40 ~ Arae agricole TR1

{articolo modificato con Delibera di €. €. n. 111 del 21/66/2618)

1, Semo le aree del temftorie muale a pisna wvecazions agricolar vi sono
consentite le atbvits di cui all‘art, 1. comma 2 della Lra. 13,1930, compresi
F'agriturismo e i turismo rurale.

2. Sano disciplinats dalle neyme di cui al precedente articolo 3%,

Articolo 41 - Elementi e aree rurali di pregio TR2

{articolo modificato con Delibera df C. C. 0. 12 def 21/01/2014)

1. Costituiscono 2lement & ares di pregic dal territosio vurale quelli individuati
con sigla e/o con apposita rappresentazione grafica, ad in particolaras
- gii Bdifici di valore storico documentale in tesyitorio rurale TR2.1 {at. 42)
- il Sistama dells ville TR2.2 (art, 44];
- 3 Paasaggic agrario sterico TR2.3 {ant.46);
- fe Aree archeologiche (art, 45):

MNea




- be risorse de Patrimonio hotanico-vagetazions {art. 475
- je Aree panoramicha (art. 48);
- 1a Riserva naturale ragionale (art. 453
- il Sito di intaresse comunitaic e Zona a protazions spaciale (art. 50}
- Crinali (ast, 52)
- § Varsanti (ark. 53}3
- je Emergenze geomsifolegiche (art. 53}
Costituiscons alivesi risorse tenitoriali da valorizzare ai fini del presidic attivo
de) teriterio rurale gl Edifici rursli abhandonati di recupero residenziale {ait.
437,
2, MNelle ares TR2 & comsentita scio |'attivitd agricola con fe limitazioni e
integrazioni disposte dai succassivi articolt specifici.

Art. 42 — Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio

rurale TR2.1

(articols modificato con Delibara di C. C. n. 111 del 21/06/2018)

1. A& fine di garantime la necessaria tutala e valosizczazione, sulla tavela 5p con
la sigla TR2.1 si individuano singoli edific & complessi unitasi costituenti
cggetti detentori in sé di valori stovici, architettenici, paesaggistici e
Zacumantali, A&

2, Le aree TR2.I sono comprensive dei beni culturali 2 paesaggistici vincolati di
cui al Decreta legislative n. 4272004, "Codice dei beni culturali = del
passaggio”, degli ambit di tutela degli sdifici e dei manufati storici
extraurbani di cul all'articole 40 del Ppar vigents, nonché dei fabbiicat rurali
4i valere storico e architsttonico riconosciuti al sensi dell'articels 15 dalla
lagge regionale 12/1990 & del celativo censimenta.

3, Melle arse TR2.1 sone consantiti intarvend d&i rmanutenzions ordinaris.
manutenzicns straardinaria che non compesti alterazione alcuna =i prospattt
adiliz, restaure € risanamento conservative, demalizions {sanza ricostruzione}
deile scle superfetazion incongrus rispaito aliimpiants criginario. Per i
fabbricati accessori mor ricadentl allintems delle avse E.M.S.E. (edifici e
rmanufatt storics extaurbani} di cui alla tavels ip, nel cazo di gocumeantaiz
wvecuperabilits, & ammessa Iz ristrutturazions edilizia con obblige di
ripropesizione delle tipologie caratteristiche dell’edilizia rurale nal caso in cul
gl stessi siano di valore storico documenta le.

Sono destinazioni d'uso consentite: atbvits per ia coltivazione dei foadi, 2

silvicalturs, la zostscnia; |a residenza; attivitd agritusistiche: turismo rurale.
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4, Nelle aves TR2.1 si applicano le norme di tutele integraie di cui agli ariicoli 26
& 27 delie Ntz del Ppar vigente. Non sono ammassa le opere di mebiiita = gli
impiant tecnologici fuord tena. indicat alfart. 45 d2! Ppan nonché i
movimenti ¢i tarra che altarino in modo sostanziale efo stabiimente il profifo
d&l tasrena,

Sono ammessi ali interventi di riquaiificazions produttiva agra-silve-pastorale
dai fondi, ia piantata di fitar & di alberste. siepd vive. volti al recupero dei
caratieri passistico-ambizntali.

Art. 43 - Edifici rurali abbandonati di recupero residenziale

{articolo modificato con Delibere di C. C n932 dsl 05/03/2612, n. 162 daf

36/09/2014 2 n. 42 dal 27/02/2020)

1. Al fini de! presidia attive del patrimonio ediiizio in territorio rurale, &
consentito il racupare, sia degli edifici & dai complessi adilizi non residenzial’
nor pil utilizeati. sia deglh adifici narali abbandonat graficamante individuati
con apposita simbologia sulla tavola 5p.

2. Nelle sole parti del temitorio classificate come Aree agrizole TR1, Aree russli
di pregio TR2, ¢ Avcee di dissesto in tervitorio rurale TR4.1 e di ssondazione
TR4.2 & ammesss inoltre la variazione di destinazione d'use alle seguenti
condizient: »
Edifici & complessi adilizi o residenziali non pit: utifizzati
a} il recupero deghi adifici ricadent nelia aree TRE1 = TR4.2 & ammsesse
scltanto pravia defocalizzazione delle relative volumetrie al di fuor deile aree
di rischio:

b) che sia attestata la circastanza che gii edifici stessi ron siano pil utifizzaté
per I'atkivita agricola ¢ per altra attivitd da almeneo 2 anni?

<} che ia wariaziona d'uso siz comnpatbile con gii interventi ammassi dalle
presenti narme it relazione all'arza in cui ricada Fedifico, fatti salvi guelil
consentiti da nermative spacialis

4% che le nuove dastinazioni druse siane Je seguenti: rasidenze, agsiturisma &
turismo rurale. Ls destinazioni agriturismo & fiismo rurals comportane
V'obbliga di istituzions di appesito vincole, registrate e trascritta, di
destinazione decennale con decorrenza dalla data di agibilith:

&) che Fedificic oggatto di wvarazions della destinazione d'uso. anche
nelfieventuale nuova focalizzazione, si rovi in prossimita della rete idvica {2
nen pis di 250 metri) @ le cud candizioni di accassibilita alla strada pubblica
non richiadane modifiche che pragiudiching - con cpare di prolungamento,
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