COMUNE DI JESI
AREA EDIFICABILE SITA IN VIA ROSSI
Fascicolo di vendita

Lotto n. 6




Descrizione degli immobili.

Trattasi di una area edificabile sita in via Rossi della superficie complessiva
pari a mq. 1677,00 ricadente in diverse zonizzazioni urbanistiche.

Identificazione territoriale

L’unita ricade nella zona semi centrale della Citta interclusa tra diversi lotti ed ha
ingresso da una stradina laterale che si collega con Via Rossi

Identificazione Catastale

Catasto Terreni - Foglio n. 53 Mappali n.n. 951 - 957 — 1391 — 1407 - 1997/parte

Identificazione Urbanistica

L’'area composta da diversi mappali, ricade in due zonizzazioni urbanistiche e piu
precisamente :

Le Particelle catastali distinte al Catasto Terreni al foglio n.53 n.n. 951 e 957
per una superficie complessiva pari a mq. 1321,00 ricadono nella zonizzazione
del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Jesi in zona TE2.2 Art.
31 - Citta consolidata con prevalenza di attivita economiche.

Le Particelle catastali distinte al Catasto Terreni al foglio n. 53 n.n. 1391 — 1407
— 1197/parte per una superficie complessiva pari a mq. 356,00 ricadono nella
zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Jesi in zona
TT1.8 — Cartiere Vecchie - Art. 35 — Ambiti di nuova urbanizzazione.



Identificazione Catastale
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Identificazione Urbanistica
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Data: 230012023
Ora: 14:42:55

Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T332694/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile
Situazione degl atti informatizzati al 23/03/2023

Q immobile di catasto terreni ‘ Causall di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riporiate negli atli del catasto al 230312023
Dat idemtificativi: Comune di JESI {E388) (AN]
Foglic 53 Particella 951
Classaments:
Redditi: dominicele Eurc 5,42 Lire 10.488
agrano Euro 4,51 Lire 8.740
Particella con qualiti: SEMIN ARBOR diclasse 3

Superficie: 874 m*
Ultimo alto d sgglomamento: FRAZIONAMENTC in ati dal 09/01/1386 (n. 2183

> Dati identificativi
Comune di JESI (E388) {AN) FRAZIONAMENTC in atfi dal D9/01/1986 {n. 2183}
Foglio 53 Partcella 951
Pariita: 4539

> Dati di classamento
Redditi: dominicale Euro 5,42 Lire 10.488 FRAZIOMAMENTO In atti dal GS0IM1985 (n. 2187

agranc Euro 4,51 Lire 8.740
Particslla con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 874 m®

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

2> 1. COMUNE DI JES! (CF 00135580425) 1. Afta del D2/02/1984 Pubblico ufficiale SCOCCIANTI
gl il ANCONA (AN) Regtianions n 177 regishate n Sors
o i- B ) i 3 ', EgISrarione n. TEegk: 0N i

oy o Frogrieta’ per HI00ADNND (derhva dilfaiio DS/D34984 - n. 667.1/1954 in att dal 06/14/1582

\feura felematics esente per fini istituzionali
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Data: 2310372623
Ora- 14:47:25

Direzione Provinciale di Ancons Mumens Pratica: T336365/2023
fficio Provinciale - Territocio Fag: 1 - Fine
Servizi Catastall

Catasto terreni
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/03/2023

Q immobile di catasto terrani — Causali di aggiormamento ed annotazioni

informazioni riportate negli atti del cataste al 23/03/2023
Datl identificativi: Comune di JESI {E388) {AN)
Foglic 53 Paricelia 957
Classamento:
Redditi: dominicals Eure 2,77 Lire 5.364
agrano Euwro 2,31 Lire 4470
Particedla con qualits: SEMIN ARBOR di classe 3

Supedficie: 447 m*®
Lo atto di aggiomamento: FRAZIONAMENTO in ati dal 09/0151985 (n. 2183)

> Dati identifcativi
Corune di JESE {E388) (AN} FRAZIONAKMENTO in ati dal 02011988 {n. 2163)
Foglio 53 Particeiia 957
Partita: 7350

2 Dati di classamento

Redditi: dominicale Eure 2,77 Lire 5.364 FRAZIONAMENTO in atli dsd DS/01/1986 {n. 2183)
agrano Euro 2,31 Lire 4470
Particedla con qualits: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 447 m?

» Intestazione attuale dell'"mmaobile - totale intestati: ¥

> 1. COMUNE Di JESI (CF 00135880425} 1.Ato del 09D2/1984 Pubblica ufficiale SCOCCIANTI
Sede in JES| (AN) Sede ANCONA (AN) Repertorio n. 99804 Sede
Dititto di: Proprieta’ per 1D00/000 {deriva daiatty ANCONA (AN} Registrazione n. 1777 regisirato in daia

GS03/1984 - n. 887111984 in athi dal 061444992

\isung telematics esenta per fini istifuzionali
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Data: 23i03/2023
N L Ora: 14:56:45
Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T341233/2023
Uificio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine

Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/03/2023

Q immobile di catasto terreni Causali di aggiornamenio ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/03/2023
Datl identificativi: Comune di JESI (E388) (AN}

Foglio 53 Particelia 1407

Classamento:

Farticelia con destinazione: INCOLT STER

Suparficie: 456 m*

:Jlﬁ%nﬁ 3’%% xd aggiormmamento: VERIFICA STRAORDINARIA del 24/04/ 1958 in atli dal 140172000 N.7428/98
n. 7.3

Annotazioni: SOSTITUISCE tL N.536 12

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN} VERIFICA STRAORDIMNARIA def 24/04/ 1598 in atti dal
Foglio 53 Particeliz 1407 14/01/2000 N.7428/98 (n. 7.1/1908)
Bartita: 43470 Annotazioni: SOSTITUISCE IL M.536 12

> Dayi di classamento

VERIFICA STRAQORDINARIA del 2441451998 in atli dal

Particella eon destinazione: INCOLT STER 14/01/2000 N.7428/96 (n. 7.1/1998)
Superficie: 45 m? Annotazioni: SOSTITUISCE IL N.535 12

> Imestazione attuale dell'immobile - fotale intestati: 4

> 1. COMUNE DI JES| CON SEDE IN JESI 1. VERIFICA STRACRDIMARIA del 24/04/1998 in atti
(CF DO135880425) dal 140012000 N.7428/98 (n. 7.1/1998)
?;nm di; Proprieta’ per 100041000 {derivadallatio

Visura ielemalfica essnle per finl ishituzionali
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Data: 23032023
) DOra: 14:58:23
Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T342320/2023
Utficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine
Servizi Catastalt
Catasto terreni
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/03/2023
Q immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informaziori riportate negli atti del catasto al 231032023
Dt iderificativi: Comune di JESI {E388) (AN)

Foolio 53 Particella 1391

Classamento:

Particella con desfinazicne: INCOLT STER
Superficie: 123 m*®

?% % }{i sggiomamento: VERIFICA STRAORDINARIA dei 24/04/1995 in ati dal 14/01/2000 N.7425/98
0. 7201

> Dal identificativi

Comune di JESI (E368) (AN) FRAZIONAMENTO del  06/03/1997 n alti dal
Fogiio 53 Particella 1391 DB/03/1957 (n. 286.3/1957)
Partita: 13470

» Dati di classamento
VERIFICA STRAORDINARIA del 24/04/1998 in atii dal
Particella con destinazions: INCOLT STER 14/01£2000 W.7425/88 (n. 7.211998)
Superficie: 123 m?

> Indestazions attuale dell'immaobile - totale intestati: 1

i~ SERENIER 1. Afto del 220141933 Pubbiico ufficiale NOT
: I ST0835 - UK Sed ASCONA LAN) Mot perono, o
N—_ - _— , 2 - ; N} Regietrazione n.
%”ﬁ“ di: Froprieta’ per 1000/1000 {desiva dalfatio regisirato in data 0210211993 - CESSIONE Voltura n.
738.4/1993 - Pratica n. B5884 in at dal D3/04/2002

Visura felematica esente per Fni istituzionalf
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Data: 2303/2023
o ) O 14:54:21
Direzione Provinciale di Ancona Numero Prafica: T339619/2023
Ufficin Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine
Servizi Catastall
Catasto terreni
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/03/2023
Q tmunobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Infoemnazioni ripontate negli stti del catasto al 23/03/2023
Dati identificativi: Comune di JESI {E388} (AN}

Foglio 53 Particella 1394

Classamento:

Particella con destinazione: INCOLT STER

Superficie: 123 m?®

?% {"ﬁ%{i aggiomamentae: VERIFICA STRAORDINARIA del 24/04/1998 in atfti dal 14/01/2000 N.T428/98
n. 7. 201958)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) {AN) FRAZIONAMENTO del 06031997 in atti  dal
Foglio 53 Particella 1391 DB/03M997 (n. 2B6.3/1957)
Partita: 13470

> Dati di classamento
VERIFICA STRAORDGINARA del 24/04/1598 in atti dal
Particella con destinazione: INCOLT STER 14/01/2000 M.7426/98 (n. 7.2/1998)
Supstficie: 123 m®

> Intestazione attuale dellimmobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI CON SEDE IN JES! 1. Ao del 220111993 Pubblico ufficiale NOT

S — SR S O, O, e
iritto di- I - triarive rafls ~ : - eqistirazions n.

E};nﬂb di: Proprieta’ per 100071000 (dervs dallatic ; in data D2/0211993 - CESSIONE Voltura 1

738.1/1893 - Pratica n. 85884 in att dal 03/04/2002

Visura telemalica esente per fin ishfuzional



Comune di Jesi

Assessarato alfUrbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assette e Tutela del Termritorio

Variante generale al Prg

NI ENorme Tecniche di Attuazione

Titolo | — Disposizioni & normre gererali
Titolo 1l — Definizion’

Titolo 1f — Disciplna generale del femitorio
Capo | — Temitorio urbamo edificato
Capo It = Temitorio urbano di rasformazions
Capa il - Territono rurale
Capo IV - Servizi @ attrezzature
Capo V — Infrastrutiure & altrezzature per I3 mobilita

Titolo IV — Disciplina delle Situazioni

Allegati
1. Norme peria salvaguandia & valorizzazone deile risorse
det patrimanio: botanico-vegetazionale e dal paesaggio agrano
2. Misure per la difusione dell'edilizia sosenibie
3. Disciplina per gl interventi adilizi minori {manufatt perinenzialiy
4. Discipling per gfi intenvanti ediizi in temitorio rurale

2B gennaio 2022 Testo conforme alle Dalibere dif €.C. n. 327 del 19/13/2008, n. 140 del 26/06/2009,
n.32 del O5/03/2012, n. 12 dst 28/01/2014, n. 162 del 30/09/2014, n. 10 def
O5/03/2015, n. 69 dal 27/06/2016, n. 10 dsl 31/01/2017, n. 153 dal 18/12/2017, n.
111 def 23/D6/2018, n. 10 del 34/01/2019, n. 52 del 21/03/2019, 43 del 27/02/2020,
n. 113 del 30/07/2020, di G.C. n. 330 dal 14/12/2021, di C.C. n. 217 def 22/12/2021 &
di C.C. n. 11 dal 28/03/2022
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delle "Norme per Iz salvaguardia & wslorizzazions dellz visorse del patrimonio
botanico-vegetazionale & del passaggio agrario®, costitusnti parte intsgrants
deile presenti Norme tecniche di attuazionz. Restano ferme in ogni caso le
disposizioni previste nel vigente "Regolamente del verde wbano e delie
formazioni vegetali caratterizzanti il paesaggio rurale del Comune di Jesi®

3. Stumenti dintervento: Hiteli abilitativi di intarvento diretta.

13, Nelle ares TE2.1{1,2.3,..] individuate con Ja corrispondents sigla ed apposito
parimebo sulla tavela Sp. fermo sestando quanto ripoitato nei precedenti
commi, la nuova edificazione & condizionais alla cessione gratuita al Comune
par finalitd di pubblice interesse delle comispondenti aree individuate con Is
sigla a.¢.(1,2.3,..} ed apposito perimetro sulla medesima tavola 5p. In guesto
caso lo strumento di intervento 2 il piano wrbanistico attuativo o il permesso

di costruire convanzionate di cui all'at. 28bis del DPR 380/2001 2 ss.mmuii..

Art. 31 — Citta consolidata con prevalenza di attivitd economichs TE2.2
(articole modificate con Delibere df €. €. n. 12 daf 21/01/2014, n. 321 dal
21/06/2018 2 n. 52 dal 21/03/2019)

L. Destinasioni d'uso: industrie = artigiznate di produzions, residenze & uffici
connessi all'attivitd produttiva, artigianato - di servizio, complessi tsitiar,
uffici, centi commarciali., zsercizi commerciali e commercio allingresse,
attrazzature per lo speitacole. iz ricreazions 2 il tempoe libere, attivita ricettive
2 pubblici esevcizi, servizi 2 sttreszaturs callettive di livello locale = urbane,
uffici pubblici, sedi di associazioni, impianti = servizi tecnici urbani,
attrszzature di pubblice interesse, parcheggi. stazioni di  servizio e
distribuzione dei carburanti. La destinazione “industrizs e artigianato di
produziene”, quando prevista in immebili inseriti in contesti residenzisli, deve
essere compatibile con la residenza, previa varifica da parte dagii organi
competenti in relazione alla specifica attivita.

2. La superficie utile lorda destinata ad attivitd produttive industriali e terziarie
non potrd assave inferiare al 75% della superficie utile lorda dellintera
edificio. Queste rapposto paicentuate dowrd essere tenuto presents come
indicazione di massima per ogni intervento edilizio. compraszs le variazioni
della destinazione d'use, Quando la percentuafe interassi una porZions
dell‘unitd immobiliars, i considerera Tintera uniza,

3. La deshnazione a complessi commerciali dowd 2ssere warificatz com la

spacifica programmaczions di ssttore e rizpetto alle condizieni di conteste




— RIS RsSsEE.

{zccessibilita, compatibilita funzionale) e nal rispetio della procsdurs previstz
dalla L.R. 26/195% & ss. mm, e &, = dellindirizzo del FTC relative alls
localizzazionz dei cantii per i3 grands distribuzions,

Lz destinazione a comglessi direzioneli, ricettivi & per lo spettacole, la
ricvgazionz e il tempe lbesio dowd essere verficats dall’amministrazions
comunale rispetto 2llz condizioni di contests |accessibilitd, compabibilits
funzionale}.

Ogni singolo intzrvento che introduca nuowe destinaczioni commerciali,
dirazionali e terciarie. potrd essere autorizzsto previe reperimento dagii
standard, nealla misura oo ispondants allincremanto ds! canco wibanistico
prodotto. rispetto slla destinazions produttiva, sulla base delie guantitd di cui
all'art, T del DM, 1439/1958,

L= superficie nacessarnia da destinare 3 spazio pubblice. di cui aimens la mets
= parcheggic, potra essers individuata anche all'intarns del lotto.

Lz individuazicrie di tali spazi pubblici dowid =ssere spprovata dal Censigho
Comunale. che decidsrd per ogni singolo ntsrvento znche Je meodalita di
cestinazione punblica di datte arse.

4. Tipi  dinterventa comsantitic  manutenzions  ordinaria.  manutenzione
sbraordinaria, ristrutturazions edilizia, Circa gl interventi di nuova costruzions
{cosi some definiti dal Dpr . 380/2001 )2 l'ampliameante & cansentite nai lirdi
di cui 2l successivo comma 7! l2 demolizionz con ncostiuzions & censentita
nei fimiti di cui ai successivi commi 7 & % f2 nuova edificazions & consantita,
nei fimit di cui ai successivi commi 7 e 9. nelle ares lbere di completaments
insediativo individuate sulla tavalz Sp come “loti liher™ = in tutts I arse che
presentang |2 seguenti condizioni:

- siane direttamente accessivili dalla viabilits pubblica:

- nery siano state utilizzate 3 szopo edificatorio par pracadenti interventi adiliz
reafizzati sulla base degli indici 2 paramatyi previsti dal presente articcls.

Gli intarventi che incidono sulla parmaabilita dai suoli dowanns seddisfare iz
verifica di invarianza idraulica secondo la normativa vigente in materia,

5. A fini della valutaziore dallintervento nal contesto wibano, ogni progetto di
ristruthurazione edilizia & di nuwova costiuzione dowra essere conedato dz ur
rifigva. cartegisfice = fotografice. della stato di fatte delle aree e degli adifici
canfinanti,

6, Soumenti dintervento: titeli abilitativi di intarvente dirette,

7. Indici wbanistici: rapporto di copertura massima = 45% della supedics

fordiaria: suparficie permezbile almena pari 2l 56% della superficie scopests

Nz
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del lotto fatti salvi i casi di documentata impessibilits par zsigenze legats allc
svalgimento della specifica attivita: H massima {con misurazione allintradosso
dalla trave di copertura) = mi. 9.

In ragions di particolari & comprovate ssigenze tecnico-produttive, al limite
d'altezza nor sono vincelati gl impiznti per produszicont, trattamenti.
lavorazioni speciali che risultine tecniclogicamerts incampatbili con il limite
-stesso. La derogz al himete d'altezza & comungue subordinata alla valutazionz
& approvazione de! Consiglic comunale. La derega e da intendeisi
esclusivamente concessa par lo specifico impianto tecrologico per il guzle
viang richiests = non estandibile in case di dismissicne = sostituzicne
deil impianto medesimo.

&, Il suolo nei depositi a cielo aperte dowa avers un tattameanto di superfice
uniforme ed essere precisaments delimitato, fatte salvs le prescrizioni di cui
al eomma precedants.

S, Per i nuovi complessi direzionali & ricettivi eventualmante assentit, non =i
applicano | limit di aitezza di cui 3l comma B, fath salvi gh altr indic
urbanistici ivi espressi. La Sul massima realizzabile & determinats in 0.5 mg
per mg di supesticie fondiaria,

1¢. Gli intervent di nuova costruzionz e di vistruttuiazione edilizia dowranno
rispattare l= disposizion: dell’articolo 11 ,"Tutela 2 swiluppo del verde wrbano®, b,
delle "Morme per iz salvaguardia e valonzzazione delle niscrse del patrimonio
Botanica-vegetazionale = del passaggio agraiin”, costituenti parte integrante
delle presenti Movme tacniche di attuasione. Restana ferme in ogni caso |z
disposizioni ' previste nal vigente “Regolaments del verde urbanc = delle
formaziani vegetali caratterizzant 1 passaggio rurale dal Comuns di Jesi'.

11 Per le aree TE2.2 {1.2,2,.) individuate com Iz corrispondents sigla ed
apposito perimebro neliz tavola Sp, restzno farmi gl indici. parametii edilizi
ed uwrbanistic, destinazioni d'uso e strumenti dintervento pravisti el
precedenti commi- del presante articolo. Date l2 condizioni di conteste in cui
tali arse ricadono, al fine rendere sostenibile la ocalizzazione di nucwe madis
strutbure di vendita o superiari, quando consantite dalla specifica normativa di
settore, la trasformazions wbanistica dowd attuarsi mediantz  piano
urbanistica attuative o permesso di costruire convencionato ai sensi dell'art.
28bis del DER 380/2001 e ss.mmu.ii. che preveda la realizzazions ed eventuale
cessiona gratuita a! Comune delle infastrutture ed atirezzature per la
mobilitd M 2 dzlle aree 3 sarvizi ad ativezzature computati 3 standard S2

ricadenti silintzimo dal perimawro medesimo.
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fabbricati esistenti, gquandc ammesso dalla disciplina di zona, lo stesss &
subordinate a uneo studio geé]{tolagico e idrogeologico di dettaglio 2 ad una
deliberz del Comsigla Comunzle che nz waluli esplictaments la sostenibilits =
compatibilitd ambientals, indichi l2 eventuali opere di mitigazions sichizste ed |

requisit! tecnologici da garantiesi.

Art. 35 - Ambiti di nuova urbanizzazione TT1

{articole modificato con Delibere di C.C. n. 22 del 05/03/2012, n 12 del

21/01/2014, n. 10 del 31/01/2017, n. 153 del 38/13/2017 & n. 217 dal

23/12/2021)

1. i3li ambiti {spazialmente continui o discontinui} destinati 2 nuavi complessi
insediativi. individuati sulla tavols Sp con specific perimetri & sigle ida TT1.1
a TFi.11} 2 qui di seguito elsncati, sono interesssti da interventi di nuova
urbanizzazione edifizia:

TT2.1 - Appennini alta 2-4ppennini Alta 2his-Piccitu (ambito discontinua)
TT1.2 = Ospedale~wz Togliatti {ambito discontinue)
TTL.3 - Varziers

TT1.4 - Fontedama 1

TTLE - Fontedameo 2

TT1.6 - Minanna

FT1.7 — Pantiere

TF1.8 - Cartisre vecchie

TT1,9 - Zipa verde

TTL,10 - Veizies 2

TT1.11 - Grotte di Frasassi 2

X, Ognune dai suddetti ambiti territoriali, ove non diversamentz specificato,
deve costituire oggette di un unico pianc atiustiva che preveds l'applicazione
della pereqguasions urbanistica sull'intera superficiz terstorialz.

2, la capacitd edificatoria (Sul complessiva} realizzabila per ciascun ambito
territoriale considerate e perimetrato si concantra sulle ares spacificamante
individuata, non campite come sede stradale o come standard urbanistici.

4, Gl ambiti di nuova urbaniczazione TT1 sonc disciplinati seconde quattro
modelli operativi:
~  un primo medsile, nel quale ad un ambito tervitoriale costituito da arze

contigue & assegnata-una capacitd edificatotia complessiva, definitz in
valore assalute di Sul, da r2alizzare sullz arse non campitz dai Prg come

sede stradals o come standard urbanistici, dimensionati guesti ultimi in
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quantitd sufficients =z integiare il correde  whamizzative  indicato
dall'Amministrazions comunale  come  minime  necessane  osr
'urbanizzazions indotta dagli insediamenti pravisti:

- un secondo modaila, nel quale 'ambito tenitorisle & costituito da piu
subambiti nmon comtigui cui & assagnata una capacita  edificatoria
complessiva {per lintero ambifo) dafinita in valore assclute di Sul. da
realizzare sulle parti di unc o piG dei subambiti non camgpite dal Prg coma
sede stradale o come standard urbanistici, dimansionati quasti wltimi in
quantita sufficiente a integrare il corredo  wrbanizzative indicato
dall'dmministrazions  comunale come  minime  necessans  per
'urbanizzazions indetta dagli insediameanti pravisti:

- un t&rzo modello. identico al primo [ambito teritoriale costituite da arss
contigue). ma con una pravisione di standard wrbanistici nan sufficienti =
integrare il comrado wbanizzativo indicate dallAmministrazione comunals
come minimo necessaic par l'urbamizzazions indotta dagli insadiamanti
pravisti, comreds che rsulberd completa con Vindividuaziona, ail'ssteme
dell'ambita tenitorials, di altre aree da destinare a standard wrbanistici o
di opere da realizzars. specificate al comma 5 del presente articolo.

- urr quarts modallc, identico al sscondo (ambito tarritoriale costituite da pid
subambiti non conigui}, ma con una previsions di ares per standard
urbanistici non sufficienti 3 integrere il corvede urbanizzative indicato
dall'Amministrazione  comunale come  minime  necessaric  per
l"urbanizzazions indotta daghi insediamenti previsti, coredo che risultad
completo con l'individuazions, all'estemo dell'ambito temitoriale, di altra
aree da destinere a sarvizi e sttrezzature collettive o di opears d=
reslizzare. spacificate al cornma @ del presents articolo.

5 Gli ambiti TT1.6, TT1.7, TT1.8, TT1.11 sana disciplinat can il priro modelle,
gl ambiti T71.1, TT1.2 can il secondo maodello, gh ambiti TT1.3, TT1.4, 7T4.5,
TT1.9. TTL.10 con il terze modellc.

&, Per ciascuna operazicne disciplinats da piano attustivc l= prestazioni dovuis
dagli cparaton privati: a) quanto alla cessiana di arse per infrastrutture
stradali e pil in generale, par infrastrutture a rate, song definite in relacione
aile  specifico fabbiscgno accertate con riferimertc alle esigenze di
allacciaments, 4! adeguamanto e di potenziaments delle reti ssistenti; b
guante afla cessions deliz arse per standard urbanistic, farma restands
lVindividuazione negh ambiy TT1 (graficaments riportati nellz tavola Sp), i

piani attvativi dei singoli ambiti di trasformazions dowanno garantire 1z

F
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dotazione di standacd in conformitd 3 quanto disposto dslla vigante
legislazions (con riferimente sia zliz arse a standard di livellc locale -21
mg/ab- siz alle ares @ standard di livelle gensiale -17,5 magfab-} & dal
presente Prg e, in relazione al fabbisogne specifico, eventualmente una
dotazione maggiore: ¢} guants all'esecuzione di opeve. sono definite in
relazione ai peculiare fabbisogno acceitato sia per Fwrbanizzssions primaria =
secondaria del singole ambito siz per Iz realizzazione dellz infrastrutturs
visrie & dei servizi cha, sebbene 2steimi all'ambito, costituiscono compiemanto
necessario per la corretta integrasione dei nuovi insediamenti nz! sisternaz
uwrbano.
Comungue la prestazions per contributi di urbanizzazions non pud essere
inferiorz a quella dovuta per intervent diretti inon soggetti 3 pianc attuativo).

7. LUeventuale frazionamento di wn ambito di pisnificazions attustiva 2
consentitc selo 2 seguits di una favorevole valuiazione di utilita =ffettuata dal
Consiglic comunalz sulla base di un progatto praliminare e di una verifica di
fattibilita economica rifecit  allintere  ambite nells sua  nuova
sottoarticoclazione.

8, Quantita e Situazioni
TTL.1 — Appennint alta 2-Agpennini Alta 2bis-Piccity: Sul complessiva 8.200
mg. mesidenziales & 6.921 mq di edilizia rasidenziale sociale ripartite come di
seguito specificato:
al subambito Appennini Alta 2 sono attribuita:
- Sul residenziale pari 2 2.860 ma;
- Su! edilizia residenziale sociale pari 2 1.221 mg:
& subambito Appennini Alts 2 bis sono attribuite:
- Sul residenziale pari a 1,483 myg;
- Sul ediliziz residenziale sociale pari a £33 mg:
af subambito Piccitd sone attribuite:
- Sul residenciale pari 2 3.857 ma:
- Zul edilizia residenziale sociale pan a 3.496 mq (di cui mg 1.850 da

realizzarsi allinterna del medesimo subambite).

1.581 mq di diritti edificatosi per l'edilizia residenziale sociale sono generat
nalle arse a standard individuate sulla tavola Sp.
Le guote di edificazions [Sul; attribuite all'ambitc TT1.1 si devono
concentrars:
- mg 7.390 nal subambito Appennini Alts 2:
- mg 5.731 nel subambite Appennini Alta 2 bis;
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- mq 1850 di Bve nall'area individustz con la sigia $1.2_Ers alfintamo dst
subamnbite Piccifi.

5.7%% mgq di standard urbanistici dewono essere yeperti nel subambito
Appenrini Alta 2 & 2,205 mg nel subambito Apperniri Alta 2 bis come indicato
sulla tavols Spy = poizionz del subambito Ficcith. destinata = paca.
costituisca area di cessionz all’amministrazione por effette dzl basferimente
del relativi diritti edificates,
Indirizzi, prescrizioni spacifiche 2 progettuali: Situazione “Appannini® {art. 79 =
tavela €pl in riferimenta al subambito Ficcibkd, durants la fase esscutiva si
dovra teners conte delle indicazioni ripoitate nat parsgrafo 14 "Compatibilita
geologica dal progstto” contenute nel decumento Studie Geologica, sllegato
alla nota prozocallo 201563577,

1.2 = Ospedale-via Togliatti: Sul complessive 9.308 myq, rasidenziale (cui si
aggiungsne 2.467 mq di edilizia residenzials sociale).
TTL.2 - Ospedale-via Togliatti: Sul complezsive 9.202 mg. rasidenzialz (cui s
aggiungone 3.467 mg di edifizia residenziale sociala .
1 divitti edificatont par adilizia residenciale soziale seno vipartiti coma sague:
1.6817 mg di Sul sonc uniformemente atbribuiti alle propsietds comprass
nell’ambita; 1.85C mg sone gensiati nells ares s standard individuate sulla
tav. 3p & si concentano pes ma 427 nel sub ambite di vis Togliathi, per mg 250
nel sub ambite lato via dei Colli. per mg 1.173 nel sub ambito lato via Turat.
Le args non destinate =l'edificazione, cartograficaments individuate sullz
tavola 5p, sonc cedute sll'@mministazione per [3 realizzaziore del parco
whbano & delle attrezzaturs connssse all'ozpedale per effetio dal trasfarimento
dei reiativi divtti - edificatass, 5@ ammette che lz trssformasicrne usbanistica
dell’'ambita pesss svvenire con autonoma attuazions dei tre sub-ambiti che o
costituiscono.
Indirizzi, prescrizioni spacifiche o progettuali: Situazicne "Cspadale” (art. 30 e
tavsla Bp),
TTL.3 ~ Varziare: Sul complessiva 3.200 mag, residenziale.
3,235 mg di standard urbamstici devano esseve reperiti allinterne dei’ambito
came cartograficamente indicato nella tavola Sp. La pastecipaziona per il 25%;
dei cesti {pro quota dambito con TTL.10-Verziere 2) nella realizzaziorne dal
nuovo tatte stradals del Verziare costituisce opera di complements sszenziale
all'operazione di wasformazione urbanistica.
Indirizzi, presaizioni spacifiche @ progetiuali: Situazions "Miate-veiiers” {art.

22 e tavola epl.




TT1.4 — Fontedama 31: Sul comglessiva 41,500 mag, di cui 26.000 mg terzisrio-
direzionzle [e commearciale pzr un massime di mg 500) e 15.300 mg
residenziale [cui i aggiungono 2,500 mg di adilizia residenziale socialel.

1 divitti =dificateri per edilizia residenziale socizle sonc ripartiti come sague:
1.17% mgq. st gere@ne in foco; 1,321 mg. sono gensrati nelle ares 3 standsrd
individuata sulla tav, Sp.

30.250 mq i standard wbanistici devanc sssere reperiti  all'internc
dell'ambito.

TT1.5 - Fontedame 2: Sul complessiva 765 mq, residenziale (cui si aggiungone
215 g di edilizia residanziale sociale).

iz partecipazione {a titkoio di nimboise) pes il 32%% dei costi sostermuti dal
Comune (di cw afla DGC n. 130/2009), opportunaments aggiomati al
momento dell'atiuazione dell'ambits, allinters realizzazions del nodo stradale
sil'intersezione defle vie Ghisfieri @ Fontadamo su via Ancona costituisce opara
di complemento essenzizlz zll'oparazione di trasformazione urbanistica.

TT1.6 - Minonna: Sul complessiva 1.800 mq, residenzisle {cui s7 aggiungono
550 mq di edilizia residenziale sociale).

Gli standard wrbanistici. per complessivi 1.694 mg, sono reperiti-allinternc
dell’ambita come cartagraficamizntz indicato neila tavolz Sp.

TT2.7 - Pantisre: Sul complessiva 6.200 mq, rasidenzizle {cui si aggiungono
250 mq di edifizia residenziale sociale).

Gli standard wbanistici, par complessivi 5.967 maq, sono repariti all'intzrne
dell‘ambito came cartograficamente indicato nella tavolz Sp.

TTi.8 - Cartiere vecchie: Sul complessiva 19.423 maq. di cui 15.000 meo
industriale-artigianale, 4.136 residenziale (cui si aggiungono 287 mq di edilizia
residanziale sociale ),

Gli standard urbanistic. per complessivi B.180 mg, seno reperiti allintamo
deil'ambita coms cartograficaments indicato nella tavoia 5o,

Indirizzi, prescrizioni specifiche e progeituali: Situazions “Asta feroviaria” (@it
35 & tavola Ep).

TT1.9 - Zipa varde: Sul complessiva 143.000 mg, industriale-terziaria,

La realizzazione del nuovo tratto di Asse sud e dell'area pubblica sono opas= di
complemento essenziali ail'operazions di trasformazione urbanistica.

TT2.10- Verziere 2 : Sul complessiva 5.797 my, residenziale, di cui 2.600 per
edilizia residenzials saciale.

2,365 ma di standard urbanistici devono esseve repeniti all'interna deil'ambito
come cartograficamente indicato nella tavala Sp. La partecipazians par ii 28%:
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dei costi {pro quota d'ambite con TT1.3 - Verzizrs) neliz rezlizzazions dsl
nuova tratte stradale del Varziare costituiscs operz di complements essenziale
ail'operazions di wrasformacziene urbanistica.

Ingirizzi, presoriziont spacifiche & pregetiualiz Situaziona "Prato-Varziers” {art,
232 & tavola Ep).

TTi.11 - Grotte di Frasassi 2 Sul complessiva 773 maq. rasidenzisle.

Lz superficie da destinare agii stendsrd wrbanistici dowia essers repeiita

mbito. secando quanto stabilite dal comma 5 2 localizzata nells

all'interno deli’
parta basss dellares di trasformazione, come cartograficamente individuato
nella tavalz Sp.

5., Peymeabiiithd dai suok
fegl ambiti di nuova wbanizzaziors TT2 lindice minimo di permeabilitd dei
suoli & fissato in ragionz dal 20% dslla superficie compiessiva desfinata
all’edificaziens (superficia fondiarial.

10, Destinazioni d'usa ammsesss
TT1.1. - Appennini alta 2- Agpennini Alts 2bis-Piccitt
Appannini alta 2 residenze, esercizi commerciali di vicinate, servizi e

& di livelia focale.

attrezzature colle
Appennini Alta 2bis: residanza,

Piccitu: parco urbang, edilizia residenziale socials.

TT1.2 - Ospadsiz -via Togliatti

Ospea'afez servizi e atirezzaturs sanitariz e ospedaliers, parco uwrbanc,
parchegai, residenze, attivita ricettive fino al 25% dslla Sul complessivamants
ammassa |esclusa qualla per l'edilizia residanzizle socialzl.

¥ia Toghatt: parco wbana. parcheggi. residenze, attivita ricettive fine al 25%
della Sul complessivaments ammesss (2sclusa qualla par I'edilizia residenciais
sociale},

T71.3 - Verzisre

Residenze. esercizi commerciaii di vicinato, servizi @ attrezzature collettive di
Lvelle localz, parchaggi.

T7i.4 - Fontedamo 1

{Cormplessa terziario. comnmarcio, residenze, servizi & attreczsture coliettive di
livelle locale, parchaggu.

TT1.5 - Fontadameo 2

Residanze, sarvizi e attrezcature collattive di livelio jocals,

Tri s - Minonna

Nz




yﬁqémrz i

Fesidenze, servizi = attrezzatwe collattive di bvelle locsls, terziavio diffuso,
carcheggi.

TT1.7 - Pantiere

Pesidenze, servizi & atbrezzature collettive di fivelle loczle, carchegai,

T71.8 - Cartiere vecchiz

Industrie & artigianata di produzions. residenze, servizi & attrezzature colletiive
di livelle loczle, parcheggi.

TT1.8 - Zipa verde

con 'eco-distrette, complassi

Industrie e artigianato di produzione {compatibil
marmiar, servizi @ attrezzature colfettive di livello urbano, attrezzaturs par lo
zpettacols, {a ricrzazione, il tampo libere, parcheagi.
T71.10 - Verzigre 2
Fesidanza, sarvizi & attrezzature collefive di livello localz, parcheggi,
TT1.11 - Grothe di Frazassi 2
Residanz=, parchaggi,
13, Prascrizioni particolari

I tutti gli ambiti, sui fronti del nuave insediamanto. post in prossimita dal
territoric  suraie. dowvranno realizzarsi fasce arborse di rispetta  che
costituiscane un'adzguata barders di protezione dalle ares 2 destinazions

agricola, in modo da minimizzare | rischi dervant dall'esposizione a prodett

fitazantari eventuaimeants utilizzati per la coltivazicne,

TT1.4 - Fontadama 1

Neli'attuazione dell'ambito & trasformarzicne TTL.4-Fontzdamo 1. per il suo
spiccata carstters residenzizle, dovranno adettarsi criteri costruttivi = opare di
mitigaziona [tz cui utilizze di tecniche & matenali di sbbatbimento acustico =
risparmic snargetice) e linsadiamento dovrd dotarsi di ampi spazi di verde
pubblica e private, atti 2 riduve gli effetti de! biaffico veicolars & dai fattarn
inquinanti,

i fini delia mitigazicns degli impatti la fascia riservatz 2l comidoio ecalogice

de! Fossc Fonte Albine £ amplistz 2 meti 20 per lata. da destinarsi =

vegetazione arbores-arbustiva anche rada, coma rinforze della fascia ripariale.

TT1.5 - Fontedama 2

Neli'attuazione del'ambito di tasformaziens TT1.5-Fontedamo 2. per il suo
spiccato caratters residenzizlz, dovranno adottars: criten costruttivi 2 opars di
mitigazione (tr2 cui I'utilizza di tecniche & materiali di sbbattimento acustico =

rizgarmic energstics) e lnsadiamento dowd dotarsi di ampi spazi di verde
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gubblica & private, atti & Adurre gl effetti dal braffico veicolare = dei fatton
ingainanti,
TT1.7 - Pantisre
Nellz fase attuativa dell'ambito TT1.7-Pantiere, le analisi gestematicha
dovranna contensre le schema della circolazione idrica sotienanza. ncnche
definive Paventuale inteifaranza vz le possibili oscillazioni piszometriche ¢ i=
aventuzli strutturs intermate, per gli opportuni  corvsttivi slie  modalita
dintsivento.
Ai fini defla mitipazicne d=gli impattl, entro la fascia de! corvidoic ecologico de!
Fosso del tupe = ds=l Wallate il suclo a2mmetts unicament2 usi che o
mantengano in condizioni di completa permsabilita.
TT1.8 - Cartiere vecchie
Par I'attuszicnes dell'ambito TT1.8-Cartisrs vecchiz & deli‘arse $5-via Cartiers
vecchie, oltrs all'obhligatorio rvispetto della vigents normative in meteris d
tutsia delle acque, si prescrive di adottare | pit opoartuni accorgimenti atti a
impedire linquinameanto. arche accidentale, dsi corpi idrici racsktori. 4 sl fins,
relle suddettz zone, dowra prevadsrsi la poza in opers di piszomzti & 2
realizzazione di pozzi per il controlly pariadice deila gualita deils 2cqus.
T71.9 = Zipa verde
Pz Vattuazione dell’ambite 7T1.9-Zipz Verds. citre aliobbligatorie iispstto dells
vigente normativa in materiz di tutela delle scque, si prescrive di adottare i pik
epportuni accargimenti atti a impedire finguinaments. anche accidentzle, de
corpi idrici recettori, A tal fine, nelle suddette zore, dowrd pravedersi la posa in
opera di piezomatri 2 la reslizzacions di pezzi per il controlls perisdico deliz
gualitad dalle acgue.
In wfenmenta  allarsa contraddistints con  sigla S22 nelifambito i
trasformazions TT1.5-Zips Verde, qualorz destinata in sede di pianificazione
attuative ad ospitars anche manifestazioni culhwali efc spattzcoli all'sperto, tali
mianifestazioni 2 spettacoli dovranno essere di volts in volta autorizzati previe
parerz degli enti competenti in ragians delle possibili ricadute sull'casi "Ripas
Bianca”. In particolare, durante il perode di nidificazione dell'avifauna sagnalata
relia scheda di identificazione de! SIC & ZPS "Fiums Esing in loczlitd Ripa
Bianza”, tali manifestazioni potranno  assere  autorizzats previo parers
chbligatario dell'organisma di gestiona dei citaki siti Natwrz 2000,
Ai firi-delia mitigazions degli impatti, in seds di pianificazicre attuative la fasciz
del conidoic ecolegico del Fosso Fonte Albine dowrd essere oggstto o

riqualificazione & ultericre protezione, prevedando nella ares limitrofe usi che
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mantengsno il sucly complatamante permaeabile, con ricca vegetazionz. Nelle
ares destinate alla vicreazione <i suggerisce in particolare lz ripropeosizionz di
ambienti umidi e igrefili. per mantenere una cennessions con 'ambisnte
principale de! Fiume Esinc.

LAmministrazions Cemunale di Jesi ha conferito apposite incarico per la
redazione di un masterplan inteso = specificars le caratteristiche insediative =
funzionali del previste insediaments come area produtiiva ecslogicamants
attrezzaka. La redazione del Masterplan allintermo dal Progstte Corale. & stata
occasione  per  definre  fimpiants i quale consentz  di distanziare
opportunaments il nuovo insediamento dall'edilizia residenziale posta lungoe Ia
strada provindale, di distinguere il nuove insediaments industriale dalle case
esistenti, riconfigura lo spazio pubblice crezndo una spina tresversale centralz,
madifica il tracciate dell’zsse sud e distingue i flussi di traffico cosi da evitars
I'attraversamanta di mezzi pesanti (strada perimetrale di accesso =i lott],
TT1.10 Verziere 2

Par Vattuazione deli'ambite TTL.10-Veiziere 2, oltre all'obbligatorio rispetto
della vigente normativa in materia di tutelz delle acoue. si prascrive di adottars
i pit opportuni zccorgimenti atti & impedire linquinaments, anchs accidentale,
dei corpi idnci recettori, A tal fing, nella suddattz zona, dowrd prevadersi iz
posa in opera di piezomsty 2 la realizzazione di pozzipar il controlle pariodics
della qualitd delis acqus.

12, Parchaggi privati
Negli ambiti di nuova urbanizzazions TT1 la dotazionz minima di spazi riservati
@ parcheggi privati & fissata in 1,5 mg per ogni 10 mc =dificati,

13, Gli interventi di nuova costruzions e di ristrutturasione sdilizia dovrsnno
vispattare la disposizioni dell'aticolo 11 "Tutela = sviluppo del verds urbaro”,
dalle "Norma per la salvaguardia ¢ valorizzazione delle risorse del patimonio
botanico-vegstazionale ¢ de! paesaggio agimrio”. costituenti parte integrants
delle presenti Worme tecniche di attuaziene.

Restana ferme in agni caso le disposizioni prevists nel vigente "Razgalamanto
del verde urbane e delle fasmazioni vagetali caratterizzanti il peesaggio rurals

gel Comuns di Jasi®

Art. 36 — Ambiti da ristrutturare TT2
(articole modificato con Delibere di €. C. n. 32 del 05/03/2012 « n. 11 dal
28/61/2022}







