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COMUNE DI JESI

COMPLESSO ABITATIVO RURALE
SITO IN VIA DEI GOBBI

Fascicolo di vendita

Lotto n. 10

Simoneita. ®




Descrizione degli immobili.

Trattasi di un complesso immobiliare ex rurale costituito da un fabbricato principale con
accessori abbandonati da molti anni con annessa ampia corte

L’ immobile principale ha una superficie complessiva di circa mq. 725,00 ed un volume
pari a mc. 2.300,00.

Gli accessi agli immobili avvengono entrambi dalla strada denominata via dei Gobbi,
posta a ridosso dell'immobile principale.

L’'immobile nonché gli accessori sono in completo stato di abbandono e degrado con
importanti problemi strutturali.

La corte che circoscrive su tre lati l'immobile principale, risulta di forma regolare con
giacitura su modesto pendio ma con una buona esposizione ed ha una superficie pari a
mg. 2.320,00 circa.

Identificazione territoriale
Gli immobili ricadono nel territorio del Comune di Jesi in via dei Gobbi civici n.n. 3-5 in
una zona periferica della Citta - quadrante nord-est

| collegamenti avvengo tramite via Calabria, via Sabbioni e dalla Provinciale SP. n.18 —
Jesi -Monterado.

Identificazione Catastale

Le particelle sono distinte al Catasto terreni per cio che relativo alla corte ed al nuovo
Catasto Urbano per cio che riguarda 'immobile principale ed accessori

Catasto Terreni

foglio mappale categoria classe  superficie R.D. R.A.
22 565 seminativo 4 995,00 4,62 4,62
22 567 seminativo 3 1.300,00 8,06 6,71
22 569 orto irriguo 1 25,00 0,58 0,26

Nuovo Catasto Urbano

foglio mappale categoria

22 138 F4

In merito alla categoria catastale F4 si precisa che si tratta di una delle cosiddette
“categorie fittizie", in cui rientrano tutte quelle unitd individuate dalla lettera F. In
particolare la categoria F4 identifica le unita incomplete non definite nella consistenza e
nella destinazione d'uso.



Identificazione Urbanistica

L'area ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di
Jesi in territorio rurale TR (art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle

NTA.)

Tutela - Art. 42 — Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio rurale
TR2.1 Al fine di garantirne la necessaria tutela e valorizzazione, sulla tavola 5p con la
sigla TR2.1 si individuano singoli edifici e complessi unitari costituenti oggetti detentori
in sé di valori storici, architettonici, paesaggistici e documentali

Al bene, nello stato in cui si trova, é attribuito il valore complessivo pari ad Euro
254.000,00 ( duecentocinquantaquattromila/00)
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Identificazione Catastale
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 28/05/2026

Ora: 16:04:39

Numero Pratica: T298782/2026
Pag: 1 - Fine

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/05/2026

Q Immobile di catasto terreni

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/05/2026

Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 22 Particella 565
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 4,62
agrario Euro 4,62
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 4
Superficie: 995 m?

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 08/05/2018 Pratica n. AN0028055 in atti dal 08/05/2018

presentato il 07/05/2018 (n. 28055.1/2018)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 22 Particella 565

FRAZIONAMENTO del 08/05/2018 Pratica n.
AN0028055 in atti dal 08/05/2018 presentato il
07/05/2018 (n. 28055.1/2018)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 4,62

agrario Euro 4,62
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 4
Superficie: 995 m?

FRAZIONAMENTO del 08/05/2018 Pratica n.
AN0028055 in atti dal 08/05/2018 presentato |l
07/05/2018 (n. 28055.1/2018)

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)
sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 02/12/2021 Pubblico ufficiale BALDASSARI
MASSIMO Sede JESI (AN) Repertorio n. 32155 -
ASSEGNAZIONE A SOCIO Nota presentata con
Modello Unico n. 20792.1/2021 Reparto Pl di ANCONA
in atti dal 20/12/2021

Visura telematica
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Data: 28/05/2026
Direzione Provinciale di Ancona Ora: 16:06:04
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T299654/2026
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/05/2026

-
@ Immobile di catasto terreni e Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/05/2026
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 22 Particella 567
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 8,06
agrario Euro 6,71
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 1.300 m?

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 08/05/2018 Pratica n. ANO028055 in atti dal 08/05/2018
presentato il 07/05/2018 (n. 28055.1/2018)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) FRAZIONAMENTO del 08/05/2018 Pratica n.
Foalio 22 Particella 567 AN0028055 in atti dal 08/05/2018 presentato il
eglio 22 Farticella 07/05/2018 (n. 28055.1/2018)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 8,06 FRAZIONAMENTO del 08/05/2018 Pratica n.
agrario Euro 6,71 AN0028055 in atti dal 08/05/2018 presentato il

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3 OH0S/2018 (n- 28055, 1/2018)

Superficie: 1.300 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1. Atto del 02/12/2021 Pubblico ufficiale BALDASSARI
sede in JESI (AN) MASSIMO Sede JESI (AN) Repertorio n. 32155 -
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) ASSEGNAZIONE A SOCIO Nota presentata con

Modello Unico n. 20792.1/2021 Reparto Pl di ANCONA
in atti dal 20/12/2021
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

Data: 28/05/2026

Ora: 16:06:04

Numero Pratica: T299654/2026
Pag: 2 - Fine



Identificazione Urbanistica
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L'area ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di
Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle
NTA.Art. 39 — Territorio rurale TR (articolo modificato con Delibere di C. C. n. 12 del
21/01/2014, n. 162 del 30/09/2014, n. 111 del 21/06/2018, n. 10 del 24/01/2019 e n. 43
del 27/02/2020) 1. Il territorio rurale si articola in: Aree agricole TR1, Aree rurali di
pregio TR2, Corridoi ecologici TR3, Aree rurali di rischio TR4, Isole della produzione in
territorio rurale TR5, Aree di frangia TR6. 2. Le norme generali per il territorio rurale TR
di cui al presente articolo sono dettagliate con le integrazioni e limitazioni di cui ai
successivi articoli del titolo IlI. 3.



vincoli e tutele

- Art. 42 — Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio rurale TR2.1 Al
fine di garantirne la necessaria tutela e valorizzazione, sulla tavola 5p con la sigla
TR2.1 si individuano singoli edifici e complessi unitari costituenti oggetti detentori in sé
di valori storici, architettonici, paesaggistici e documentali. 2. Le aree TR2.1 sono
comprensive dei beni culturali e paesaggistici vincolati di cui al Decreto legislativo
n.42/2004, “Codice dei beni culturali e del paesaggio”, degli ambiti di tutela degli edifici
e dei manufatti storici extraurbani di cui all'articolo 40 del Ppar vigente, nonché dei
fabbricati rurali di valore storico e architettonico riconosciuti ai sensi dell’articolo 15 della
legge regionale 13/1990 e del relativo censimento.



Comune di Jesi

Assessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assetto e Tutela del Territorio

Variante generale al Prg

NS ENorme Tecniche di Attuazione

Titolo | — Disposizioni & normme generali
Thate H - Definizioni

Titalo Il ~ Disciplina generale del temitoric
Capo | - Territorio urbano edificato
Capo It - Temitorio whano di trasformazicne
Capo Il - Termitcrdo rurale
Capo IV - Senvizi e attrezzature
Capo V' — Infrastrutiure e anrezzature per la mobilitd

Titole IV ~ Disciplina defle Situazioni

Allegati
1. Norme per la salvaguardia e valorizzazione delle risorse
del patrimanio botanico-wegetazionale e del paesaggic agrario
2. Misure per la diffusione dell'edilizia sostenibie
3. Disciplina per gfi interventi edilizi minori {manufatt pertinenziali)
4. Discipling per gii interventi ediizi in temitorio rurale

2B gannaic 2022 Testo conforme allz Delibare di C.C. n. 227 del 18/12/2008, n. 140 del 26/06/2009,
n.32 del 05/03/2012, n. 12 del 21/01/2014, n 162 dal 30/09/2014 n. 10 a'ef
05/62/2015, n. 69 del 27/06/2016, n. 10 de! 32/01/2017, n. 152 dal 13}1&3’2&1? .
111 dal 21/06/2018, n. 10 dal 24/01/2018, n. 52 daf 21/03/20189, 43 del 27/02/2020,
n. 113 dal 30/07/2020, df G.C. n. 330 del 14/13/2021, di C.C. n. 217 del 22/12/2021 &
di C.C. n. 11 dal 25/01/2022




pedonale con il guartiere San Giusepps. in comispondanza deile arez 3
standard individuste nellz tavola Sp, costituisce oparz di complamanto

ezgenzisle sll'operazione di trasformaszions urbanistiza,

Art. 38 — Ambiti in trasformazione TT23

{articolo modificato con Delibera di €. C. n. 113 da! 30/07/2020)

1. Gli ambiti in trasformazione TT3, compresi neli'dlenco segusnte. interessati da
interventi di nueva urbanizzazions e rvistrutturazions urbanistics, sone. allz
data cadozicne dalla presente normativa, oggette di varianti  pazisli
specifiche 2l Prg &0 di piani attuativi adoiftsti, approvet o in corso di
AppIoVazions:

TT3.1 - Sppennini alts L
TT3.2 - Appennini bassz
TT3.3 - Grotte di Frasassi
TT3.5 - Fater

TT3.6 - &, Mariz del Piano 1
TT3.7 - Pieralisi

TT2.8 = Cartievz Ripanti
TT2.2 - Wecchio Ospadale
TT3.10 - Freddi

TT3.11 - &, Wariz da! Piane 2
TT3.12 - Assa sud-Gallodoro 2

2, Gli ambiti TT3 restang disciplinati dai medesimi indici & parametri urbanistici,
destinzzioni d'uze = tipi dintervento edilizic disposti dalle variant parzizli <

dai piani atiuativi medesimi,

Cape IIT - Territorio rurale

Art. 30 - Territorio rurale TR

(articole modificate con Delibere di €. C. n. 12 del 23/01/2014, n. 162 dal

30/08/2014, n. 111 daf 21/06/2018, n. 10 dal 24/01/2015 & n 43 dal

27/02/2020)

1, U temitoris rurale si articola in: Ares agricole TR1, Aree rurali di pregio TR2,
Comridei ecologici TR2, Ares yurali di rischic TR4, Iscle dells produzionz in
tervitorio rurale TRE, Aree di fiangia TRE.
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2. Le morms genersli per il territorio rurale TR di cui al presente asticolo sono
dettagliate con lg integrazioni & limitazioni di cui af successivi articoli del titolo
L

3. Le nuove costruzioni 2 il recuparo del patrimonio edilizic esistente in temitaric
rurale sono disciplinati dalle disposizioni della Lr 13/1990 & sim.i. con le
fimitazioni di cui ai successivi aticoli. Per modalitd aggregative, tipologie,
materiali @ quant’altro necessario per un corvetto inserimento delf’intervento
nel contesto rurale, si rimanda all‘allegato alle presenti Nta *Disciplina per gli
intervent edilizi in territorio rurale®.

Mon & considerata nuova costruzione la realizzazions, guali partinenze a
seivizio del fondo 2 del diretto svoigimanto dell'attivitd agricola, di manufatti
tipo “strutture 3 tunnel”, con copertura in telo rimovibile privi di fondazions
samplicemente infissi al sucle, non diversamente utilizzabili, per il rcovero di
paglia efo fiena & similari, La realizzazione di tali pertinence & consentita su
tutto il tervitorio rurale ad esclusione:

- dedle aree classificate come beni culturadi;

- delle arse soggstte a tutela paesaggistica ai sensi dell'ast. 136 comma 1
lettera a) & b) del Digs 42/2004 & ss.mrm.ii..;

- defle aree a rischic ssondazione.

1l corretto inserimente di tali manufatti in relazions alla zonizzazione ed al
pregio ambientale o paesaggistico deile aree interessate viens disciplinato
nell'allzegato alle presenti Nta denominats "Disciplina per gli interventi edilizi
minori {manufatti pertinenziali)®.

Ove & consentita la vealizzazione di costruzioni per il diretto svelgimento
dell’attivitd agricola, & ammessa la costruzione di manufatti par [attivits
agricola amatoriale, da parte di soggett mon imprenditor agricali, nel rispstto
degli indici e parametri di cui all'art. 8 delfa LR, 13/90 & ss.mm.ii. e alle
seguenti condizioni:

a} supadficie minima dell'appezzamento di terrenc pari a 1.000 mq;

b} supeificie coperta massima realizzabile pari a 20 mg;

d} i manufatti doveanno essere in legno naturale o verniciats o in muratura
intonacata con colori deile terre, ad unice piano con pianta rsttangolare o
quadrata ed altezza massima pari a 2,40 mt. Oltwe alla porta di accesso potrd
asseve prevista, con funzione di aerazione, un‘unica finestra con soglia ad
altezza non inferiore a 1,5¢ mt.;

2} la copertwra dowvid essere a doppia falda con celmo centrato o ad unica

falda con manto in laterizio o in guaina ardesiata color laterizio o in tegaole




canadsesi;

f} non dowréd essere previstz nuova vizhilita di acoesso s= non in tera battuta,
Eventuali recinzioni dowvranno essere rezslizzats in vate metallize di colore
verde o con steccati in legno, entrambe prive di cordeli o murstti.

I cambi di destinazions d'uso dagli edifici non pid utilizzati per attivits
zgricolz, di cui all'art, 6. comma 3 della Lr 13/1950, sono consentiti con le
fimitazioni prescitbe dafl'at. 42 “Bdific rursli abbandonsti di recupere
vasidanziale’

Mon sono ammessi cambi di destinazione ¢i edifici ad uso sgrizole nai Corridai
ecologici TR3 e nelle Arse calanchive TR4.3.

Nello svolgimente dellsttivitd agricela, il cambic gelle wolture in atte &
comungue consentito. parché guesto neon distrugge o alter slement =
caratten paesistico-ambientali sottoposti a tutela & zzlvaguardiz.

Nel teivitorio rurale TR, ove ammesso. linsediamanto di attivitz industizli
agricalz {allevamanti zootecnici di tipe industriale & lagoni di accumuls per le
raccolta dei liquami di origing zootecnica: indushiie forestzlis lavorazione,
cansenrvazione, trasformazions 2 commercizlizzazions di prodotii sgricoli) &
consentitc unicamente al di fumi delle ares ricadenti contemporaneaments
nellBTC W e nellz fascia dellz continuits natwslistics come definiti dal wigente
Piano Territorizle ¢i Coordinamento dellz Provingia di Anconz (PTCP). Esso &
comungue subordinate a una deliberz del Consiglic comunale che sttesti
{'idoneitd della destinazions d'use. valutzrdons ssplicitamants la sostenibilitd
& compatibilitd ambientzle & 2 eventuzli epere di mitigazions richieste.

Tve & consentite {attivitd di ricovero bestiame, szciuse le ares 3 rischio
ezondazions, sono inoltre ammesse ttivitd ad essa sssimilabili quali pensioni
= centri addestramente per znimall & simifari per una superficie copsita
massima di mg 200, utilizzando priovitariaments fabbricati accessori asistenti,
In caso di reslizzazions di nuove cosbruzioni. fermo restendeo il limite di
supeificie coparta di cui ai pariode precedants, dovianne essere rispattati b
indici & parametsd di cui all'zt. 8 della LR, 13780,

Allinterno dellATC B dellz bassa colling o dell’aTO C della media colline dal
PTCR nzlle arse ricadentl nellz fasciz dallz continuité naturslistica coms
recepita nello strumento urbanistice generzle [tavols 1p), sono visteti § nuovi
insadiamenti produttivi extre-agricoli 2fo Iz costruzione di nuovi edifici o
manufatti sparsi non connessi con le ssigenzz dalle sttivitd agricole e

maotecniche.
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2, Al fini della tutelz dalle risorze vegetali. in tutto il Temitoric rurale TR vigeno
le prescrizioni di cul alle "Norme per la salvagusrdiz & welorizzazions delle
ricorse del patrimonic botanico-vegetzzionzle & del passzggic agraric”
allegato costituents parte integrante delle present Rta.

@, 1 Prg, recepende le indicazieni del Piano paesistico ambizntzle regionzls
vigente, non ammette la possibilitd di aprire nuove cave nelle Aree ruali di
pregic TRZ, nai Corridei ecologici TR3, nelle Arze rwali di rischio TR4. Le
evenktuzli disposizioni di sebtore sowrsordinate alla piznificaziens comunale
dowianno comungue compeorsl in una progremmaziens delle attivitd estrsttive
che garantisca | requisiti di sostenibilitd passistico-ambiertale affermati dal
Ppar stessc e definisca tempi @ modi di recuperc dope iz cessazione dells
attivits sstrattive.

10, Quali elementi struthurant del passaggie, par ie stede rurali si presoive i
mantenimente delle dimensioni & dell'andamente criginari, 2 delle sventuali
pavimentazioni & amedi particolari, fatti salvi gl intsrvent di adeguamento
per motivi di sicurezzz viaria,

11, Nei fondi agriceli prospicienti le scarpats stradali le araturs dovianne eszere
intervotte 2d una distanza di zlmenc 2 mebri dal pieds dells scapats = in
caso & terreno acclive, comunque orientande I'sistuwrs sampre verse monte,
onde evitare di comprometters nel tempo Iz stabilitd dellz scarpate stesse =
conseguantemente del corpo stradale.

12, Nelle zone agricols, ricadenti allintems dell’ATO ) iaddove I'area non siz gid
preservata da ambiti di tutelz integrale, sono dz evitars il lzgunaggio = o
stoccagoio dei liguami prodott da zllsvamenti zootacnici.

13, In territoric rurale TR Ulinsediaments di industrie classificate come insslubri di
I & Il classe negli appositi slenchi ministeriali & conzentito purché connesse
alle attivits previste dallz LR, 13/90 e ssummu.ii. Nei restanti casi tali
industrie devranno coliocarsi nelle iscle della produzions TRS e nells sree TE
in cui sia previstz la destinazione produttive industrisle efe aitigianale 2o
terziavia, fatte salve le necessarie autorizzazioni in materiz ambisntale. Nel
caze in cul linsediamento comporti la costruzions di un nuove impianto in
zres libera o la demolizione & ricosbuzione di fabbricati esistenti, gquande
ammesso dalla disciplina di zorna. lo stesso & subordinabe @ une studio
gaolitologice & idrogaclegico di dettaglio & ad wne delibers del Consiglic
Comunale che ns valubi esplicitaments Jz zesteribilitz = compatibiiits
ambisntaie, indichi fe eventuali opere di mitigazions richisste =d | requisiti

tacnalogicl da garsntirsi,
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14, Il censimento dei fabbricati rurali di cui all'ast, 15, comma 1, Lr 13/1930 ha
portato all'individuazions di tre categorie di edifici:
a} edifid di valere storico e architettonico, di cui al comma 2 del presents
articolo (ra cui quelli caratterizzati dalia presenza di bigathera centrale o
faterale):
b) edifici con elementi di pregio, individuati con simbologia puntiforme sulla
tavola Sp {caratterizzati dalla presenza di slementi morfotipalogici di qualche
interesse);
o) edifici per i quali non sono previste particolari prescrizioni & che restanc
disciplinati dalle norme generali per le costruzioni in tenitorio ruralz, con le
specifiche limitazioni e integrazioni relative agli ambiti entro cui essi ricadonc.
15, Sugli edifici con elementi di pregio di cui al comma 14, lettera b (edifici che
possono ricadere in qualunque sottoripartizions del tervitorio rurale TR
3} sono ammessi intarventi di manutenzione, restaure = risanamento
conservativo, risbrutturazione ediligia, con le eventuali limitazioni previste per
Vambite del tairitorio ruralz di cui sona parte;
by il titolo abilitative & subordinato alla presentazionz e alla preventiva
valutazione da parte dellAmministrazione comunale di un  progetto
preliminare comedato di esauriente documentazions, anche fotografica di
detiaglio, del manufatto edilizio scistents o degli elementi caratteristici che
intarvento si impegna a salvaguardare, valorizzare efo riproporre.

Art. 40 - Aree agricole TR1

{avticole modificato con Delibera di €. C. n. 111 daf 21/06/2018)

i, Sono le arez del temitorio rurale a piena vocazions agricolas wi sono
consantite le athivita di cui ail'art. 1, comma 2 dalls Lr n. 13/1990, comprasi
'agriturismae & il turismo surala.

2, Sono discipiinate dalle norme di cui al precedente articalo 33,

Articolo 41 - Elementi & aree rurali di pregio TR2
{articole modificato con Delibera di €. €. n. 12 del 21/01/2014)
1. Costituiscono elementi & are= di pregio dal teritorio rurale quelli individuati
con sigla &' con apposita rappresentazione grafica, ad in patticolara:
- gl Edifici di valore storico documentale in territorio rurale TR2.1 {art. 423
- il Sistama delle ville TR2.2 (art. 44);
- il Paesaggio agrario stovico TR2.3 {art.46);
- la Aree archeologiche {mt. 45);
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- l= risorss del Patrimonic botanico-vegstazions {art. 471;
- iz Aree panoramichs [art. 48}
- iz Riserva naturale regionale (art, 48);
- il Site di interesse comunitaric & Zona & protezions specizle (art. 30
- Crinali (et 52
- i Versanti [art, 53}
- {2 Emargenze gaomorfolagiche (art 54,
Costituiscona altresi risorse teritoriali da valorizzare ai fini del presidic sttive
del tenitoria rurzle gii Edifici rurali abbandonati di recupsre vesidenziale {art.
43),
Z, Kelle aree TRZ & consentita solo Vabtivitd agricola con fe limitazioni e

intagrazicni disposte dai succassivi articeli spacifici.

Art. 42 — Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio

rurale TR2.1

{articote modificate con Delibera di €. C. n. 111 del 21/06/2013)

1. Al fine di garantime Jz necessaria tutela & valorizzazions. sullz tavolz Sp con
lz sigiz TR2.1 si individuane singeli edifici & complessi unitar costituent
oggett detentori in s= di welori stosicl, architettonici, psesaggistici e
documentali,

2. L= ares TR2.1 sono comprensive dei beni culburall & psesaggistici wincelati di
cui al Decreto legisistive n. 42/2004. “Codice dei beni culturali = del
paesaggic”. degli ambiti di tutels deglh edific 2 dei menufatti storic
extraurbani di cui all'articole 40 del Ppar vigente, nonché dei fabbricati rurali
di valare storico & architettonice rfconosciuti ai sansi dell'aticolo 15 della
legge vegionale 13/1990 & dal valative censimento.

I, Nelle sree TRI.I sono conseniiti interventi di manutenzions ordinariz,

manutenziens shsordinariz che non comperti alterezicne aslcuna 2i prospetts
edilizi, restauro & dzanemento conservativeg, demolizions (z2nza ricostruzions)
delfie sole superfetazioni incongrus rispstto sil'impiants otiginaric. Per i
fabbricati accessori non ricadenti allinterno delle arze E.M.Z.E. {edifici =
manufatti storici extraurbani) di cui alla tavels 1p, nel caso di documentats
ivecuperabilitd, & ammessz Iz ristrutturazione  edilizia com cobbligo di
riproposizione delle tipclogie caratteristiche delledifizia rurale nel caso in cui
gli stessi siano di valors storice documentale.

Sono destinazioni d'uso comsentite: attvitd per jz coltivazione dei fondi, iz

silvicoltura, la zoocteaniz; lz residenza: attivitd agrituristiche: turismo murale.




4, MNellz aree TR2.1 si applicance lg nomme di tutels integrale di cui agli articoli 26
& 27 delle Mtz del Ppar vigente. Non sone ammesse le cpere di mebilité & gl
impianti tecnologici fuori tenaz, indicat slfat. 45 del Ppan rnonché i
movimenti di teira che zltering in mode sastanzizle efc stabilmente il profile
del tziveno.

Sone ammessi gli interventi di riqualificazione produttiva agro-silve-pastorals
dei fondi, ia piantata di filari e di alberats, siepi vive. wolti 3l recuperc dei

caratteri paesistico-ambientadi.

Art. 42 - Edifici rurali abbandonati di recupero residenziale

(articolo modificato con Delibere di C. C. n°32 da! 05/03/2012, n. 162 daf

20/09/2014 e n. 43 dal 37/02/2020)

1. A fini del presidio attive del patrimonic ediiizio in teritorio rursle, &
consentito il recupens, sia degli adifici e dei complessi edilizi non resideriziali
non pid utilizzati, siz degli edifici rureli abbandonati graficamants individuati
con apposita simbologia sulla tavola Sp.

2. Nelle sole parti del teritorio classificate come Aree agricole TR1, Aree rurali
di pregio TR2, & Ares di dissesto in tewritorio rurale TR4.1 & di esondazians
TR4.2 & ammessa inoltre la variazions di destinaziene d'uso alle seguenti
condizioni:

Edifici & complassi edilizi non residenziali non pit ukilizzati

a} il recupem degli edifici ricadenti nellz aree TR4.1 & TR4.2 & ammasso
soltanto previa delocalizzazione delle relative volumetiie al di fuor dalle arse
di rischio;

b che siz attestata la circostanza che gli edifici stessi non siane pik ulilizzati
per |'aktivitd agricola o per altra attivitd da almens 2 anni:

c) che la variazions d'uso sia compatibile con gli interventi ammeassi dalle
presenti norme in relazions all'arsa in cui ricade Vedificio, fath salvi quelli
censentiti da normative speciali;

d} che le nuove destinazioni d'use siano le seguanti: residenze, agriturismo e
turismo rurale. Le destinazioni agriturismo e turismo rurale comportanc
l'obblige di istituzicne di apposite vincolo, registrate = trascritto, di
destinazione decennale con decorrenza dalla data di agibilita:

&) che Pedificic oggettc di wvariazione dallz destinazione d'uso, anchs
neli'eventuale nuova localizzazione, si frovi in prossimitd della rete idrica {a
nen piu di 150 metri} e le cui condizioni di accessibilitd alls stada pubblica

nen richisdans medifiche che pregiudichine - con ocpere di prolungamente,
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