COMUNE DI JESI

FABBRICATO CIELO - TERRA CON
CORTE ( EX SCUOLA) SITO IN VIA
CASTELROSINO N. 9

Fascicolo di vendita

Lotto n. 11




Descrizione degli immobili.

Trattasi di un fabbricato cielo-terra con corte destinato a civile abitazione risalente alla
meta del ventesimo secolo disposto su n.2 piani fuori terra collegati mediante una scala
interna.

L’immobile insiste in localita Castelrosino, frazione di Jesi, ben inserito nel piccolo
nucleo urbano limitrofo e ben collegato al centro civico Comunale grazie alle strade
Provinciali n. 362 - via Macerata - e SP. n. 3 - via Castelrosino-.

La struttura portante, in discreto stato, € in muratura e la copertura con manto in

coppi. Gli impianti sono fatiscienti e/o mancanti

Identificazione territoriale

L'immobile si trova in via Castelrosino n. 9 su strada Provinciale n. 3.

Identificazione Catastale

Foglio n. 118 - particella n. 99 — Sub 3 — Categoria A/3, consistenza 12,5 vani -
Via Castelrosino 9, Piano T-1

Identificazione Urbanistica

L’'immobile ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del
Comune di Jesi in territorio TE2.1 — Citta consolidata con prevalenza di residenza ( Art.
30 delle NTA)

Dimensionamento stato di fatto

Fabbricato principale: - Piano Terra Superficie netta mq. 80,00 circa
- Piano Primo Superficie netta mq. 36,00 circa

Corte: - Corte esclusiva Superficie catastale mq. 135,00 circa

Al bene, nello stato in cui si trova, é attribuito il valore complessivo pari ad Euro
79.800,00 (settantanovemilaottocento/00)
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Identificazione Catastale
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Catasto fabbrnicati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 07/04/2023

ﬁ) Immobile di catasto fabbricati EI Causali di agoiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/04/2023
Daati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 118 Particella 99 Subalierno 3

Classamento:

Rendita: Euro 325,37
Categora A3® Classe 2, Consistenza 6 vani

Indirizzo: V1A CASTELROSING n. 9 Piano T-1
Dati di superficie: Totale: 155 m? Totale escluse ares scoperts ™ 141 m?

Uttimo atto di aggiornamento: VARIAZONE TOPONOCMASTICA dei 24/01 /2015 Pratica n. ANOD1031 in atli
dal 240172015 VARIAZIONE TOPOMNOMASTICA DERPANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 5919.1/2015)

Annotazioni: Claszsamento e rendita non reftificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione {D.M. T01/94)

2 Dati identificativi

ek L) e S
' e raaca n. n
Fugio 418 Padicehn 0.5 3 ABITAZIONE (n. 6591.1/2003)

Particelle cormispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388 ) (AN)
Foglio 118 Particella 99

2 Indirizzo

Via CASTELROSING n. 9 Piano T-1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24012015
Pratica n. ANDD11031 in atti dal 240172015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n: 5919.1/2015)
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> Dati di classamento

Rendita: Euro 325,37
Categoria A/3®, Classe 2, Consistenza 6 vani

Data: 0Ti04/2023

Ora: 13:40:11

Murmero Pratica: T16T604/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 1210772004
Pratica n. ANDDS9523 in atti dal 12072004
VARIASIONE DI CLASSAMENTC (n. 5388.1/2004)

Annotazioni: Classamenio e rendita non retiificati
entro dodici mesi dafla data di iscrizione in atii defla
dichiarazione {(D_N. 701/94)

> Dati di superficie

Totale: 15656 m*
Totale escluse ares scoperte ™ 141 m®

Superficie di impianto pubblicata i V1172015
Crati refativi alla planimetria: dafa di presentazione
11072003, prot. n. 151956

> Intestazione attuale dell'immiobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135830425)

Sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 {deriva dailatto 1)

1. Atto del 27102017 Pubblico ufiiciale PANE
MARCELLO Sede JESI {AN) Repertorio n. 70458 -
ASSEGMNAZIONE A SOCIO Nota presentsta con
Modelio Unico n. 14209 1/2017 Reparto P1 di AMRCONA,
in atiy dal 07112017

Vizura telematica esente per fini istifuzionali

Legenda

a) AS3: Abitazioni di Bipo economico
ﬁ)Es::‘Iusei& "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperie

enziall e accessore, comunicant o non comurnicant™

pertin
cfr. Provvedimento dal Direftore dellAgenzia delle Enfrate 23 marzo 2013
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CATASTO FABBRICATI Toadoftn Daubal romivin civ.
Ulficio Provinciale di Identificativi Catastalsi: Compilata da:
m"a Bas fana Alespandrini Manolo
F : Tasritba all'albo!
oglio: 11B %
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Subalterno: 3 Prov., Ancona H. 167&
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PIANO PRIMO
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Via Castelrosino J’V

A2 Comune & JESITEMEE) - < Foglia 118 - Particella 99 - Suhalternn 'I‘c“

Caasiodes Fabhbricasi - S8uazione a0
WIA CASTELROSING 0 9 Pusna T-1




Identificazione Urbanistica
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Zonizzazione TE2.1 — Citta consolidata con prevalenza di residenza ( Art. 30 delle NTA )



Comune di Jesi

Assessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assetto e Tutela del Territorio

Variante generale al Prg

NI ENorme Techniche di Attuazione

Titoho | — Disposizioni & normms generali
Titoho |l — DefinEzioni

Titoha Il — Discipling generale del temitono
Capo | — Temtono urbano edificato
Capo || — Temitario wrbano di rasformazione
Capo Il — Temitono nurale
Capo IV — Servizi e atirezzature
Capo V — Infrastrutiure e attrezzature per la mobifita

Titoho IV — Discipina delle Situazioni

Allegati
1. Morme per la salvaguardia e valorizzazions delle risorse
del patnmonio botanico-wegetazionale e del paesaggo agrano
2. Misure per la diffusione dell’ edilizia sostenibile
3. Disciplima per gli imtervent edilizi minon {manufatt pertinenziali)
4. Disciplina per gh interventi edilizi in territorio rurale

28 gennaio 2022 Testo conforme alle Delibere df C.C. n. 227 dal 18/12/2008, n. 140 dal 26/06/2003,
n.32 dal 05/03/2013, n 12 del 21/03/2014, n 162 del 30/09/2014, n. 10 def
05/02/2015, n. 69 del 27/06/2016 _n. 10 del 31/01/2017, n. 153 dal 18/12/2017, n.
111 dal 22/06/2018, n. 10 del 24/01/2013, n. 52 d=l 21/03/2019, 43 d=l 27/02/2020,
n. 113 del 30/07/2020, di G.C. n. 330 dal 141272021, di C.C. n. 217 dal 22/12/2021 &
di C.C. n. 11 dal 268/01/2022
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Art. 30 — Citta consblidata con prevalenza di residenza TE2.1

(articole modificate con Delibere di C. C. n. 12 dal 21/01/2014, n. 111 del

21/06/2018, n. 52 dal 21/03/2013 & n. 113 d=i 30/07/2020)

1. Destinazioni d'use ammeasse: rasidenze & abitazioni collettive, attivita ricattive
(campeqgagi esclusi), esercizi commerciali, terziario diffuso, cinema e testrd,
artigianato di produzions (limitataments alle attivita compatbili con la
residenza assentite in via preventiva dallAsw competents per terrtoriol,
zervizi & attrezzatura collattive di ivello locale & whano, parchagagi, stazioni di
sarvizio 2 distribuzione dei carburanti {secondo i criteri definiti dall'articelo
77

2. La superficie utile lorda destinata alla residenza non potra essers infericrz al
75% della superficie utile lorda dellintare edificio. Questo  rapporto
percentuale dowr? essers benuto pressnts come indicazione di massima per
agni intervento edilizio, comprase |l varazioni della destinazions d'use. Nelle
ares TEZ. 1la individuate nella tavola Sp, 1z superficie utile lorda destinatz alla
residanza non potrd essere inferiore al S50% della supesficie utile lorda
dellinterc edificio, Quando la percentuzle interessi una porzions dall'unita
immobiliare, si considarers l'intera unita.

3, Tipi di intervento consenkitiin  manutenzions ordinaria;  manutenzions
straordinaria, restauro 2 risanamento consarvative, ristrutturazionz adilizia.
Circa gl interventi di nuova costruzione (cosl come definib dal Dpr n.
380/2001}: 'ampliamento & la demolizione con ricostruzione sono consentit
nei limiti di cui ai successivi commi & e 7; la nuova edificazione & consentita,
ned limiti di cui ai successivi commi & 2 7, nelle aree libere di completamento
insadiativo individuate sulla tavolza S5p.come "leth liben” e in tutte le aree che
presentano le seguenti condizioni:

- siano direttaments accessibili dalla viabilita pubblica;

- non siano state utilizzate 2 scopo edificatorio per precedenti interventi adilizi
realizzati sulla base degli indici & parametri previsti dal presenta articolo:

- la loro consistenza e conformazions consenta il rspetto di qguanto previsto al
sucCcessivo comma 4.

4, Gli interventi che incideno sulla permeazbilita dei sucli dovranne soddisfare la
verifica di invarianza idraulica secondo lz normativa vigente in matsria, Gl
interventi che comportano incremento del carico  insediative dovianno
prevedere spazi per la sosta direttamente raggiungibili dalla pubblica via nella
misura minima di un posto auto ogni nuova unita residenziale. ferme restando

le dotazioni minims previste dalla normativa vigente in makteria,
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5. Gli intervent devono conciliarsi con limpianto wbanistico circostante per

quanto attiens  alle  caratteristiche morfotipologiche degli edific,  zlla
sistermazione estema dall'arza.
Ai fini dalla valutazione dellintervento nal contesto wbano, ogni progetto di
ristrutturazione edilizia & di nuovs costruzione dowia essars comredato da un
rilievo, cartografico e fotogratico, dello stato di fatto delle aree e degli =dific
confinanti,

6, Indici wrbanistici: rapporte di copertura massimo = 40% della superficie
fondiaria; superficie permeabile almeno pan al 50% della superficie scoparta
del lotto; indice di utilizzazione fondiario (Sul/Sf) = 0,50 ma/mg; H massima
{nel casoc di sopraelevazions o nuova edificazions) = ml, 10,50. Restano
ferme le limitazioni previste dagli articoli 80 2 83 dzlle present nomme
tecniche di attuazione {situazioni 2 e 5 di cui alla tavola &p).

Megli intervant di ampliamento la superfide utile lorda gid sventuzlments

esistente sul lotke & da intendersi inclusa rella Sul complessivaments

realizzabils.

Megli intervanti di restaurs & risanamento consarvative e di nstrutturazions

edilizia la Sul ammessz & guslla rcavabile nzll’edificio stessa, senzz aumenta

di volumes 2 nel rispetto delle modalitd presciitte per quest tipi di intervento

dall’articole 3 del Testo unice in materia edilizia, Dprn. 380/2001. M

7. Peri lotti conbrassegnati con la sigla TE2.1* non =i applicano le disposizioni di
cui al precadente comma 6. Sono prescritti massimo n. 7 piani fuor termra e
tipologia edilizia analoga a quella prevista dai rispettivi ttali abilitativi =dilizi
gia rilascizti alla data del 01/01/2018, La SUL fuor terna massima realizzabile
& pari a quella prevista nel Piano di Recupero "Campus Boario” approvato con
Delibera di C.C. n. 13 del 9 Febbraio 2007 (mg 3.285). Nel caso di copertura a
padiglione l'inclinazions delle falde dowra essere analoga a guella degli edifici
asistenti circostanti. L'eventuale piano interrato, da adibire esclusivamente a
posii auto, pobra anche avers un ingombro planimstrico maggiors rispetio al
piano terma, esclusivamente finalizzato alla dotazions. minima dei parchaggi
privati imposti dalla L. 122/89. Ferme restando le destinazioni di cui al comma
1, lz SUL destinata alla residenza non pobrd essers infariore all’ 3% deila
SUL delllintero edificio e nel caso di nuova adificazione dovianno essers
previsti al piano berra spazi per uso collettive, servizi & attrezzature collsttive
di livello localz & urbanao ed uffici pubblici,

5. Gli interventi di ruova costruzione 2 di vistrutturazione edilizia dewvranno

rispattare |z disposizioni dell'articols 11 "Tutala & sviluppo del verde wbano”,
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delle "Norme per la salvaguardia e valorizzazione delle risorse del patrimonio
botanico-vegetazionale & del paesaggio agrario”, costitusntl parte integrante
delle presenti Mormme tecniche di attuazions, Restano ferme in ogni caso le
disposizioni previste nel vigente "Regolamento del werde wbano e delie
formazioni vegetali caratterizzant il passaggio rurale dal Comune di Jesi”,

9, Strumenti dintervento: ttali abilitativi di intervento dirstto,

i0. Nelle aree TE2.1(1,2,3,..) individuate con la comispondente =igla ed apposito
parimetra sulla tavela Sp, fermo restando quanto riportato nei precedenti
commi, |la nuova edificazione & condizionata alla cessione gratuita al Comune
per finalita di pubblico interesse delle comispondents aree individuats con la
sigla a.c.(1,2,3,..} d apposito perimetro sulla medesima tavola Sp. In questo
caso lo strumento di intervents 2 il piano urbanistico attuztivo o il permesso

di costruire convenzionato di cui all'art. 28bis del DPR 3802001 & ss.mim.ii..

Art. 31 - Citta consolidata con prevalenza di attivita economiche TE2.2
(articolo modificate con Delibere di C. C. n. 12 dal 21/01/2014, n. 111 dal
21/06/2018 e n. 52 dal 21/03/2019)

i. Destinazioni d'uso: industriz & artigianato di produzione, residenze e uffici
connessi allativitd produttiva, artigianato di servizio, complessi berziard, 15
uffici, centri commerciali, essmizi commerciali & commercie alllingresse,
attrez=akurs per lo spettacolo, la ricreazione = il tempo libero, attivita ricettive
e pubblici eserdzi, servizi e attrezzature collettive di livello locale & urbano,
uffici pubblici, sedi di associazioni, impianti = servizi tecnici  wrbani.
attrezzature di pubblico ‘interesse, parcheggi, stazioni di servizio e
distribuzione dei carburanti. La destinazione "indushie e artigianato di
produzione”, guando prevista in immobili inserit in contest residenziali, deve
essere compatibile con la residenza, previa wverifica da parte degli orgami
competent in relazione alla specifica attivita.

La superficie utile lorda destinata ad attivita produttive industriali & terziarie

Pl

non patra esssre inferiore 3l 73% della superficie utile larda dell’intera
edificio. Queste rapporto percentuzle dovra essers tenuto presente come
indicazione di massima per cgni intervento edilizio. comprass le variazioni
della destinaziona d'uso. Quande la percentuzle interessi una porzions
dell'unitd immobiliare, si considererd llintera unita.

3. Lz destinazione a2 complessi commerciali dowid essere verificata con la

specifica programmazione di sstbore e rispetto alle condizioni di contesto
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Minisiero per i Beni e le Attivita Culturali

DIRESHINE RECHONALE PER [ BEN] CULTURALL E PAESAGOISTICI DELLE MARCHE - ANCONA

: Ancons, 7 £ SET, 2008

Responsablle del Prosediments
Sigru Oretn Bolognin
Progetic Jest a5

Piazra Indipendenza, 5h
60035 JESI {AN)

Alls Sopristendenza per | Beni

Architettonicl e per il Paesaggio delle

Minrche

Piazza del Senato 15, '

£0121 ANCONA

Alln Soprintendenzn per § Beni L
Ascheatogicl delle Marche |
Via Birarelli, 18

SZIANCOHA

0 o =)

Prod. M. Al = Rizpotie del Foglio del
34.07.01 bhiv, 5ex. M.

Dgpetto: Deereto Legislitivo o, 4272004, articols 12: Vertica dell’interesse culiurale,
DT, 602 20464 ¢ s.md
Comuanicazione esito negativo della verifica al sensl dell*articolo 12 comnuma 5 del ;
D.Lgs. N. 4272004 del seguenti benl: |
JESI {AN) — Immobile Via Coribaldi, 123
Fuglio 52 part. 57 C.F, puri 434 C.T.
SANTA MARIA NUODVA (AN} = Fubbricato rurale Via Ripe, 3
Foglio 3 part. pari42 CT.

Eeglio 118 pare, 39 sub 3 CF,

JESI{AN) — Fubbricate rurnle Via Macerata, T

Foglio 111 part, 78 C.T. |
SANTA MARIA NUOVA (AN) = Fabbricato rurale Via Querciabells, &

Faglin 3 pari. 93 C.T.

BANTA MARIA NUDOVA (AN) - Fubhricato rurale Via (uerginbella, 13

Foglio 3 part. §1 C.T.

JEST (AN) = Ex Opern Pin dei Goblbi Yia dei Gohbi, 35 -
Fog-22 part. 138 C.F.partilel 301 24-202-123-120-142-143-144-166-201-204 C.T. I

Digetinne Regmnale per | Benl Calurnlh & Peesapgissici delk regions Marche - 80121 ANCONA = Via Birarellin 35 l
CoF e POIVA BIOO2260H26 - Tel 07130208 -« Fod 071/52940240 — Emall dr-mar@besiculiumli b



Ministero per i Beni e le Attivita Culturali
HREZIONE REGIONALE PER | HERT CULTURALL E PAESAGRESTICT DELLE MARCHE - AMOCOMA

- Visto I'elepco din. L6 immobill iovislo da codesto ente per I= verificn dell’interesse
eulturale sequizito al protecolla d'Uificla 41 12.09.2007:

- Viste le schede anagrafiche deastrinive deghl immohili in cpgerie:

- Visto il parcre di competesiza delln Soprintendenza per | Benl Architentonici ¢ per il
Paesijyio delle Marche, acquisiio in dats 30,01.2008;
Vis1o il parere df competeniza delln Soqeintendenza per i Benl Archealopici delle Marche
uqumtnm dntl 12.02:2008;

Fulfurale & Fena Qe acols TU comma T, Jn GUanic on  SUSItelony CATANer B
pranbeiLOnicn, A e CHT o etnoaniropododnc] (Rl o8 NEVATE LA lF‘."HT-’- i FIEFRSEE
wroie 8 s=nsi dell 'articolo del citato Decrebd Depistuiivo . S0 006

corollana, cuesln Lirexions Hemonale comunicad & codesto ente che, & sensi
dell’nrticole 12 comma 4 del citpto DLps. oo 422004, gli edifici in oggeno sono esclusi
dall*npplicazione delle disposizioni deflo siesso DuULgs. o 4272004, Pane Seconds, (ivi conprese le
preseriziond di cui all"anicolo 56).
Mel endo particalare in oggetto i funzionode della Soprintendenza per | Beni Archeologics delle
Marche segnala che: “Limmobile situnto & Jesi in Via Carbaldi, 123 ubicalo alls periferia del
centro starico & limitrofo ad aren dove in passato sono stati effettuati Anvenimenti di interesse
archeologico, il fabbricato a Tesi in Coc. Contrada Toere, Via Macerata, 7 inslste su uni 2ona ndta
E'mmmmrmﬂrwmmmum A re—
nitu.i.:n bn una zons [!I'I.itl'ﬁ.'iltl da. lIm'unimmﬂ nml:mlugi::. Tl n Loc. Castelircaing

: I|:- dclvmmn CRELTE lrnnmuai l.“l S-npnuundumpulﬂm ﬂr:lulioﬂ
2l i Hﬂﬂ d'tﬂﬂ poiciy

f prm:rmm che derivano dagli urticoli 90 e
lq;lulj &ll chimia D.Lgs . 41!1&“. nlﬂ'muru:llll di scoperte archealoghebe fortuite
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no
Thwrexi onmic per § Bend Culturali @ Passagulstic) della mpione March - 80125 ANCONA - ¥z Birarelli n.35
A D30YZIAOA30 » TeL 0715029 « Fax 0711294340 — F msil de-an@beniculeuraki it




