COMUNE DI JESI
EDIFICIO COLONICO ED ANNESSI ( EX
ARCA FELICE) SITI IN VIA MINONNA N. 75

Fascicolo di vendita

Lotto n. 8

+ ia Minonna




Descrizione degli immobili.

Trattasi di un ex edificio colonico e relativi annessi siti in Via Minonna n. 75 destinato ad
uffici dell’'ex azienda agraria Arca Felice..

L’edificio principale delle dimensioni in pianta di 14,80 m x 18,00 m, si sviluppa su due
piani. Il piano terra comprende la zona uffici, due magazzini, gli spogliatoi per il
personale e una stanza polivalente. Il primo piano, di estensione piu limitata rispetto al
piano terra, € rimasta allo stato grezzo nel corso dell'ultimo intervento edilizio di
sistemazione. Oltre al fabbricato principale sono presenti altri accessori agricoli: una
stalla, un capannone per ricovero attrezzi la cui copertura € da ricostruire dopo il crollo
avvenuto nel corso della nevicata eccezionale del febbraio 2012, alcune tettoie, una
porcilaia.

Identificazione territoriale

Gli edifici si trovano in via Minonna n. 75 su strada Provinciale n. 362 direzione Jesi —
Santa Maria Nuova.

Identificazione Catastale

CATASTO TERRENI
Foglio Mappale Sub. Categoria Rendita
102 103 1 Bene comune non
censibile
102 103 2 D10 €. 3.700,00
102 103 3 In corso di definizione
102 103 5 D10 €.674,00

Identificazione Urbanistica
Gli immobili ricadeono nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del
Comune di Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole”
(art. 40 delle NTA.

Ricadono anche in zona vincolata PAI — frane rischio medio

Ai beni, nello stato in cui si trovano, é attribuito il valore complessivo pari ad
Euro 112.928,40 (centododicimilanovecentoventottoeuro/40
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Identificazione Catastale

Direzione Provincial

e di Ancona Ufficio Provine
t t

iale - Territorio — Direttore DANILO MENGONI

tel

esente per fini istituzionall

}j /'/ |

&

29-Mar-2023 13:11:22

1:2000
534,000 x 378 000 metrotcollo pratica T214633/2023

Seala orlginale
carnice:

Dimensione

(AN} JESI
Loz

E=2381100

;
1 Particella: 103

Comume -
Foglio:
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Data: 28/03/2023
o o i Ora: 15:11:29
Direzione Provinciale di Ancona Mumerno Pratica: T332491/2023
Uficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/03/2023

ﬁ's immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiomnamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/03/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 102 Particella 103 Subalterno 1

Indirizzo: VIA MINONNA R 75 Piano T

Ultimo atto di aggiomamento: COSTITUZIONE del 04/1072006 Prafica n. AND116312 in atti dal B4/10/2006
COSTITUZIONE {n. 2249.1/2006)

» Dati identificativi
Comune di JESI (E388) (AN) COSTITUZIONE del D41 0/2006 Pratican. AND116312
Foglio 102 Parficella 103 Subalterno 1 in atti dal 041072006 COSTITUZIONE (n. 2249.1£2006)
Bene comune nen cengibile - Partita speciale A
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di JESI {E388 ) (AN)
Foglio 102 Particefia 103

> Indirizzo

WIA MINOMNA n. 75 Piano T COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AND116312
in atti dal 04/10/2006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2005)

> Dati di classamento

COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. ANO116312
Bene comune non censibile - Partita speciale A inatt dal 041072006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

Visura telematica esente per fini istituzionali
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Data: 2800312023
<o e 2 Ora: 15:06:05
Direzione Provinciale di Ancona MNumero Pratica: T329281/2023
Uficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 28/03/2023

Dati defla richiesta
Fabbricati siti nel comune di JESI (E388) provincia ANCONA - Limitata al foglio: 102

Soggetto richiesto;
COMUME DI JESI sede JESI {AM) (CF: 00135880425)

Totali immobili: di catasto fabbricati 5

ﬁ‘a Immobile di catasto fabbricati - EI Causali di aggiormamento ed annotazioni
n.1

» Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) COSTITUZIONE del 041072006 Pratica n. AND116312
» Foglio 102 Particelia 103 Subaltemo 2 in atii dal 04/10/2006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2008)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particeila 103

¥ Indirizzo

WA MINOMNNA n. 75 Piano T COSTITUZIONE del 041072006 Pratica n. AMD116312
in atii dal 04/10/2006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2008)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 3.700,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/10/2007
Categoria DI10% Pratica n. ANO255432 in ati dal 02/10/2007
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 12625.1/2007)

Annotazioni: Classamento e rendita validati
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Data: 28/03/2023
- = i 2 Ora: 15:08:37
Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T330699/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli ati informatizzati al 28/03/2023

Diati defla nchiesta
Fabbricati siti nel comune di JESI (E388) provincia ANCOMA - Limitata al foglio: 102

Soggetto richiesto:
COMUMNE DI JESI sede JESI {AN) (CF: 00135880425)

Totali immaobili: di catasto fabbricati 5

ﬁs immobile di catasto fabbricati - El Causali di aggiomamento ed annotazioni
n.1

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AND116312
« Fogiic 102 Particella 103 Subalterno 2 in atti dal 04/10/2006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particeila 103

¥ Indirizzo

WA MIMOMMA n. 75 Piano T COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AND116312
in atfi dal 04102006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2008)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 3.700.00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/10/2007
Categoria DM0® Pratica n. ANO255432 in afti dal 02/10/2007
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 12625.1/2007)

Annotazioni: Classamento e rendita validati
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Data: 28/032023
e s 3 Ora: 15:14:12
Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: TI34065/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbncati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/03/2023

ﬁb Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiomamento ed annotazioni

Informazioni riportate negl atti del catasto al 28/0:3/2023
Diati identificativi: Comune di JESI (E388]) (AN)

Foglio 102 Pariicella 103 Subalterno 3

Classamento:

Categoria Fig%

Indirizzo: VIA MINONNA n. 75 Piano T

Ultimo atto di aggiomamento: VARIAZIONE del 26/11/2010 Pratica n. ANO238488 in atti dal 261172010
VERIFICA STATOATTUALE UL (n. 16476.1/2010)

Annotazioni: STATO DELL'UNITA' CONFERMATO A SEGUITO DI VERIFICA DELL'UFFICIO DEL 17112010

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) COSTITUZIONE del 041072006 Prafica n. ANO116312
Foglio 102 Parficefla 103 Subalterno 3 in atti dal D41 0/2006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2008)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388 ) (AN)
Foglic 102 Particefla 103

¥ Indirizzo

VA MINOMRA n. 75 Piano T COSTITUZIONE del 041072006 Pratica n. ANDT16312
inatli dal 041072006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

* Dati di classamento
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Dichiarazione protocollo n. del

Agenziq del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Jesi

Via Mi; iv. 75
CATASTO FABBRICATI ia Minonna civ
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Ancona Sanione: Copparoni Letizia
Foglio: 102 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 103
Subalterno: 5 Prov. Ancona N. 1822

Scheda n. 1 Scala 1:200

PIANO TERRA

H:4,15

RICOVERO ATTREZZI

H:4,15




Identificazione Urbanistica

Zonizzazione TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle NTA ).



Identificazione Urbanistica- vincolistica

Vincolo PAI - frana rischio medio



Comune di Jesi

Assessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assetto e Tutela del Territorio

Vanante generale al Prg

NS ENorme Tecniche di Attuazione

Titoho | — Disposizioni & nome generali
Titolo |1 — Definzioni

Titoho 1l — Disciplina generale del temitonio
Capo | — Terrtorio urbano edificato
Capo || — Temtorio urbano di trasformazions
Capo il — Temitonio rurale
Capo IV — Servizi e attrezzature
Capo VW — Infrastrutiure & atrezzature per la mobilita

Titolo IV — Disciplina delle Situazioni

Allegati
1. Mome per la salvaguardia e valorizzazione delle risorsa
del patrimenio botanico-vegetazionale e del paesaggio agrano
2. Misure per la diffusione dell edilizia sostenibile
3. Disciplina per gl imterventi edilizi minon {manufatt pertinenziali)
4. Disciplina per gl interventi edilizi in teritonio rurale

28 gennaio 2022 Testo conforme alle Delibere di C.C. n. 227 dal 18/12/2008, n. 140 dal 26/06/2009,
n.32 dal 05032012, n. 12 del 21/01/2014; n. 162 dal 30/09/20%4, n. 10 dal
05/02/2015, n. 69 dal 27/06/2016, n. 10 dal 31/01/2017, n. 152 d=l 18/12/2017, n.
111 del 21/06/2018, n. 10 d=f 24/01/2018, n. 52 dal 21/03/2015, 43 del 27/02/2020,
n. 113 del 30/07/2020, di G.C. n. 330 dal 14/12/2021, di C.C. n. 217 del 22/12/2021 &
di C.C.:'n. 11 del 28/01/2022
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pedonale con il quartiers San Giuseppe, in comispondenza dzlle arss a
standard individuate nella tavola Sp, costituisce opera di complemanto

essanziale all'operazions di trasformazions wbanistica.

Art. 38 — Ambiti in trasformazione TT3

{arficolo modificato con Defibera di C. C. n. 113 dal 30/07/2020)

1, Gli ambiti in trasformazione TT3, compresi nell’'elanco seguente; interessati da
interventi di nuova urbanizzazione = rstrutburazione uwrbanistica, sono, alla
data d'adozione dzlla presente normativa, oggetto di varianti parziali
specifiche al Pig efo di piani attuativi adottati, approvati o in corso di
approvazions:

TT3.1 — Appennini alta 1
TT73.2 — Appennini bassa
TT3.3 — Grotte di Frasassi
T13.5 — Fater

TT2.6 — 5. Maria del Fiano 1
TT2.7 — Fieralisi

TT73.8 — Cartiera Ripanti

TT73.2 — Vecchio Ospadale
TT2.10 — Fraddi 43
TT3.11 — 5. Mariza del Piano 2
TT3.12 - Ass= sud-Gallodoro 2

2, Gli ambit TT3 restanc disciplinati dai medesimi indici & parametbri urbanistic,
destinazioni d'uso e tipi dintervento adilizio disposti dalle variant parziali =

dal piani attuativi medesimi.

Capo IIT — Territorio rurale

Art. 29 — Territorio rurale TR

(articolo. modificate con Delibere df C. ©. n. 12 del 21/01/2014. n. 162 del

F/0%/2014, n. 111 del 21/06/2018, n. 10 del 24/01/2019 o n 43 del

27/02/2020)

1. 1l terntorio rurale si articola in: Aree agricole TR1, Aree rurali di pregio TRZ,
Cornidoi ecologici TR2, Ares rurali di rischio TR4, Isole della produziona in

tenitorio rurale TRS, Arse di frangia TRE.
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2, Le nmme generali per il territorio rurale TR di cui al presente articolo sono
dattagliate con le integrazioni e limitazioni di cui ai successivi articoli del titolo
Ol.

3. Le nuove costruzioni e il recupero del patrimonio edilizio esistents in temitorio
ruralz sono disciplinati dalle disposizioni della Lr 13/1990 2 s.m.i., con le
limitazioni di cui ai successivi articoli, Per modalita aggragative, tipologie.
materiali & quant’altro necessario per un corretio inssrimento dellintzrvento
nel contesto rurzle, si imandz all'allzgato alle present Nka "Discipling per gli
intervents edilizi in teniborio rurale”.

MNon & considerata nuova costruzions la realizzazions, guali periinenze 3
sarvizio del fondo e dsl diretto svolgimento dall'attivita agricola, di manufatti
tipo “strutture a tunnel”, con copertura in telo Amovibile privi di fondazions
samplicements infissi-al swolo: non diversamente utlizzabili, per il Acovers di
paglia /o fienc & similari. La realizzazione di tali pertinenze & consentita su
tutto il temitorio rursle ad esclusione:

- delle zree classificate come beni culturali;

- delle arse soggette a tutzlz paesaggistice al sensi dell'art. 136 comma L
lsttera a) e b) del Digs 4272004 2 ss.mimii.ag

- delle aree 2 rischio =sondazion=.

Il corretto inserimenta di tali manufzth in relazione alla zonizzazions ed al H
pregio ambientale & passaggistico delle ares interessate wisna disciplinato
nell’allegato alle presenti Nta denominato "Disciplina per gli inkervant edilizi
minerd (manufatti partinenziali)”.

Ove & consentita la realizzazions di costruzioni per il diretto svolgimento
dell’attivita agricola, & ammessa la cestruzions di manufatti per |'attivita
agricola amatoriale, da parte di soggetti non imprenditon agricoli, nel nspetto
degli indici 2 parametri di cui all'art. 3 dellz LR 13/90 2 ss.mmuii. 2 alle
seguenti condizioni:

a} superficie minima dell'appezzamento di terreno par a 1.000 mg;

b) superficie copeita massima realizzabile pari 2 20 mag;:

d} i manufatti dovranno essere in legno naturale o verniciato o in muraturs
intonacata con colon delle terre. ad unico piano con pianta rettangolare o
quadrata ed altezzz massima par a 2,40 mt. Clire zlla porta di accesso potra
essara pravista, con funzions di asrazions, un'unica finestra con soglia ad
altezza non inferiore a 1,50 mt.;

2} la copertwa dovia essere 2 doppia faldz con colme centrato o ad unica

falda con manto in laterzio o in guaina ardesiata color laterizio o in tegole
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canadasi;

f) non dowia assare prevista nuova viabilita di accesso se non in tera battuta.
Eventuali recinzioni dovranno essere realizzate in rete metsllica di colors
verds o con steccati in legno, entrambe prive di cordoli o muratti.

4, I cambi di destinazions d'uso degli edifici non pio utilizzat per. l'attivita
agricola, di cui all'art. 6, comma 3 della Lr 13/1990, sono consantiti con le
limitazioni prescritte daliart. 42 "Edific rwali abbandonati di recupsro
residanzizle”.

5. Non sono ammessi cambi di destinazione di adifici ad uso agricalo nei Comidoi
ecologici TR2 e nelle Ares calanchive TR4.3.

&, Nello svolgiments dsllattivitkd agricola, il cambio delle colture in atto &
comunque  consentito, purche guesto non disbugga o alteri elementi 2
caratieri passistico-ambientali sottoposti a tutela & salvaguardia.

7. Nzl terrtorio rwrale TR, ove ammesso, l'insediamento di attivita industriali
agricole (allevameanti zootecnic di tipe industriale & lagoni di accumulo per la
raccolta dei liguami di origine zootecnica: industrie forestali: lavorazione,
conservazione, trasformaziene & commercizlizzazione di prodotti agricoli) &
consentito unicamente al di fuori delle ares rcadent contemporaneaments
nell’ATC VY e nelia fascia della continuita naturalistica come definiti dal vigents
Piano Terrtoriale di Coordinamento della Provincia di Ancona (PTCP). Esso & 43
comunqusa subordinate a una dalibera del Consiglic comunale che attest
lidonsita della destinazione d'usa, valutandone esplicitaments |a sostenibilita
e compatibilitd ambientale & le eventuzli opere di mitigazione richiesta.

Ove & consentita 'attivita di ricovero bestame, escluss la ares a3 rischio
ssondazions, sono inoltre ammesse attivita ad essa assimilzbili guzli pensioni
e centri addestramento per animali & similar per wuna superficie copsrta
massima di mg 200, utilizzando prioritariaments fabbricab accessori asiskenti.
In casc di realizzazione di nuove cosbuzioni, fermo restande il limite di
superficie coperta di cui al periodo precadente, dovianno essere rispsttat gli
indici & parametri di cui all'art. & della LA, 13/90.

All'intzmo dellATC B dalla bassa colling o dell'ATO C della media collina dal
PTCE nelle arse ricadenti nellza fascia della continuita naturslistica  come
recapita nello strumento urbanistico genarzale (tavola 1p), sono vistati | nuowi
insadiamanti produttivi extra-agricoli e/o la costruzione di nuovi edificd o
manufatti sparsi nmon connessi con le esigenze delle attivita agricole e

zootacniche.
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8. Ai fimi della tutela dalle risorse vegetsli, in tutto il Temitoro rurale TR vigono
le prescrizioni di cui alle "Morme per la salvaguardia e valorizzazione delle
risorse del patrimonio botanico-vegetazionale & del passaggio agraro”,
allegato costituente parte integrante dallz piesent Nia.

9, Il Prg. recependo le indicazioni del Piano paesistico ambisntalz regionals
vigents, non ammettz la possibilitd di aprire nuove cave nelle Arze rurali di
pregio TR2, n=i Corridoi ecologic TR3, nelle Arse rurzli di rischio TR4. Le
eventuali disposizioni di settors sovraordinate zalla pianificazions comunale
dovranno comungue comparsi in una programmazione delle attivita astrattive
che garantisca i requisiti di sostenibilitz passistico-ambientale affermat dal
Ppar stesso e definizca tempi & modi di recupere dopo la cessazions delle
attivitz estrattive.

10, Quali elementi strutburanti del passaggio, per le strade rurali si prescrive il
mantenimernto delle dimensioni & dell'andamento originar, e delle eventuali
pavimentazioni e arradi particolari, fatti salvi gli interventi di adeguameanto
per motivi di sicurezza viaria.

11, Nei fondi agriceli prospicianti le scarpate stradali le arsture dovranno essare
interrotte 2d una distanza di almeno 2 mebi dal piede della scampata =, in
casg di teneno acclive, comungue orentanda 'arsturs sempre verso monte,
onde evitare di comprometters nel tempo la stabilitz delle scarpate stesse e 44
conseguentements del corpo stradale.

12, Nelle zone agricole, ricadenti all'intermo dell'ATO W, laddove 'area non sia gia
presesvata da ambiti di butela integrale, sono da evitare il lagunaggio e lo
stoccaggio dei liguami prodott da allevamenti zootecnici.

13, In terntorio rurzle TR linsediamento di industrne classificate come insalubd di
I = II cdasse negli appositi elenchi ministeriali & consentito purche connesse
alle attivitd  previste dalla LR, 13/90 & ss.mmuii.. Nei restanti casi tali
industrie dowranno collocarsi nelle isole della produzione TRS 2 nelle aree TE
in cul sia prevista la destinazions produttive industriale efo artigianzle a/o
terziaria, fatte salve l= necessaris autorizzazioni in materia ambisntzle. Nel
caso in cui l'insediamente comporti ka costruzione di un nuove impianto in
ar=a libera o la demolizione e rcosbuzione di fabbricati esistenti, quando
ammesso dalla discipling di zona, lo stesso & subordinato & uno studio
geaolitologico = idrogeologico di dettaglio & ad wuna delibera del Consiglic
Comunale che ne waluti esplictaments lz sostenibilitz & compatibiiita
ambientale, indichi le eventuali opere di mitigazions richieste ad | raquisiti

tecnologici da garantirsi.

Nz
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14, Il censimento dei fabbricati rurali di cui all'art, 15, comma 1, Lr 12/1930 ha
portato allindividuazions di tre caktegorie di edifici:
a} edific di valore storico e architettonico, di cui al comma 2 del pressnte
articole (tra cui guelli carsttenzzati dalla presenza di bigatbiers centiale o
lateralsl;
b} edifici con elementi di pregio, individuzti con simbelogia puntiforme sulla
tavola Sp {caratterzzati dalla pressnza di elementi morfotipologici di qualchs
interesse):
<) edifici per i quali non sono previste particolar prescrizioni & che restanc
disciplinati dalle norme generali per le costruzioni in temitorio rurzle, con le
specifiche limitazicni & inkegrazioni relakive agli ambiti antro cui essi ricadono.
15, Sugli edifici con elementi di pregic di cui al comma 14, lettera b (=difici che
posseno noaders in qualunque sottoripartizions del territorio rurale TR}
al sono ammessi interventi di manutenzions, restaurc e risanamento
conservativo, ristrutturazions edilizia. con le eventuali imitazioni previste per
I'ambito del tenitorio rurale di cui sona parte:
b} il titolo abilitative & subordinato alla presentazions = allz preventiva
valutazione. da parte dellAmministrazione comunale di un  progetto
preliminare comadate di esauriente documentazions. anche fotografica di
dettaglio, del manufatto edilizio esistente = degli elementi carattaristici che 4

l'intervento si impegna a salvaguardare, valorizzare /o ripropone.

Art. 40 — Aree agricole TR1

{articole medificato con Delibera di €. C. n. 111 del 21/06/2018)

i, Sono le aree del temitorio rwsle a piena wvocazione agricola: vi sono
consentite le attivitd di cui all’art. 1, comma 2 della Lr n, 13/1930, compresi
|'zagriturismo & il turismo rurale.

2, Sona disciplinate dalle norme di cui 2l precadente articolo 29,

Articolo 41 — Elementi e aree rurali di pregio TR2
{articole modificato con Delibera di C. C. n. 12 dal 21/01/2014)
1. Costituiscono element & aree di pregio del territorio rurale guelli individuati
con sigla &fo con apposita rappresentazions grafica, ed in particolars:
- gli Edifici di valore storice documentale in temitorio rurale TR2.1 (a1t 42)
- il Sistama dellz ville TR2.2 {art. 44}:
- il Paesaggio agrario storico TR2.3 (art.46];
- le Aree archeclogiche (i, 45);




Comune di Jesi

Assessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assetto e Tutela del Territorio

Variante generale al Prg

A ENorme Tecniche di Attuazione
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fabbricati esistenti, quando ammesso dalla disciplina di zona, lo stessa &
subordinato 3 uno studio geclitologico e idrogeclogico di dettaglio & ad una
delibera del Consiglio Comunale che nz wvaluti esplicitamente |la sostenibilita =
compatibilitd ambientals, indichi le sventuali opere di mitigazions richisste ed i

requisiti tacnologici da garantirsi,

Art. 35 — Ambiti di nuova urbanizzaziona TT1
{articole modificate con Delibers dif C.C. no 32 dal 05/03/2012, n. 12 dal
2if01/2014, n. 10 del 23/01/2017, n. 152 del 18/12/2017 e n. 217 dal
23/12/2021)
1. Gli ambiti {spazialmante continui o discontinui} dastinati 2 nuovi complassi
insadiativi, individuati sulla tavola Sp con specifici perimetii 2 sigle (da TT1.1
a TTi.11} e qui di seguito slencati, sono interessati da mterventi di nuowva
urbanizzazione edilizia:
TT1.1 - Appennini alta 2-Appennini Alta 2bis-Piccitd (ambito discontinua)
TT1.2 - Ospedala-via Togliatti {ambitoe discontinuo)
TT1.2 - Verziers
TT1.4 - Fontedamo 1
TT1.5 — Fontedamo 2
TT1i.6 — Minonna %
TT1.7 - Pantiare
TT1.B - Cartiere vecchis
TT1.2 — Zipa verde
TT1.10 — Verziere 2
TT1.11 - Grotte di Frasassi 2
2. Ognuno dei suddetti ambiti territoriali, ove non diversamente specificato,
deve costituiva oggetto di un unico piano attuativo che preveda 'applicazions

della perequazicne urbanistica sullintera supearficie temitoriale.

i

Lz capacitd edificatoria (Sul complessiva) reafizzabile per ciascun ambito

territoriale considerate e perimebrato si concentra sulle ares spacificamants

individuats, non campite come sede stradzle o come standard urbanistici.

4, Gl ambiti di nuova wrbanizzazione TT1 sonc disciplinati secondo  quattro

miadelli aparativi:

- un primo medslle, nel quale ad un ambito temitorale costituito da ares
contigue & assegnata una capacitd sdificatoria complessiva, definita in
valore assoluto di Sul, da raalizzare sulle aree non campita dal Prg come

sede stradale o come standard wrbanistici, dimansionati guesti ultimi in
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quantitd sufficientz = integrare il correde  wbanizzativo  indicato
dall’Amministrazions  comunale  come  minimo  necessario per
I'urbanizzazions indotta dagli insediamenti previst;

- un secondo modello, nel guale |'ambito tenitoriale & costituito da pid
subambiti non conbtigui cui & assegnata una capacita edificatoria
complassiva (per lintero ambito) dafinita in valore assoluto di Sul, da
realizzara sulle parti di une o pit dei subambit non campite dal Prg comea
sede stradale o come standard urbanistici, dimensionati questi ultimi in
quantitd sufficiente a integrare il corredo  urbanizzativo  indicato
dall’Amministrazione  comunale. come  minimoe necessarioc  per
I'urbanizzazions indotta dagli insediamenti pravisti;

- un terzo modello, identico 2l primo (ambito temitorale costituito da ares
contigue), ma con una previsions di standard urbanistic non sufficenti a
intzgrare il comredo urbanizzativo indicate dall'Amministrazione comunala
come minimo necessano par 'urbanizzazione indotta dagli insediament
previsti, comedo che nsultera completo con individuazione, all’estemo
dell'ambito tervitoriale, di altre aree da destinars a standard wrbanistici o
di opere da realizzars, specificate al comma 8 del presente articolo.

- un quaito modslle, identico al s=conda (ambito territonizle costituito da pid
subambiti non contigui}, ma con una previsions di ares per standard 3
urbanistici non sufficient 2 integrare il comredo wrbanizzativo indicato
dall'Amministraziona comunale come  minimo  necessarc per
'urbanizzazions indotta dagli insadiamenti previsti, correda che risultera
complato con lindividuazions. all’'estemo dell’ambito tenitoriale, di altra
aree da destinare a servizi & attrezzabme collettive o di opers da
realizzare, specificate al comma 8 del presente articolo.

5 Gli ambiti TT2.6, TT1.7, TT1.8, TT1.11 sono disciplinab con il primo modello,
gli ambiti TT1.1, TT1.2 con il secondo modello, oli ambiti TT1.3, TT1.4, TT1.5,
TT1.9, TT1.10 con il terzo modello.

6. Per ciascuna operazione disciplinata da piano attuative le prestazioni dovute
dagli operatori privati: 3) quanto alla cessions di ares per infrasbrutture
stradali &, piu in generale, per infrastrutture a rete, sone definite in relazions
allo -specifico fabbisocgno accertato con riferimento alle esigenze di
slacciaments, di adeguamento e di potenziamento delle rati esistentis b)
guanto alla cessione delle aree per standard ‘urbanistici, ferma restando
lindividuazione negli ambiti TT1 {graficaments ripoitati nells tavaola Sp), |

piani akttuativi dei singoli ambiti di basformazions dovranno garantire la
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dotazione di standard in conformitd 2 guanto disposto dalla  vigente
legislaziona (con riferimento sia alle aree a standard di livello locale -21
ma/ab- sia zalle aree a2 standard di livello generale -17.5 ma'ab-] = dal
presente Prg e, in relazione al fabbisogno specifico, sventualmente una
dotazione maggicre: c) guanto all'esecuzione di opere, sono definite in
relazione al peculiare fabbisogne accartato sia per 'whbanizzazione primaria 2
secondaria del singole ambito sia per lz realizzazions delle nfrastrutture
viarie e dei servizi che, ssbbene estemi all'ambito, costituiscono complemanta
rnecessario par la corretta integrazione dei nuowi insediamenti nel sistema
urbana.
Comunque la prestazione per contributi di wrbanizzazions non pud essers
inferiore a quella dovuta per interventi dirstti {non soggetti a pianc attuativa),

7. Leventusle frazionamento di un ambito di pianificazione attuativa &
consentito solo @ seguito di una favorevole valutzzicne di utilitd =ffzttuata dal
Consiglic comunale sulla base di un progetto preliminare e di una verifica di
fattibilita economica riferii allinterc  ambite nellza  sua  nuova
sottoarticelazione.

3, Quantitd e Situazioni
TT1.1 — Appennini alta 2-Appennini Alta 2bis-Piccitu: Sul complessiva 8.200
mg, residenziale e £.931 mq di edilizia residenziale sociale ripartite come di
sequito specificato:
al subambito Appennini Alts 2 sonoc attribuitsa:
- Sul residenzizle pari 2 2.360 maq;
- 5Sul edilizia residenziale sociale paria 1.221 mg;
al subambito Appennini Alta 2 bis sono atiribuita:
- Sul residenziale paria 1.483 mg;
- Sul edilizia residenzialz sociale pari a 6232 mg;
al subambito Piccitd sono attribuite:
- Sul residenziale pan a 3.857 mq:
- Sul edilizia residenziale sociale pan 2 3.496 mg (di cui mg 1.850 da

realizzarsi aliintermao del medesimo subambita).

1.581 mg di diritt edificator per l'edilizia residenziale sociale sono generati
nelle ares a standard individuate sulla tavola Sp.
Le guote di edificazione (Suwl} attribuite all'ambite TT1.1 s devono
concentrare:
- mg 7.500 nel subambito Appennini Alta 2:
- mg 5.781 nal subambito Appennini Alta 2 bis;
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- mg 1.850 di Ers nell’area individuata con la sigla 51.2_ Ers allintemo del
subambite Piccify.

5.792 mg di standard urbanistici devono essere reperiti nel subambito
Appennini Alta 2 & 2.205 mg nel subambito Appennini Alta 2 bis come indicato
sulla tawola Sp; lz porzione del subambito Piccitlu, destinatz a parco,
costituisce area di cessions all'Amministrazions per effetto del trasferimento
dei relativi diritti edificatos,

Indirizzi, prescrizioni specifiche 2 progettuali: Situazions "Appennini™ {art, 79 &
tavela 6p); in rferimanto al subambito Picctl, durante la fase esacutiva =i
dovia tenere conto delle indicazioni riportate nel paragiafo 14 "Compatibilita
geologica del progetto” contenute nel documento Studio Geologico, allzgato
alla nota protocolla 2015/68577.
TT1.2 — Ospedala-via Togliatti: Sul complessiva 9,208 mg, residenziale (cui =i
aggiungono 2,467 mq di edilizia residenziale saciale).

TTL.2 — Ospedale-via Togliatki: Sul complessiva 9.308 mq, residenzizle (cui si
aggiungono 3,467 mq di edilizia residenziale socizla).

1 diritti edificatori par edilizia rasidenziale sodale sono ripartiti come sague:
1.617 mg di Sul seno uniformements attribuiti alle propristd compress
nell’ambito: 1.850 mg sono gensati nelle aree a standard individuate sulla
tav. S5p e si concentrano per mg 427 nel sub ambite di via Togliatki, per mg 250 31
nel sub ambito lato via dei Colli, per mg 1,173 nel sub ambito lato via Turati.
Le arse non destinate zll'edificazione, cartograficamente individuate sulla
tavola Sp, sonc cedute all’Amministrazione per la realizzazione del parco
urbano e delle sttrezzature connesse all'ospedale per effetto dal trasferimenta
dei relativi diritti edificatori. Si ammette che la trasformazicons wrbanistica
dell’ambito possa avvenire con autonoma attuaziones dai tre sub-ambiti che lo
costtuisconao.

Indirizzi, prescrizioni specifiche 2 progettuzli: Situazicnes "Cspedale” (art. 80 2
tavela 6p).
TT1.2 — Verziare: Sul complessiva 9.200 mg, residenziale.

3.2%5% mg di standard wrbanistici devano essere repent all'interne dell’ambita
come cartograficaments indicato nella tavola 5p. La partecipazions per il 28%
dei costi {pro quota dambito con TTL.10-Varziere 2) nella realizzazione dsl
nucwvo tratto stradale del Varziere costituisce opera di complements essenziale
all'operazione di trasformazions urbanistica.

Indirizzi, prescrizioni specifiche 2 progettuali: Situazions "Prato-Verziers” (art.

82 e tavols &p).
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TT1.4 — Fontedamo 1: Sul complessiva 41,500 mq, di cui 26.000 mq terziario-
dirazionale (e commerciale per un massime di mg 500) e 15.500 mg
residenzizale (owl si aggiungono 2,500 mqg di edilizia residenziale sociale).

I diritti edificatori per edilizia residenziale sociale sono ripartiti come segue:
1.179 maq. si gensrano in loco: 1.221 mg. sono generati nelle aree a standard
individuate sulla tav. Sp.

30.250 myg di standard wbanistici devono essere repariti all'intemo
dell’ambita.

TT1.5 - Fontedamo 2: Sul complessiva 765 maq, residenzizle (cui si aggiungono
213 mq di edilizia residenziale sociale).

Lz partecipazions (a titolo di rimborse) per il 32% dei costi sostenuti dal
Comune (di cui alla DGC ne 130/2009), opportunaments aggiomati al
momento dell’atbuazions dell’ambito, allintera realizzazione del nodo stradale
all'intersezione delle vie Ghislieri & Fontedamo su wia Ancona costituisce opsra
di complemento 2ssanziale all’'operazione di trasformazione wbanistica.

TTi.6 — Minonna: Sul complessiva 1.800 mg, residen=ziale {cui si aggiungono
550 mq di edilizia residenziale socialz).

Gli standard urbanistici, per complessivi 1.624 mg, sono reperiti- all'inkzmo
dell’ambito come cartograficaments indicato nella tavolza S5p.

TT1.7 — Pantiere: Sul complessiva 6.200 mg, residenziale {cui si aggivngong
350 mg di edilizia residenziale sociale).

Gli standard wrbanistici, par complessivi 5.%67 mg, sona veperiti allintemo
dell’'ambito come cartograficaments indicato nella tavaolz S5p.

TTi.8 — Cartierse vecchie: Sul complessiva 19,423 mag, di cui 15.000 mg
industriale-artigianale, 4.136 residenziale [cui si aggiungono 287 mg di ediliza
residenziale sociale),

Gli standard urbanistic, per complessivi 8.180 mg, sono reperiti allinkemo
dell’ambito come cartograficaments indicato nella tavolza S5p.

Indirizzi, prescrizioni specifiche e progettuzali: Situazions "Asta ferroviaria™ {art.
85 = tavala &p).

TT1.9 — Zipa verde: Sul complessiva 143.000 mg, industriale-terziaria.

La realizzazione del nuovo tratto di Asse sud e dall'area pubblica sono opars di
complemiente essenziali all'operszione di trasformazione urbanistica.

TT1,10- Verziere 2 : Sul complessiva 5.797 mg, residenziale, di cui 2,600 per
adilizia residenzizle sociale.

3.365 mqg di standard urbanistici devono essere reperiti allinteimo dall’ambito

come cartograficaments indicato nella tavola Sp. La partecipazions per il 28%:
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dei costi (pro quota d'ambito con TT1.2 - Varziera) nellz realizzazione dal
nuovo tratte stradale del Varzisre costituisce opera di complemento essenziale
all'oparazione di bresformazione urbanistica.
Indirizzi, prescrizioni specifiche & progettuali: Situazions "Prato-Verziers"” {art.
83 2 tavola &p).
TT1.11 — Grotte di Frasassi 21 Sul complessiva 773 mg, residenziala.
Lz suparficie da destinarz agli standard wrbanistici dovra esssre repanta
all'interno dell’ambito, sscondo quanto stabilito dzal comma & 2 localizzata nella
parte bassa deli’area di trasformazions. come cartograficamente individuato
nellz tavola Sp.

3. Parmesbilita dei such
MNegli ambiti di nuova wbanizzaziens TT1 lindice minimo di permeabilita dei
sucli & fissato in ragione del 40% ds2lla superficie complessiva destinata
all'edificazicns (superficie fondiaria).

10, Destinazioni d'uso ammessa
TT1.1. — Appennini alta 2- Appennini Alta 2bis-Picciti
Appennini alta 2: residenze, esercizi commerdali di vidnato, servizi e
attrezzature collettive di livello locale.
Appannini Alta 2bis: residenza.
Piccitl: parce urbane, edilizia residenziale sodiale.
T71.2 — Ospedale -via Togliath
Ospedals: servizi e attrezzature sanitariz = ospedalisre, parco urbano,
parchegagi, residenze, attivitd ricettive fino al 25% della Sul complessivamants
ammeassa [esclusa quella per I'edilizia residenziale sociale).
Wia Togliakti: parco urbano, parchegagi, residenze, athivitd ricettive fino al 25%
della Sul complessivaments ammessa (esclusa quella per 'edilizia residenzials
sociale).
T71.3 — Varziere
Residenze, esercizi commerciali di vicinato, servizi e atbrezzature collettive di
livello locale, parchegai.
T71.4 — Fontedamo 1
Complesso terziario, commerdio, residenze, seivizi e attrezzature collettive di
livelle locale, parchegagi.
TT1.5 - Fontedamo 2
Residenze, servizi & attrezzature collettive di livello locale,
TTi.6 — Mimonna
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Residenze, servizi & atbrezzature collettive di livello locale, tesziano diffuse.
parcheggi.
TT1.7 — Pantiere
Residenze, sarvizi & attrezzature collsttive di livella locale, parcheagi.
TT1.8 — Cartiere vecchie
Industrie e artigianato di produzions, residenze, serviz e atbrezzature collstiive
di livello locale, parcheggi.
TTi.8 — Zipa verde
Industrie & artigianato di produzions {compatibili con |'eco-distretto), complessi
terziari, servizi & attrezzature collettive di livells urbaneo, atbrezzature per lo
spettacolo, la ricreazione, il tempo libero, parcheggi.
TT1.10 - Verziere 2
Residenze, sarvizi & attrezzature collsttive di livella locale, parcheagi.
TT1.11 — Grotte di Frasassi 2
Residanza, parchaggi.

11. Prescrizioni particolari

In tutti gli ambiti, sui fronti del nuovo insediamento, posti in prossimita del
territoric  rurale, dovranno realizzarsi fasce arborze di rispetto  che
costituiscano un'adeguata bardiera di protezione dalle ares 2 destinazions
agricola, in modo da minimizzare i rischi dervanti dall’'esposizions a prodetti
fitosanitar eventualmante utilizzati per la coltivazione.

TT1.4 - Fontedamo 1

Mell'attuazione deli'ambito & trasformazions TT1.4-Fontedamo 1. per il suo
spiccato carattere residenziale, dovranno adottarsi criteri costruttivi e opara di
mitigazione (tra cui 'utilizzo di tecniche & matenali di abbattmento acustico &
risparmio energetice) e |insediamento dowia dotarsi di ampi spazi di verde
pubblico & privako, atti & ridurre gli effett del braffico weicolare e dei fattori
inquinanti.

&i fini della mitigaziens degli impatti la fascia riservatz al comidoio ecologico
del Fosso Fontz Albino & ampliata @ metii 30 per lato, da destinarsi a
vegetazione arboreo-arbustiva anche rada, come rinforzo della fasda ripariale.
TT1.5 - Fontedama 2

Mell’attuazione dell'ambito di bzsformazione TT1.5-Fontedamo 2. per il suo
spiccato carattere residenziale, dovianno adottars: criten costrutbvi e opere di
mitigazione (tra cui I'utilizzo di tecniche & materali di abbattmento acustico e

risparmio energetico) e [insadiamento dowra dotarsi di ampi spazi di verde




_ T

pubblico & private, atti a ridurre gli efett del braffico veicolare = dei fattor
ingquinanti.
TT1.7 - Fantiara
Mella fase attuativa dell’ambito TT1.7-Pantiere, le analisi gectematiche
dovranno contensre lo schema della circolazione idrica sotten=nza, nonche
definire 'eventuzle interferanza tra le possibili oscdllazioni piezometriche = le
eventuali strutture inkerrate, per gli opportuni  cometkivi alle modalita
d'interventa.
A fini della mitigazione degli impath, entro Iz fascia del corridoic acologico dal
Fosso dal Lupo = del Vallato il suclo ammette unicamentz usi che o
mantengano in condizioni di completa permeabilita.
TT1.8 - Cartiere vacchis
Per I'attuzzions dell'ambito TT1.8-Cartisrs vecchiz e dellarsa 55-via Cartisrs
vecchiz, oltre all'obbligatorio rispetto della vigente normativa in materia di
tutela delle acque. si prescrive di adottare | pid opportuni accorgimenti atti a2
impedire |inquinamento. anche accdentzle, dai corpi idrici recstiori. A tal fine,
nelle suddette zone, dovid prevedersi la posa in opaia di piezomstd e Iz
realizzaziona di pozzi per il controllo periodico della qualitz delle acque.
TT1.9 - Zipa varde
Per I'attuazions dell’'ambite TT1.9-Zipa Verde, cltre ali'obbligatorio rispetto della i
vigente normativa in materia di tutela delle acque, si prescrive di adottars i piu
opportuni accorgimenti atti a impadire linguinamento, anche accdentale, dai
corpi idria recetton. A tal fine, nelle suddette zone, dovra prevedersi la posa in
opera di piezometri & la realizzazione di pozzi per il controllo periodico delia
guzlitz delle acque.
In riferimento all'area contraddistinta con sigla 51.2  nelllambito di
trasformazions TT1.9-Zipa Verde, qualora destinata in sede di pianificazione
attuativa ad ospitare anche manifestazioni culturali 2/o spettacoli all'aperto, tali
manifestazioni e spettacoli dovranno essere di volta in veolta autorizzati previo
parere degli enti competenti in ragione delle possibili ricadute sull’'oasi "Ripa
Biznca”. In particolare, durante il periodo di nidificazions dell’avifauna segnalata
nella scheda di identificazione del SIC & ZPS "Fume Esine in localitd Ripa
Bianca”, tali manifestazioni pobranno essere  autorizzabte previo parare
obbligatoric dell'organisma di gestione ded citati siti Natura 2000.
Ai fini della mitigazione degli impatti, in sede di pianificaziens attuativa [a fasca
del corridoic ecologico del Fosso Fonte Albino dovra essers ogaetto di

riguzlificazione & ultericre protezione, pravedendo nella aree limitrofe usi che
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mantengano il suolo completamente parmeabile, con ricca vegetazions. Nelle
ares destinate alla ricreazione si suggerisce in particolare la riproposizions di
ambienti umidi e igrefili, per mantenare una connessions con |'ambiente
principale del Fiume Esino.

Lamministrazions Comunale di Jesi ha conferito apposito incarico per la
redazions di un mastarplan inteso a specificare |2 caratteristiche insadiative e
funzionali del previsto insediamento come area produttiva ecologicamants
attrezzata. La redazions del Masterplan all'intermo de! Progstte Corale, & stata
gccasione per definire  [impianto il gquale consente di distanziare
opportunamente i nuove insediamento dall'adilizia residenziale posta lungo la
strada provindale, di distinguers il nuovo insediamento industriale dalle casa
esistenti, nconfigura lo spazio pubblico creando wuna spina trasversale centralz,
modifica il bracdato dell’asse sud e distingue i flussi di baffico cost da evitare
|'attraversamanto di mezzi pasanti {strada perimetrale di accesso ai lotti),
TT1.10 Varziere 2

Per l'attuazions dell’'ambito TT1.10-Verziare 2, oltre all'obbligatoric rspetto
della vigente normativa in materia di tutela delle acque, si prasoive di adottare
i pitt opportuni accorgimenti atti a impedire linguinaments, anche accdentals,
dei corpi idrici recettori, A tal fine, nella suddetta zona, dovra prevedersi la
posa in opera di piezometti e la realizzazione di pozzi par il controllo perodico 3
dellz qualita delle acqu=.

12, Parcheggi privati
Megli ambiti di nuova urbanizzazions TT1 la dotazione minima di spazi riservati
a parcheaggi privati & fissata in 1,5 mq per ogni 10 mc adificati.

13, Gli intervent di nuova costruzions e di ristrutturazione edilizia dovranno
rispettare le disposizioni -dell'articolo 11 "Tutela e sviluppo del verde urbano®,
delle "Norme per la salvaguardia = valorizzazione delle risorse del patrimaonio
botanico-vegetazionale e del passaggio agrario”, costituenti parte integrants
delle prasenti Norme tecniche di attuazicne.

Restano ferme in ogni caso le disposizioni prevista nel vigente "Regolamanto
del verde urbano e delle formazioni vegetali caratterizzanti il paesaggio ruralz

del Comune di Jesi",

Art. 36 — Ambiti da ristrutturare TT2
(articole modificato con Delibera di C. C. n. 32 del 050372012 e n. 11 del
28/01/2022)
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