COMUNE DI JESI
TERRENI EX ARCA FELICE
SITIIN VIA MINONNA N. 75

Fascicolo di vendita

Lotto n. 9

tige Wi nNa




Descrizione degli immobili.

Trattasi di tereni ad uso agrico di qualita seminativo/prato e degli accessori agricoli
( stalle ) e tettoie.

L’accesso avviene direttamente dalla SP n.362

Identificazione territoriale

| terreni si trovano in prossimita di via Minonna n. 75 su strada Provinciale n. 362
direzione Jesi — Santa Maria Nuova.

Identificazione Catastale

terreni agricoli (individuati al catasto terreni)

Dati identificativi dell'immobile

Foglio Mappale Qualita classe | Redd.Dom. | Redd.Agr. Superficie
102 31 seminativo 4 €193 €193 416,00 mq.
102 32 seminativo 4 €.3170 € 31,70 6.820,00 mq.
102 45 prato 1 €.81.41 € 32,56 15.763,00 mq.
102 45 Prato arb. 2 €.11,82 €2% 5.723,00 mq.
102 124 seminativo 4 €. 581 €.5,81 1.249,00 mgq.
102 124 Prato 1 €.16,84 €. 6,74 3.261,00 mq.
102 126 Prato 1 €.17,38 €.6,9 3.365,00 mq.
102 127 seminativo 4 €. 148,82 €14882 | 32.018,00 mq.
102 127 Prato 1 €244 €977 4.727,00 mq.
102 130 seminativo 4 €. 40,94 €. 40,94 8.808,00 mq.
102 130 Prato 1 €.38,25 €. 15,31 7.412,00 mq.
102 132 seminativo 4 €. 108,49 €.108,49 | 23.340,00 mq.




102 132 Prato €2218 €887 4.295,00 mq.
102 134 seminativo €.4942 € 49,42 10.635,00 mq.
102 134 uliveto €.36,85 € 32,05 6.205,00 mq.
102 134 prato €.23,98 €959 4.644,00 mq.
annessi agricoli (individuati al catasto fabbricati)
Dati identificativi dell'immobile

Foglio Mappale Sub. Categoria Rendita
102 125 - D10 €. 3.304,00
102 133 - D10 €. 898,00

Identificazione Urbanistica

Gli immobili ricadeono nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale
del Comune di Jesi in territorio rurale TR (art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree
agricole” (art. 40 delle NTA.

Ricadono anche in zona vincolata PAI — frane rischio medio

Ai beni, nello stato in cui si trovano, é attribuito il valore complessivo pari ad

Euro 181.944,00 (centottantunmilanovecentoquarantaquattroeuro/00)
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Diata: 04/04/2023

o s - Ora: 16:26:16
Direzione Provinciale di Ancona Numero Pratica: T322388/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Paa: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

Q Immobile di catasto terreni EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Diati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Pariicella 31
Classamento:
Redditi: dominicele Euro 1,93
agrano Euro 1,93
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 4
Superficie: 416 m®

Ultimo atto di iomamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 1211 2/2007 Pratica n. ANO326480 in atti dal
12272007 T SSIOME DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 70065.172007)

Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON
MODIFICAZION] NELLA LEGGE 24 11.2006 N. 286 (ANNO 2007) - QUALITA' DICHIARATA T PARIFICATA A
COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO DEL COMUNE

> Dati identificativi
Comune di JESI (E388) (AN) Impiants meccanografico del 1671021576
Foglio 102 Particeila 31

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 1,93 TABELLA DI VARIAZIONE del 12/12/2007 Pratica n.

o Eawo 4,93 AND326450 in atti dal 12/12/2007 TRASMISSIONE
Particella con qualiti: SEMINATIVO di classe 4 ?&%ﬁ%ﬁﬁ' SENGCDEL DL 3102006 N262
Superficie: 416 m* Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA

Al SENSI DEL DL 3.10.2006 M. 262, CONVERTITO
CON MCDIFICAZION| NELLA LEGGE 24.11.2006 N.
286 (ANNO 2007) - QUALITA" DICHIARATA O
PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRD
TARIFFARIC DEL COMUNE
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Diata: 04/04/2023

Ora: 16:27:33

Direzione Provinciale di Ancona Numero Pratica: T323208/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

C:I) Immobile di catasto terreni EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 041042023
Diati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Pariicefla 32
Classamento:
Redditi: dominicele Euro 31,70
agrano Euro 31,70
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 4
Superficie: 6.820 m*®

Ultimo atto di iomamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 14/12/2011 Pratica n. ANO267860 in atfi dal
141122011 TRASMISSIONE DATTAGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 10660.1/2011)

Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON
MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 N. 286 E SUCCESSIVE MODIFICAZION] (ANNO 2011)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) Impianto meccanografico del 16/02/1976
Foglio 102 Particella 32

> Dati di classamento

Redditi: dominicals Euro 31,70 TABELLA DI VARIAZIONE del 14/12/2011 Pratica n.

agrario Euro 31,70 ANDZETBED in athi dal 14/12/2011 TRASMISSIONE
Particella con qualita: SEMINATIVO  di classe 4 ?ﬁ“‘géﬂﬁﬁﬂ%ﬁ.ﬁ' DEHEE T O 310005 NI62: (-
Superficie: 6.820 m* Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA

Al SENSI DEL DL 3.10.2006 M. 262, CONVERTITO
COMN MODIFICAZION! NELLA LEGGE 24.11.2008 M.
286 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI (ANNO 2011)




-_ %
genzia @
«we.Ntrate i

Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 040412023

Ora: 16:27:33

Mumero Pratica: T323208/2023
Pag: 2 - Fine

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

5 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)
Sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 {deriva dalfatto 1)

1. Afto del 1WO7/2007 Pubblico uMciale PANE
MARCELLOD Sede JESI {AM) Repertorio n, 60813 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modeflo Unico
n. ¥1532.1/2007 Reparto Pl di ANCONA in atti dal
240772007

Vizura telematica esente per fini istifuzional
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Data: 0410472023
o o " Ora: 16:30:36
Direzione Provinciale di Ancona Murmero Pratica: T32522002023
Uficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atli informatizzati al 04/04/2023

c;) Immobile di catasto terremi EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particefla 45
Classamento:
Particella divisain 2 porzioni
Totah particella:
Reddifi: dominicale Euro 93,23
agrano  Euro 35,52
Superficie: 21.486 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella
Porgdone Al AB
Enmle Eum 81.41 |Euro 11,82
Reddito
i Euro 3256 |Euro 2.06
Deduziori |- 2
Superficie m? | 15.783 5723

o PRATO
Cualita PRATO sl
Classe 1 2

Ultimo atto di aggiomamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 00372007 Pratica n. ANODS1094 in affi dal
09032007 TRASMISSIONE DATI Al SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE 2006 (n. 28663.1/2007)

Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE EX DL N. 262/06 - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A
COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

2 Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particelia 45

Diata: 040412023

Ora: 16:30:36

MNumero Pratica: T325220/2023
Pag: 2 - Fine

Impianto meccanografico del 16/02/1976

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali parficelia:

Redditi: dominicale Euro 93,23
agrano  Euro 35,52

Superficie: 21.486 m*

Il reddito dominicale € stato calcolato tenendo
cot;lég delle eventuali deduzioni indicate in
ta a

Parzione Al AB
Reddito
dominicale Burc 8141  |Eumo 11,82
Reddito
agrasio Burn 3258 |Eumo 296
Deduzion - -
Superficie m? 15.763 5723

oy PRATO
Cualita PRATO ARBOR
Classs ] 2

TABELLA DI VARIAZIONE del 03/0372007 Pratica n.
ANOD31094 in ati dal 090372007 TRASMISSIONE
DAT] Al SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE
2006 (n. 28663.1/2007)

Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE EX DL M.
262106 - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A
COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO

2 Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati; 1

2 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)
Sede in JESI (AN)
Diritto dic Proprieta’ per 111  {derva dallatio 1)

1. Atto del 1M07/2007 Pubblico ufficiale PANE
MARCELLD Sede JESI (AN) Repertorio n. 60813 -
COMPRAVENDITA Nota presenfata con Modello Unico
n. 11532.1/2007 Reparo Pl di ANCOMNA in atli dal
24/0712007

Visura lelematica esenie per fini istituzionali
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Q Immobile di catasto terreni

Data: 04/104/2023

Ora:; 16:32:54

Numero Pratica: T326800/2023
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI {(E388) (AN)

Foglio 102 Particella 124
Classamento:

Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 22,65

agrano

Superficie: 4.510 m?

Il reddita dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

Euro 12,55

tabella

Paorzione Al AB
Reddito

rrrinicata Euro 5,81 Euro 16,84
Reddito

o Eum 581 Eurn 8,74
Deduzioni -

Superficie m* | 1.248 3201
Quakits SEMINATIVD PRATCH
Classe 4 1

Ultimo atto di aggiormamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 3052014 Pratica n. AND175618 in atfi dal
0971212014 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n. 4755.1/2014)

Annotazioni: Vanazione colturale eseguita ai sensi del DI 3102006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2014 ) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
30052014 al'Crganismo Pagatore AGEA con la domanda AGEA ADU 2014 DB10265 (Scheda validazions!
fascicolo prot. n. AGEA CAATE44 2014 0001229)
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Direzione Provinciale di Ancona
UHficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» Dafti identificativi

Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particefia 124

Data: 04/04/2023

Ora: 16:32:54

MNumeno Pratica: T326800/2023
Pag: 2 - Fine

Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratican. ANDDM5212 in
atti dal 07/05/2013 presentato d 07052013 (n
45921212 3)

* Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella;
Redditi; dominicale Euro 22,65

agrario

Superficie: 4.510 m?

Il reddito dominicale € stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

Euro 12,55

tabella

Porzione A4 AB
Reddio

dornicale Burm 5,81 Euro 16,24
Reddito

agrano Burmo 5,81 Euro 8,74
Deduzioni - -
Superficie m” [1.240 3281
Oviai SEMINATIVG PRATO
Classe 4 1

TABELLA DI VARIAZIONE del 30/05/2014 Pratica n.
ANO175618 in ali dal D9/12/2014 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.102006 M. 262 (n.
4755.112014)

Annotazioni: Varazione colturale eseguita ai sensi del
D1'3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 2B6 e successive modificazioni
{anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 30052014 all'Crganismo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA ADU 2014 0810265 (Scheda validazions!
fascicolo prot. n. AGEA CAA1644. 2014 0001229)

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

» 1. COMUNE DM JES!I (CF 00135880425)

Sede in JESI (AN)

Dintto di: Propneta’ per 111

(deriva dallatto 1)

1. TABELLA DI VARIAZIOME del 07AOS2013 -
presentato # 070572013 n. 49212.1/2013 - Pratica n.
ANDD45212 in atti dal 07052013

MHel documento sono indicati gl identificativi
catastali dell'immobile originario dell'attuale

JESI (E38B) (AM)

Foglio 102 Particefla 33

Visura telematica esenle per find istituzionall
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Direzione Provinciale di Ancona
LUHficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Drata: 04/04/2023

Ora: 16:35:15

Mumero Pratica: T328376/2023
Pag: 1 - Segue

Catasto termeni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

Q Immaobile di catasto terreni

EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/104/2023

Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 102 Pariicella 126
Classamento:
Redditi: dominicele Euro 47,38
agrano Euro 6,95
Particella con gualita: PRATO di classe 1
Superficie: 3.365 m*®

Ultimo atto di iomamento: Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratica n. ANO049212 in ath dal 07/0572013

presentato il 7 013 (n. 492121201

> Dati identificativi
Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Paricella 126

Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratica n. ANDD4S212 in
atli dal 07/D5/2013 presentato # 07/05/2013 (n.
49212 12013)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 17,38

agraro Euro 6,95
Particella con qualita: PRATO di classe 1
Superficie: 3.3656 m®

Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratica n. ANDD4S212 in
atti dal 07/05/2013 presentato i 07052013 (n.
49212.1/2013)

* Intestazione attuale dell'immolrile - totale intestati: 1

> 1. COMUMNE DI JESI (CF 00135880425)
Sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dailatto 1)

1. TABELLA DI VARIAZIONE del 072013 -
presentato i 07/0572013 n. 49212.1/2013 - Pratica n.
ANDD49212 in ath dal 07/052013

Mel documento sono indicati gl identificativi
catastali dell'immobile originario dell'attuale

JES| (E388) (AN)

Foglio 102 Particella 33
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Data: 0410412023
;o s y Ora: 16:36:08
Direzione Provinciale di Ancona MNumero Prafica: T328947/2023
LHficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

Q Immobile di catasto terreni EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazicni riporate negli atti del catasto al 04/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 102 Particefla 12T
Classamento:

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 173,23
agrano  Euro 158,59

Superficie: 36.745 m?

Il reddito dominicale € stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate n

tabella

FPorzicne Al AH
Reddito

dorminicale Eurc 148,82 (Euro 24,41
Reddito

iy Euro 148,82 (Eumo 8,77
Deduzioni - -
Superficie m? [32.018 4727
Oualits SEMINATIVD FRATO
Classa 4 1

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 300542014 Pratica n. ANO175619 in atti dal
09122014 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n. 4756_1/2014)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi ded DI 310 2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24 112006 n. 286 e successive modificazioni (annc 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
30/05/2014 all'Organismo Pagatore AGEA con la domanda AGEA ADU 2014 0810265 (Scheda validazione/
fascicolo prot. n. AGEA.CAATE44 2014 0001229)
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Direzione Provinciale di Ancona
UHficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

2> Dati identificativi
Comune di JES| (E388) (AN)
Foglio 102 Paricella 127

Drata: 04/04/2023

Ora: 16:36:08

Mumero Pratica: T328947/2023
Pag: 2 - Fine

Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratican. ANDD4S212 in
atti dal 07/05/2013 presentato # O07/05/2013 (n.
49212 12013)

> Dati di classamento
Particella divisa in 2 porzioni
Totali parficella:
Reddit: dominicale Euro 173,23
agrarno  Euro 158,59
Superficie: 36.745 m*

Il reddite dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Porzione AS AH
Reddito

derriticais Euro 148,82 |Eurp 24,41
Reddito

agrano Eum 148,82 |Euro .77
Cieduzioni - -
Superficie m”® [32.018 4727
Cuakita SEMINATIVD PRATO
Classe 4 1

TABELLA DI VARIAZIONE det 30/05/2014 Pratica n.
AND175619 in aifi dal 09/122014 TRASMISSIONE
DAT] AGEA Al SENSI DEL DL 3102006 M. 262 (n_
4756.12014)

Annoiazioni: Varazione collurale eseguita ai sensi del
Dl 3.10.2006 n. 262, converito con modificazioni nella
legge 24 112006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 30/052014 al'Organismo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA ADU 2014.0810285 (Scheda validazions!
fascicolo prot. n. AGEA CAA 1644 2014 DDO1229)

2 Imtestazione attuale dell'immobile - totale intestati; 1

3 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)
Sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 1)

1. TABELLA DI VARIAZIOME del 07052013 -
presentato il 07T/D52013 n. 49212.1/2013 - Pralica n.
ANDD45212 in atti dal 07052013

Mel documento sono indicati gli identificativi
catastali del'immobile originario dell'athuale

JESI| (E388) (AN)

Foglio 102 Pariicella 29

Visura felematica esenfe per fini istifuzionali
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Direzione Provinciale di Ancona Numero Pratica: T329981/2023

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Diata: 04/04/2023
Ora: 16:37:41

Pag: 1 - Segue

Catasto terreni
Visura attuale per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

Q Immobile di catasto terreni @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AM)

Foglio 102 Particefla 130
Classamento:

Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 79,22

agrarno

Superficie: 16.220 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

Euro 56,25

tabella

Porzione Al AB
iﬁﬁ%m Eurm 4004 |Euro 38,28
Reddito

iones Eun 40,94  |Euro 1531
Deduzioni |- i
Superficie m? | 2.802 7412
. SEMINATIVO| oo ury
Clasze 4 1

Litimo atto di aggiomamento: TABELLA D1 VARIAZIONE del 3005/2014 Pratica n. ANO1T5620 in atti dal
091272014 TRASMISSIONE DAT! AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 {n. 4757_1/2014)

Annotazioni: Variazione cofturale esequita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 2411 2006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
30052014 al'Organismo Pagatore AGEA con la domanda AGEA ADU 20114 0810265 (Scheda validazions!
fascicolo prot. n. AGEA CAA1644 2014 DD01229)




genzia @
awnNtrate 5&

Direzione Provinciale di Ancona
UHficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati identificativi
Comune di JES| (E388) (AN)
Foglio 102 Parbcella 130

Drata: 04/04/2023

Ora: 16:37:41

MNumero Pratica: T329981/2023
Pag: 2 - Fine

Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratican. ANDD4%212 in
atti dal 07052013 presentato d 07/05/2013 (n.
49212 12013)

> Dati di classamento
Particella divisa in 2 porzioni
Totali parficella:
Redditi: dominicale Euro 79,22
agrarioc  Euro 56,25
Superficie: 16.220 m?

Il reddite dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Parzione Ad AB
Reddito

dorriticais Euro 40,94 |Euro 33,28
Reddito

agrano Eum 4084 |Euro 1531
Dreduzioni - -
Superficie m® [8.808 7412
Cuakits SEMINATIVO PRATO
Classe 4 1

TABELLA DI VARIAZIONE del 30/05/2014 Pratica n.
ANDITS620 in aifi dal 0911272014 TRASMISSIONE
DAT] AGEA Al SENSI DEL DL 3102006 M. 262 (n.
4757 112014

Annoiazioni: Varazione collurale eseguita ai sensi del
i 2.10.2006 n. 262, converiito con modificazioni nefla
legge 24 112006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 3052014 al'Organismo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA ADU 2014 0810285 {Scheda validazions/
fascicolo prot. n. AGEA CAA1644 2014 DDO1229)

? Intestazione attuale dellimmobile - totale intestati: 1

5 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)
Sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dailatto 1)

1. TABELLA DI VARIAZIOME del 07052013 -
presentato il O07/052013 n. 49212172013 - Pralica n.
ANDO49212 in atti dal 0702013

Mel documento sono indicati gl identificativi
catastali del'immobile originario dell'attuale

JESI| (E388) (AN)

Fogiio 102 Pariicefla 30

Vizura telematica esenfe per fini isfituzionali
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

c;:) Immcbile di catasto terreni

Drata: 040472023

Ora: 16:40:05

MNumero Pratica: T331575/2023
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

@ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 0470452023
Diati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN}

Foglio 102 Particefla 132
Classamento:

Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 130,67

agrano

Superficie: 27.635 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

Euro 117,36

tabella

Porzione Al AR
:;‘;mle Euro 102,48 |Ewro 22,18
Reddito

e Eum 10840 |Euro 88T
Deduzioni |- B
Superficie m? | 23.340 4705
— SEMINATIVO o ry
Classe 4 1

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 30/05/2014 Pratica n. ANO175621 in atti dal
09272014 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 M. 262 {n. 4758.1/2014)

Annotazioni: Variazione colfurale eseqguita ai sensi ded DI 3102006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11 2006 n. 256 e successive modificazioni (anno 2014) - Eseguita a sequito di dichiarazione resa il
30052014 af'Organismo Pagatore AGEA con la domanda AGEA ADU 20140810265 (Scheda validazione!
fascicolo prot. n. AGEA.CAATE44 2014.0001229)
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

¥ Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Parficefla 132

Drata: 04/04/2023

Ora: 16:40:05

MNumero Pratica: T331575/2023
Pag: 2 - Fine

Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratica n. ANDD45212 in
atti -dal O7/052013 presentato i O7A052013 (n
49212 172013)

> Dati di classamento
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:;
Redditi: dominicale Ewro 130,67
agrane  Euro 117,36
Superficie; 27.635 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventoali deduzioni indicate in
tabella

Parzione Al AB
Reddito

i Euro 108,48 |Euro 22,18
Reddito

agranio Euro 102,40 |Euro B.B7
Deduzioni - -
Superficie m” |23.340 4205
Cuakts SEMIMATIVO PRATO
Classe 4 1

TABELLA D] VARIAFIONE del 30V0572014 Pratica n.
ANDITSE21 in atfi dal 09/1272014 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENS| DEL DL 3.10.2006 N 262 (n.
4758.12014)

Annotazioni: Variazione colturale eseqguita ai sensi del
D1 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nefla
legge 24 112006 n. 2B6 e successive modificazioni
(anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 3052014 al'Organismo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA.ADU.IUM.UEWEEE&%M& validazione/
fascicolo prot. n. AGEA CAA 1644 2014 0001229)

* Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

% 1. COMUNE DI JES! (CF 00135880425)
Sede in JESI {AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 1)

1. TABELLA DI VARIAZIOME del 07DS/I2013 -
prezentato il O7/05/2013 n. 49212 1/2013 - Pratica n.
AMND049212 in atti dal 0702013

Mel documento sono indicati gli identificativi
catastali delFimmaobile originario dellattuale

JES| (E38B) {AN)

Foglio 102 Particefla 34

Vizura telematica esente per fini istifuzionali
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati identificativi
Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particefla 134

Diata: 040472023

Ora: 16:42:59

Mumeno Pratica: T333546/2023
Pag: 2 - Fine

Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratica n. ANDD45212 in
atti dal 07052013 presentato # 07052013 (n.
49212 12013)

» Dati di classamento
Particella divisa in 3 porzion
Totali particella:

Redditi dominicale Euro 110,25
agrane  Euro 91,06
Superficie: 21.482 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate n

tabella

Porzione AR AR AC
E;—':“Fm.“ . |Euo4s42 |Ewo3ees  |Eumz3gs
Reddio

o Euro 4842 |Eurm3205 |Fuenso
Dedimioni |- I [
Superficie m® |10.833 B.205 4 644
Dhuabit SEMINATIVO (e |PRATO
Classe 5 U 1

TABELLA Dl VARIAFIONE del 30/05/2014 Pratica n.
AMDI75622 in atii dal 09/12/2014 TRASMISSIOME
DAT] AGEA Al SENSI DEL DL 3102006 N. 262 {n.
4759112014}

Annotazioni: VanazZione colturale eseguita ai sensi del
Ol 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nefla
legge 24 112006 n. 286 e successive modificazion
{anno 2014} - Esequita a seguito di dichiarazione resa
il 3052014 all'Organismo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA ADU _2014.0810265 {Scheda validaziona!
fazcicolo prot n. AGEA CAATB44 2014 .0001223) -
Porzione AB: Claszamento per panficazione con la
gualita’ 1 - SEMINATIVO, Classe 03

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati; 1

¥ 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)

Sede in JESI (AN)

Diritto di: Proprieta’ per 11 (deriva dail'atto 1)

1. TABELLA DI VARIAZIONE del 0762013 -
presentato il O7/052013 n. 49212 172013 - Pratica n.
AMNOD49212 in atti dal 07052013

Mel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell'attuale

JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particelia 36

Visura lelemafica esente per fini istifuzionall
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Data: 04/04/2023

<o e 2 Ora: 16:44:16
Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T334407/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023
cp Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Diati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 102 Particefla 125

Classamento:

Particella con destnazions: ENTE URBANOD
Superficie: 4.250 m?

Ultima atto di iomamento: Tipe Mappale del 07/05/2013 Pratica n. ANO045212 in atii dal 07/05/2013
presentato il 07 013 {n. 49212 2201

L

Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratica n. ANOD49212 in
: ' atti dal D7/05/2013 presentato il D7/0572013 (n.

Fogio 102 Particeia 125 | g P

Aree di enti urbani & promiscui - Pariiia speciale 1 Annotazione di immobile: COMPRENDE IL FG_ 102

N. 128,129,131,108,109, 111,116,117

Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di JESI (E388) {AN)
Foglio 102 Particella 125

8

Diati di classamento

Tltil:]lo Mappale del 07/05/2013 Pratican. ANDD45212 in
afti dal 07/05/2013 presentato i O07/052013 (n.

Particella con destinazione: ENTE URBANO 48212 220143)

Superficie; 4.250 m®

Visura telematica esente per fini istituzional



L o] S8 W ARIOSTIN VA

e L Rl T o R e e B S ) L S R e T D e R e o R e
10 st

] v 3k
M m X - . e

“ “ " " } } }
- _m.“m._._
r= E-IF-EI
o 082
5 ; =
= wen T =3
- .A |
P, . = m
ED.EG
.________..,.3. ITYIINY CHIADDIY _q_ﬂ.“_._a._mu?__i_.,_ NOD VoL m.
.w_,

Yddd1l ONYId

E2= R wiTey fAaTy BLOaUy _ Uns.:1 =ETYRY

-1 T8 T wTL

di acquisizione: AT

&
i

TaseTe
PR, W wamEs]

wiztowl Tundeddis

IR o RERBA SIS SN

IR T m— e w mmme ) UAOINEEY OLSYIVD

oy Data: 02442003 -0 T337211 - Richiedante: GMPOINESOH21EIEEN

; \ o 2t
TM'MQDH-L 37211 - Richiedente: GMPOINLSAHT

RS LA o] by 1o WEELHINKY AT e il e R O T ﬂzﬂz_hﬁh ._.t E.Es.q. m
“ “ “ “ “ “ c!
2
MG e mE s §oFE0 Bops e = @
BEG “"H ESFE &7 58 & a 88 % S88¢ a8 & @ _ _ =
= =N ~ ~




Data: 04042005 - n. T335823 - Richiedente: GMPDNLICH2IE3REN

Lo S8 WY RO ¥VIA

S el T B e R Rl ot B b T o L e

T e e R s B St

35823 - Richisdents: GMPOWLSFHI1E38EN
di acquisizions: A3(29TR410) - Formuio stampa rickdesse: A4 1020T)

14 e
T T T T T T T E| | T T T T T T T
iy i i L _
—=] _ = -u,_..ua._ﬂw..m_w... T
J “.“m
f o (718
Al
e BOUE 22
o B
_ T T ————
| L EIEH _
| LR L T v e
. _ £ & = I
ETH gl BB 8 =
I1einy
L= Ll 1 [
¥ 3
| pous 5
sy —
iy
CRREACIN w0 i)
S
THHAL ONYId
EETR CTESTTEREES oTIeR YRS e
. P P —
i s o an, e 7o e o v e | |iigavd OISYIV

vrEtoet tunanding

e ———

I TrETieIED TATIRCLIEImDE

CURANAE oo IKRILINY W efTapasd sy searmierg

apeyua] |3p Baualy

:




Identificazione Urbanistica

N

Zonizzazione TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle NTA ).



Identificazione Urbanistica- vincolistica

Vincolo PAI - frana rischio medio



Comune di Jesi

Assessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assetto & Tutela del Territoria

\ariante generale al Prg

NS ENorme Tecniche di Attuazione

Titoho | — Disposizioni & norme generali
Titolo 11 — Definizioni

Titoho 11l — Disciplina generale del temitonio
Capo | — Terntorio urbano edificato
Capo Il — Temtorio urbano di trasformazione
Capao lll — Temionio rurale
Capo IV — Servizi & attrezzature
Capo V' — Infrastrutiure & attrezzature per la mobilita

Titolo IV — Discipina delle Situazioni

Allegati
1. Morme per la salvaguardia & valorzzazions delle nsorse
del patrimonio botanico-vegetazionale e del passaggio agranc
2. Misure per la diffusione dell' edilizia sostenibile
3. Disciplina per ghi interventi ediiizi minon {manufatt pertimenziali)
4. Disciplina per gl interventi edilizi in temitorio rurale

28 gennaio 2022 Testo conforme alle Delibere df C.C. n. 227 dal 18/12/2008, n. 140 dal 26/06/2009,
n.32 del 05/03/2012, n. 12 del 21/01/2014, n. 162 del 30/0%2014, n. 10 del
O5/02/2015, n. 69 dal 27/06/2016, n. 10 dal 21/01/2017, n. 153 del 18/13/2017, n.
111 dal 21/06/2018, n. 10 dal 24/01/2015, n. 52 dal 21/03/2019, 43 del 27/02/2020,
n. 113 dal 30/07/2020, di G.C. n. 330 del 14/12/2021, di C.C. n. 217 dal 22/12/2021
di C.C. n. 11 dal 28/01/2022




_wa‘-mmE SRERERSE

pedonale con il guartiers San Giusspps, in corrispondenza delle arsz a2
standard individuzste nella tavola Sp, costituisce opsra di complemanto

essanziale all'operazione di trasformazions urbanistica.

Art. 38 — Ambiti in trasformazione TT3

{articolo modificate con Dalibera di C. C. n. 113 dal 30/07/2020)

i. Gli ambiti in basformazione TT2, compresi nell’'elenca seguente, interessati da
interventi di nuova wrbanizzazione e risbutturazions wrbanistica, sone, alla
data d'adozione della presents normativa, oggette di wvarianti  parziali
specifiche al Prg 2o di piani attuativi adotati, approvati o in corso di
approvazione:

TT3.1 - Appennini alta 1
TT73.2 — Appennini bassa
TT73.3 — Grotte di Frasassi
T73.5 — Fater

T73.6 — 5. Maria del Pianc 1
TT3.7 — Fieralisi

T73.8 — Cartiera Ripanti

T73.9 — Vecchio Ospadale
TT3.10 - Freddi 43
T73.11 - 5. Maria del Piano 2
T73.12 - Assz= sud-Gallodoro 2

2. Gli ambit TT3 restano disciplinati dai medesimi indici & parametri urbaniskic,
destinazioni d'uso = tipi ‘dintervents edilizio disposti dalle varianti parziali =

dai piani attustivi medesimi.

Capo IIT — Territorio rurale

Art. 30 — Territorio rurale TR

{arficolo modificate con Delibere di C. C n. 12 dal 21/01/2014, n. 162 daf

30/0%/2014, n. 111 del 21/06/2018, n. 10 del 24/01/2019 & n. 43 del

27/02/2020)

1, Il temitoric rurale si articola in: Aree agricole TR1, Aree rurali di pragic TR2,
Comidoi ecologici TRZ, Aree nwali di rischic TR4, Iscle della produzions in

teritoric rurale TRS, Aree di frangia TRE.
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2. L= nome generzli per il temdtorio rurale TR di cui al presente articolo sono
dattagliake con le integrazioni e limitazioni di cui ai successivi articoli del titolo
ol.

3. Le nuowve costruzioni e il recupers del patrimeonio adilizio esistents in berritoro
rurale sono disciplinati dalle disposizioni della Lr 13/1990 2 s.m.i, con le
limitazioni di cui ai successivi articoli. Per modalitd aggregative, tipologis,
mzteriali e quant’altro necessano per un corratio inssrimento dellintarvento
nel contesto rurale, si imanda all'allegato alle present Nta "Disciplina per gli
interventi edilizi in ternitorio rurals”.

Mon & considerata nuova costruzione la realizzazione, gquali pedinenze a

sarvizio del fondo 2 del diretto svolgimanto dell'zttivita agricola, di manufatt

tipo “sbrutture a tunnel®, con coperturz in telo Aimovibile privi di fondazion=

samplicements infissi al suolo; non diversamente utilizzabili, per il ricovero di

paglia /o fienc e similar. La reslizzazione di tali pertinenze & consentita su

tutto il temitoria rursle ad esclusione:

- delle aree classificate come beni culturali;

- dellz arse soggette a tutela paesaggistica al sensi dell'art. 126 comma 1

lettera a) & b) del Digs 42/2004 & ss.mim.ii..;

- delle aree a rischio 2sondaziona.

Il corretta inserimente di tzli manufzth in relazions alla zonizzazione =d =l 44

pregio ambientale e paesaggistico delle ares interessate wviens disciplinato

nell’allegato alle presenti Nta denominato "Disciplina per gli intervent edilizi
miner (manufatt pertinen=iali)"’.

Ove & consentita la realizzazione di costruzioni per il diretto: svolgimento

dell’attivita agricola, & ammessa la costruzione di manufatti per |'attivita

agricola amatonale, da parte di soggetti mon imprenditon agricoli, nel nspetto
degli indici 2 parametri di cui all'art. 8 della LLR. 12/90 & ss.mmuii. & all=
seguenti condizioni:

a} supaificie minima dell'appezzamento di terreno pani a 1.000 mg;

b} superficie coperta massima realizzabile pari a 20 mag;

d} i manufatti dovianno essere in lagno natursle o verniciato o in muratura

intonacata con color delle terre, ad unico piano con pianta rettangolare o

quadiata ed altezza massima pari a 2,40 mt. Olre alla porta di accesso pobia

essare. prevista, con funziona di asrazions, un'unica fineskis con soglia ad
altezza non inferiore a 1,50 mt.;

e} la copertura dovia essere a doppia falda con colme centrato o ad unica

falda con manto in laterzio o in guaina ardesiata color laterzio o in tegole
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canadesi:

f} non dowvia 2ssare prevista nuova viabilitd di accasso s2 non in terra battuta.
Eventuali recinzioni dovranno essere realizzate in rete metsllica di colors
verda o con steccati in legno, entrambe prive di cordoli o0 murstti.

4, I cambi di destinazions d'uso degli edifici non pio utilizzati per 'attivita
agricola, di cui all'art. 6. comma 3 della Lr 13/1990, sono consentiti con le
limitazioni prescritte dall’art. 42 "Edific rwmali abbandonati di recupero
rasidanzizls".

5, Mon sono ammessi cambi di destinazione di edifici ad uso agricolo nei Comidoi
acologici TR2 e nelle Ares calanchive TR4.3,

6. Nello swvolgimento dell’attivitd agricolz, il cambio delle colture in atto &
comunque  consantito, purcheé questo non distrugga o alteri elementi =
caratieri passistico-ambientali sottoposti a tutela & salvaguardia.

7. Nzl terrtorio rurale TR, ove ammesso, linsediamento di attivitd industriali
agricole (allevamanti zootecnicl di tipe industrialz 2 lagoni di accumulo per la
raccolta dei liguami di origine zootecnica; industrie forestali; lavorazione,
conservazions, trasformazione e commercizlizzazione di prodotti agricoli) &
consentito unicamente al di fuori delle ares ricadenti contemporaneamente
nell'&TC W e nelia fascia dzlla continuita naturalistica come definiti dal vigents
Piano Territorizle di Coordinamento della Provinda di Ancona (PTCP). Esso & 43
comunque subordinato a una delibera del Consiglic comunzale che attesti
l'idonsita della destinazione d'use, valutandone asplicitaments la sostenibilita
& compatibilitd ambientale 2 |2 eventuzli opere di mitigazione richiests.

Ove & consentita 1'attivitd di ricovero bestiame, escluse |z ares a rischio
esondazions, senc inoltre ammesse attivit? ad essa assimilzbili guzli pansioni
2 centri addesbramento per animali & similayi per una superficie coparta
massima di mg 200, utilizzando prioritariamente fabbricati accessori esistenti.
In casc di realizzazione di nuove costruzioni, fermo restando il limite di
superficie coperta di cui al periodo precadents, dovranno essare rispattati gli
indici & parametsi di cui all'art. 5 d=lla LA, 13/90.

All'intzrmo dell'ATC B della bassa colling o dell'ATO C della media collina dsl
PTCE nalle arse ricadenti nellz fascia della continuita naturslistica come
recapita nello strumento wbanistico gensrale (tavola 1p), sono vistati | nuovi
insadiamenti produttivi extra-agricoli 2/o la costruzions di nuovi edificd o
manufatti sparsi non connessi con le esigenze delle attivita agricole e

zootacniche.
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14, Il censimento dai fabbricati rursli di cui all'art, 15, comma 1, Lr 13/1930 ha
portato allindividuazions di tre caktegoria di edific:
a} edific di valore storico e architettonico, di cui al comma 2 del presente
articolo (tra cui guelli carstterizzati dallz presenza di bigattizra centrale o
latzrale);
b} edifici con slementi di pregio, individuati con simbologia puntiforme sulla
tavola Sp {caratterizzati dalla presenza di elementi morfotipologici di qualche
interesss);
<) edifici per i quali non sono previste particolar prescrizioni e che restanc
disciplinati dalle norme gensrali per le costruzioni in temitorio rursle, con le
specifiche limitazioni & integrazioni relative agl ambiti entro cui essi Hncadono.
15, Sugli edifici con elementi di pregio di cui al comma 14, lattera b {(adifici che
possone ricaders in qualungue sottoripartizione del territario rurale TR):
a) sono ammessi interventi di manutenzions, restaurc e risanamento
conselvativo, rstrutturazions edilizia. con le eventuzli limitazioni previste per
I'ambito del territorio rurzsle di cui sono parte:
b} il titolo abilitativo & subordinato alla presentazions e alla preventiva
valutazione da parte dellAmministrazione comunale di un progetio
preliminare corredato di esauriente documentazions, anche fotografica di
dettaglio, del manufatio edilizic esistente 2 degli slementi carattanstici che 4

l'intarvento si impegna 2 salvaguardare, valorizzare &/o ripropone.

Art. 40 — Aree agricole TR1

{articole modificate con Delibera di C. C. n. 111 del 21/06/2018)

i, Sono le arse del temitoric rurale-a piens vocazione agricola: wi sono
consentite le attivitd di cui all’art. 1, comma 2 dalla Lrn. 1371990, compresi
l'agriturismo e il turismo mrale.

2. Saono disciplinate dalle norme di cui al precedente articolo 35,

Articolo 41 — Elementi e aree rurali di pregioc TR2
{articole modificato con Delibera di C. C. n. 12 dal 21/01/2014)
1. Costituiscono elementi & aree di pragic del territorio rurale quelli individuati
con sigla /o con apposita rappresentazions grafica, ed in particolara:
- gli Edifici di valore storico documentale in tamitorio rurale TR2.1 (art. 42)
- il Sistama dellz villea TRZ.2 {art. 44);
- il Passaggio agrario storico TR2. 2 (art.46):

- le Ares archeclogiche (art, 45);
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fabbricati esistenti, quando ammesso dalla disciplina di zona, lo stessa &
subordinato a3 uno studio geclitelogice e idrogeclogico di dettzglio =2 ad una
delibera del Consiglio Comunazle che ne wvaliti esplicitamente |z sostenibilita =
compatibilitd ambientale, indichi l2 eventuali opere di mitigazions richieste ad i

requisiti tecnologici dz garantirsi.

Art. 35 — Ambiti di nuova urbanizzazione TT1

(articole modificato con Delibere di C.C. n. 32 del 05/03/2012, n. 12 daf

21/01/2014, n. 10 del 31/01/2017, n. 153 def 18/12/2017 e n. 217 dal

23/12/2021)

1. Gli ambiti {spazialmante continui o discontinui} destinati 2 nuovi complessi
insadiativi, individuati sulla tavola S5p con specifici perimetri e sigle (da TT1.1
a TT1.11} e qui di seguito slencati, sono interessati da interventi di nuova
urbanizzazione edilizia:

TT1.1 — Appennini alta 2-Appennini Alta 2bis-Piccith (ambito discontinua)
TT1.2 — Ospedala-via Togliatti (ambito discontinue)

TT1.3 - Varziers

TT1i.4 - Fontedamo 1

TT1.5 — Fontedamo 2

TT1.6 — Minonna b
TT1.7 — Pantiare

TT1.8 - Cartiere vecchis

TT71.9 - Zipa verde

71,10 - Verziere 2

TT1.11 — Grotte di Frasassi 2

2. Ognuno dei suddetti ambiti terditeriali, ove non diversamente specificato,
deve costituirs oggethe di un unico pianc attuativa cha preveda l'zpplicazions
della perequazicns urbanistica sull'intera superficie tervitorialz.

2. La capacita edificatoria {Sul complessiva) realizzabile per ciascun ambito
temitorale considerato e perimetrato =i concentra sulle aree specificaments
individuate, non campite come sede stradale o come standard urbanistici.

4, Gli ambiti di nuova wurbanizzazione TT1 sono disciplinat secondo quattro
modelli oparativi:

- wn primo medelle, nel quale ad un ambito teritoriale costituito da ares
contigue & assegnata una capacita edificatoria complessiva, definitz in
valore assoluto di Sul, da realizzare sulle arse non campite dal Prg come

sede stradzle o come standard urbanistici, dimensionati questi ultimi in
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quantita sufficiente a3 integrare il corredo  wrbanizzativo  indicato
dall’Amministrazione  comunale  come  minime  necessaric per
I'wrbanizzazions indotta dagli insediamenti pravisti;

- un secondo madsllo, nel quale |'ambito temitoriale & costituito da pio
subambiti non contigui cui & assegnata una capacita edificatoria
complassiva {per linters ambito) definita in valore assoluto di Sul, da
realizzave sulle parti di uno o pit dei subambit non campite dal Prg come
sede stradale o come standard urbanistici, dimensionati questi ultimi in
quantita’ sufficiente 3 integrare il corredo  wrbaniz=ative indicato
dall’Amministrazions  comunale  come  minimo  necessaric  per
l'urbanizzazions indotta dagli insediamenti pravisti:

- un terzo modello, identico al primo (ambito termitoriale costituito da arss
contigue), ma con una previsione di standard wrbanistid non sufficienti a
integrare il comredo wrbanizzative indicato dall'Amministrazione comunals
come minimo necessano per |'urbanizzazione indotta dagli inssdiamenti
previsti, conedo che risultera completa con lindividuazions, all’ssterno
dell’ambito teiritoriale, di altre aree da destinars a standard urbanistici o
di apere da realizzare, specificate al comma S del presente articolo.

- un quarto modello, identice al sscondo {ambito territoriala costituito da pid
subambiti non contigui}, ma con una previsions di aree per standard 3
urbanistici non sufficient a integrare il corredo wrbanizzativo indicato
dall'Amministrazions  comunale come  minimo  necessaric  per
l'urbanizzazion= indokta dagii insediamenti previsti, corredo che risultera
complato con lindividuazions, all’esterma dell’ambite teitoriale, di altre
aree da destinare a servizi & attrezzature collettive o di opers da
realizzare, spacificate al comma 8 del presente articolo.

5 Gli ambiti TT1.6, TT1.7, TT1.8, TT1.11 sono disdplinat con il prime modello,
gli ambiti TT1,1, TT1.2 con il secondo modello, gli ambiti TT1.3, TT1.4, TT1.5,
TT1.9, TT1.10 con i terzo modello.

&. Per dascuna operazione disciplinata da piano sthuative le prestazioni dovuta
dagli operatori privati: a) guanto alla cessione di aree per infrastrutture
stradali &, pis in generale, per infrastrutture a rate, sone definite in relazions
allc specfico fabbisogne accertato con riferimento alle  esigenze di
allacciamento, di adeguamento e di potenziamento delle rebi esistenti; b)
guanto alla cessions delle aree per standard wrbanistici, ferma restande
Vindividuazione negli ambiti TT1 (graficamentz riportati nella tavola Sp), |

piani akbuativi dei singoli ambit di basformazione dowanno garantire la
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dotazione di standard in conformitd a guankto disposto dalla vigente
lzgislazions (con riferiments sia zlle arse a standard di livelle locale -21
ma/ab- sia zlle aree a standard di livello generale -17,5 mg/ab-} = dal
presentz Prg e, in relazione al fabbisogno specifico, eventualments una
dotazione maggiors: o) guanto all'esecuzione di opere, sono definite in
redazione al peculiare fabbisogno accertato sia per I'wrbanizzazione primaria =
secondaria del singolo ambito sia per lz realizzazione dellz infrastrutturs
viarie & dei servizi che, sebbene estermni all'ambito, costituiscono complemanto
necessario par la corrstta integrazione dei nuovi insadiamenti nel sistema
urbaro.
Comunque la prestazione per contributi di urbanizzazione non pud essere
inferiore a quella dovuta per intervent diretti {non soggetti 2 pianc attuativo).

7. Lleventuale frazionamento di un ambito di pianificazione attuativa 2
consentito solo 2 seguito di una favorevole valutazione di utilitd affettuata dal
Consiglic comunale sulla base di un progstto preliminare e di una verifica di
fattibilita economica riferitt allinters  ambitce nellz sua  nuova
sottoarticelazione.

8. Quantitd e Situazioni
TT1.1 — Appennini alta 2-Appennini Alta 2bis-Piccitt: Sul complessiva 8.200
mg. residenzizle e £.931 mg di edilizia residenziale sociale ripartite come di
seguito specificato:
al subambito Appennini Alta 2 sono attribuita:
- Sul residenziale pari 2 2,860 maq:
- Sul edilizia residenziale sociale pari a 1.221 mag;
al subambito Appennini Alta 2 bis sono attribuits:
- Sul residenzialz pari a 1433 mq:
- Sul adilizia residenziale sociale par 3 6332 mg;
al subambito Piccitd sonc attribuits:
- Sul residenziale pari a 3.857 mqg:
- Sul edilizia residenziale sociale pan 2 3.496 mg (di cui mg 1.B50 da

realizzarsi allintemo del medesimo subambite).

1.581 mg di dirith edificator per 'edilizia residenziale sociale sono generati
nelle ares a standard individuate sulla tavola Sp.
Le gquote di edificazione (Sul) atbtribuite all'ambite 7711 si devone
concentrare:
- mg 7.500 nal subambito Appennini Alta 2;
- mg 5.781 nel subambite Appennini Alta 2 bis;
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- mg 1.B30 di Ers nell’arsz individuata con la sigla 51.2_Ers zll'intermo d=l
subambito Piccifa.

5.799 mqg di standard wrbanistici deveno essere repariti nel subambito
Appennini Alta 2 2 2.205 mg nel subambito Appennini Alta 2 bis come indicato
sulla tavola S5p: la porzions dal subambito Piccitd, destinata a parco,
costituisce area di cessione all’Amministrazione per affetto del trasferimento
dei relativi diriti edificatori.

Indirizzi, prescrizioni specifiche 2 progettuali; Situazions “Appermini” {a1t, 79 e
tavola 6p): in riferimanto al subambito Piccitl, durants lz fase esscutiva si
dovra tenere conto delle indicazioni riportate nel paragrafo 14 "Compatibilita
geologica del progetto” contenutz nel documento Studic Geologico, allegato
alla nota protocollo 2015/68577.
TT1.2 — Ospedala-via Togliatti: Sul complessiva 2.208 mqg, residenziale (cui s
aggiungone 3.467 mq di edilizia residenziale sodale).
TT1.2 — Ospedale-via Togliatti: Sul complessiva 9.208 mg, residenziale (cui =i
aggiungono 3.467 myq di edilizia residenziale sodzle].

I diritti edificatori per edilizia residenziale socizle sono ripartiti come segus:
1,617 mg dii Sul sono uniformemente attribuiti alle proprietd comprase
nall'ambito: 1,850 mg sono generati nelle ares a standard individuate sulla
tav. Sp e si concantrano per mg 427 nel sub ambito di via Togliatti, per-mg 250
nel sub ambito lato via dei Colli, per mg 1.173 nel sub ambito lato via Turat.
Le aree non destinate zll'edificazions. cartograficaments individuate sulla
tavela Sp, sono cedute alllAmministrazions per la realizzazione del parco
urbano e delle attrezzature connesse all'ospedale per effetto del trasferimento
dei relativi diritti- edificatori. Si ammette che la trasformazione urbanistica
dell'ambito possa avvenire con autonoma sttuazions dei tre sub-ambiti che lo
coshtuiscono,

Indirizzi, prescrizioni specifiche e progettuzli: Situazione "Ospedala” (art. 80 &
tavola &pl.
TT1.32 - Verziare: Sul complessiva 5.200 mg, residenziale.

3.295 mg di standard urbanistici devono essere reperiti all'intarme d2lli"ambito
come cartograficamente indicato nella tavola Sp. La partecipazions per il 28%
dei costi (pro guotz d'ambito con TTL.10-Vesziare 2] nella realizzazione del
nuova tratto stradale del Verziere costituisce opers di complemento essenziale
all’'oparazione di trasformazione urbanistica.

Indirizzi, prascrizioni specifiche 2 progettuali: Situazione "Prato-Verziers" (art,

832 = tavola &p).
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dei costi (pro gquota d'ambito con TT1.3 - Veizizre) nella realizzazions dsi
nucva batto shradale del Veiziere costituisce opera di complemento essenziale

all'operazione di basformazione urbanistica.

- Indirizzi, prescrizioni specifiche e progettuali: Situazione "Prato-Verziere" {art.
83 e tavala Epl.

TT1.11 - Grotte di Frasassi 2: Sul complessiva 772 mg. residenziale.

La superficie da destinare agli standard urbanistici dowwa essare reperita
allinterno dell’ambito, secondo quanto stabilito dal comma & a localizzata nella
parte bassa dell’arsa di brasformazione, come cartograficamente individuata
nella tavalz Sp,

P=rmeabilita dei sual

Megli ambiti di nuova wrbanizzazions TT1 l'indice minimo di permeabilit2 dsi

L2

sucli & fissato in ragione del 40% della superficie complessiva destinata
all'adificazione (superficia fondiaria).

10, Destinazioni d'usa ammeassa
TT1.1. - Appennini alta 2- Appennini Alks 2bis-Piccit
Appenmini alta 2: residenze, esercizi commerciali di vicinato, servizi e
attrezzature collettive di livello locale.
Appennini Alta 2bis; residenza.
Piccits: parco urbane, aedilizia residenzizle sociale.
TT1.2 — Ospedals -via Togliath
Ospedale: servizi e atirezzaturs sanitariz ¢ ospedaliere, parco urbano,
parcheggi, residenze, attivita ricettive fino al 25% della Sul complessivamants
ammessa (esclusa quella per 'edilizia residenziale sociale ).
Via Togliath: parco urbano, parcheggi, residenze, attivita ricettive fino al 25%
della Sul complessivaments ammessa (esclusa quealla par Vedilizia residenziale
sodale}.
TT1 3 — Verzierse
Residenze, ssercizi commerciali di vicinato, servizi e attrezzature collettive di
livelle lecale, parchaggi.
TT1.4 - Fontadamo 1
Complesso terziario, commercio, residenze, servizi e attrezzature collettive di
livello locale, parcheggi.
TT1.5 — Fontedamo 2
Residenze, sarvizi e attrezzature collettive di livello locale.

TT7i.56 — Minonna

TT1,10- Verziere 2 : Sul complessiva 5.797 mg, residenziale, di cui 2,600 per
edilizia residenzizle sociale.
3,265 mg di standard wrbanistici devono essere reperiti allinterno d=il'ambito

come cartograficamente indicato nella tavola Sp. La partecipazions per il 28%
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Residenze, servizi & atbrezzature collettive di livello locale, terziario diffusa,
parcheggi.
TT1.7 — Pantiers

Residanza, sarvizi & attrezzature collattive di livello locale, parcheggi.
TT1.8 — Cartiere vacchis
Industrie e artigianato di produzione, residenze, servizi e attrezzature collatiive
di livello locale, parcheggi.
T71.9 - Zipa verde
Industrie e artigianato di produzione (compatibili con |'eco-distretto), complessi
terzian, servizi e attrezzature collettive di livello urbano, atbrezzature per lo
spettacolo, la ricreazione, il tempo libero, parcheggi.
TTi.10 - Verziers 2

Residanza, sarvizi & attrezzature collattive di livello locale, parcheggi.
TTi.11 - Grotte di Frasassi 2

Residanzs, parchaggi.

11, Prascrizioni particolar

In tutti gli ambiti, sui fronti del nuovo insediamento, post in prossimita del
territoric  nwale. dowianno  realizzarsi fasce arboree di rdspetto  che
costituiscano wun'adeguata barmera di protezions dalle ares 2 destinazions
agricola, in modo da minimizzare i rischi derivant dall’esposizione a prodetti
fitosanitar eventualmente utilizzati per la coltivazione.

TT1.4 - Fontadama 1

Nell'attuazione dell'ambito di btrasformazions TT1.4-Fonkedamo 1, per il suo
spiccato carattere residenziale, dovranno adottarsi criteri cosbutbivi & opare di
mitigazione (tra cui l'utilizzo di tecniche & matenali di abbatbmento acustico &
risparmic energetico) e |insadiamento dovra dotarsi di ampi spazi di verde
pubblico e privato, atti & rdurre gli =ffett del baffico veicolars & dei fatton
inguinanti.

Aj fini della mitigazione degli impatt la fascia riservata al comridoio ecologico
del Fosso Fonte Albino & ampliata 2 meti 20 per lato. da destinarsi a
vegetaziona arboreo-arbustiva anche rada, come rinfoizo della fasda ripariale.
T71.5 - Fontedama 2

MNezll'attuazione dell’ambito di trasformazions TTL.5-Fonkedamo 2. per il suo
spiccato caratters residenzizle, dovranno adottars: criten costrutbivi & opare di
mitigazione (tra cui I'utilizzo di tecniche & materiali di abbattimento acustico &

risparmic enargetice) e linsadiamento dovrd dotarsi di ampi spazi di verde
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pubblico & privato, atti a ridurre oli efett dal braffico veicolare 2 dei fattori
inguinanti.
TT1.7 — Panticra
MNeliz fase attuativa dell'ambito TT1.7-Pantisre, le analisi gectematiche
dovranno contensre lo schema della circolazions idrica sotterranea, nonché
definire 'sventuale interferanza tra le possibili oscillazioni piezometriche 2 le
eventuali strutture intenate, per gli opportuni comrsthivi zlle modalita
dinterventa.
Ai fini della mitigazione degli impatt, entro la fascia del corridoio ecologico del
Fosso dal Lupo = del vallate il sucle ammette unicaments usi che lo
mantengano in condizioni di completa permeabilita.
TT1.8 — Cartiere vecchis
Par l'attuzzions deli’'ambite TT1.8-Cartisre vecchie & dellarea 55-via Cartiers
vecchie, oltre all'obbligatorio rispetto della vigente normativa in mataria di
tutela delle acque. si prescrive di adottare i pid opportuni accorgimenti athi a
impedire |inquinamanto, anche acddentzle, dei corpi idrici recsttori. A tal fine,
nelle suddette zone, dovia prevaedersi la posa in opera di piszometd e la
realizzaziones di pozzi per il controllo periodico della qualitd deile acque.
T71.9 — Zipa warda
Par attuazione dell’'ambite TT1.9-Zipa Verde, oltre ali'sbbligatorio rispetto della |
vigente normativa in materia di tutelz delle acque. si prescrive di adottare i pic
opportuni accorgimenti atti a impedire l'inguinamento, anche accidentzle, dai
corpi idrici recettori. & tal fine, nelle suddette zone, dovra pravedersi la posa in
opera di piezometri 2 la realizzazione di pozzi per il controllo periodica della
guzlitz dalle acque.
In riferimento all'arsa contvaddistinta con sigla 512 nell'ambite  di
trasformazione TT1.9-Zipa Verde, qualwa destinata in sede di pianificazione
attuativa ad ospitars anche manifestazioni culturali 2/o spettacoli 2l'aperto, tali
manifestazioni 2 spettacoli dovranno essers di voltz in volta autorizzati previo
parers degli enti competenti in ragions delle possibili ricadute sull’'casi "Ripa
Biznca®. In particolare, durante il periodo di nidificazions dell’avifauna segnalata
nella scheda di identificazione del SIC = ZPS "Fiuma Esino in localitad Ripa
Bianca”, tali manifestazioni pobranno essere  autorizzate previo parers
obbligatorio dell'organismo di gestions dei citaki siti Natura 2000.
&i fini della mitigazione degli impatti, in sede di pianificazione attuativa la fasda
del comidoic ecoloegico del Fosso Fonte Albine dowvida essere oggetto di

riguzlificazione e ulteriore protezione. prevedendo nella arse limitrofe usi che
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mantengano il suclo complatamente parmeabile, con ricca vegetazione. Nelle
ares destinate alla ricreaziones si suggerisce in particolare |z riproposizions di
ambienti umidi e igrofili, per mantznere una connessione con l'ambiente
principale dzl Fiume Esino.

Lamministrazione Comunale di Jesi ha conferito apposito incarico per la
redazions di un mastarplan inteso a specificare |2 carattaristiche insediative 2
funzionali del previsto inssdiamente come area produttiva ecologicaments
attrezzata. La redazions del Mastarplan allintermo del Progstte Corale, & stata
occasione  per  definire  limpianto il quale consente di  distanziars
opportunameantz il nuove insediamento dall'adilizia residenziale posta lungo la
shrada provinciale, di distinguere il nuovo insediamento industriale dalle case
esistenti, nconfiguwra lo spazio pubblico creando wuna spina brasversale cenkrals,
modifica il tracciato dall'asse sud e distingue i flussi di traffico cosi da evitare
I'attraversamento di mezzi pesanti {shada perimetrale di accesso ai lotti).
TT1.10 Verziere 2

Par lattuazione dell'ambitc TTL.10-Verzizre 2, olire all'obbligatorio rspetto
della vigente normativa in materia di tutela delle acgue, si presoive di adottare
i piu opportuni accorgimenti athi a impadire inquinaments, anche accidentals,
dei corpi idrici recettari, A tal fine, nella suddsttz zona, dovra prevedersi iz
posa in opera di piezometr e la realizzazions di pozzi per il controlla perodico
della qualita delle acqus.

12, Parchaggi privati
Megli ambiti di nuova urbanizzazions TT1 |la dotazions minima di spazi riservati
a parcheggi privati & fissata in 1,5 mg per ogni 10 mc edificati.

13. Gli intervert di nuova cosbruzions e di ristrutturazions edilizia dovranno
rispettare le disposizioni dell'articolo 11 "Tutela & sviluppo del verde urbana®,
delle "Morme per la salvaguardia 2 valorizzazione delle risorse del patrimonio
botanico-vegetazionale = del paesaggio agrario’, costituenti parte integrants
delle presenti Norme tecniche di attuazione.

Restano ferme in ogni caso le disposizioni prevista nel vigents "Ragolameanto
del varde wrbano e delle formazioni vegetali carstterizzanti il paesaggio rurale

del Comuns di Jesi",

Art. 36 — Ambiti da ristrutturare TT2
{articole modificato con Delibere di C. C. n. 32 del 05/03/2012 & n. 11 dal
28/01/2022)
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