Relazione
Il Piano di Lottizzazione di via Togliatti interessa l'area dell'ambito di nuova urbanizzazione TT1.2, subambito 1, comparto 1, ubicato nella parte nord della città, tra il quartiere residenziale Colle Paradiso ed il complesso ospedaliero Carlo Urbani.

Le indicazioni e le norme di Piano perseguono e promuovono la sostenibilità delle trasformazioni territoriali ed urbane in coerenza con quanto stabilito dall’art. 5 della Legge Regione Marche n° 14/2008 e garantiscono:

a) un ordinato sviluppo del tessuto urbano di “bordo” della città;

b) un adeguato livello di compatibilità dei processi di trasformazione ed uso del suolo con la sicurezza, l’integrità fisica e l’identità storico-culturale del territorio rurale circostante nel rispetto delle linee morfogenetiche presenti e dei suoi “segni” fissi e variabili dati dalle coltivazioni di rotazione;

c) il miglioramento attraverso la realizzazione dei sistemi pubblici e delle costruzioni private della qualità ambientale, architettonica e della salubrità degli insediamenti esistenti realizzati negli anni settanta;

d) la riduzione della pressione degli insediamenti esistenti e previsti sui sistemi naturalistico-ambientali, anche attraverso opportuni interventi di mitigazione degli impatti;

e) la riorganizzazione e la riqualificazione del tessuto esistente attraverso la trasformazione di aree di interstizio.   

L'area è libera da costruzioni di qualsiasi natura.

In corrispondenza del perimetro sono presenti arbusti ed alberature, alcune di consistenti dimensioni (querce), nei tratti sterrati gli alberi si infittiscono e costituiscono una vera e propria cortina continua. 

L’area declivia verso sud ovest, attualmente è in parte coltivata a seminativo ed in parte è piantumata con ulivi.

Le opere di urbanizzazione previste dal Piano sono costituite da aree destinate a parcheggi a standard (M3.2.a…M3.2.d/e) per una superficie di mq 4.340, da aree destinate a parco di vicinato (S1.2v.a…S1.2v.f) per una superficie di mq 2.568 e da aree destinate a parco urbano (S1.2v) per una superficie di mq 16.233.

I parcheggi a standard (M3.2.a…M3.2.d/e) e le aree a parco di vicinato (S1.2v.a…S1.2v.f), in quanto opere di urbanizzazione primaria, saranno realizzate a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria con costo a carico delle ditte lottizzanti nelle forme e con le modalità stabilite dalla convenzione quadro e dalla convenzione stralcio proposte dagli stessi lottizzanti. 

La costruzione è prevista in cinque distinti stralci funzionali in modo correlato alla edificazione delle relative unità di intervento.

Il primo stralcio da realizzare, quello denominato “stralcio d/e”, è ubicato nello spigolo sud-ovest della lottizzazione, attestato su un lato a Via Togliatti, confinante su un lato con un lotto già edificato e sugli altri due lati con aree destinate dallo stesso Piano di Lottizzazione alla costruzione di edilizia residenziale ed a parco urbano. 

Il terreno dello “stralcio d/e” ha conformazione complanare con pendenza verso Via Togliatti, misura una superficie complessiva di mq 4.918 circa di cui mq 2.823 sono destinati alla costruzione edilizia residenziale e mq 2.095 sono destinati alla realizzazione di standard urbanistici che nello specifico sono costituiti da una strada, marciapiedi, parcheggi, aiuole ed aree a verde pubblico, servizi e sottoservizi.
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