COMUNE DI JESI

CASA COLONICA SITA VIA QUERCIABELLA SNC.
COMUNE DI SANTA MARIA NUOVA

Fascicolo di vendita
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Descrizione degli immobili.

Trattasi di ex fabbricato rurale cielo-terra, fatiscente, risalente ai primi anni del
ventesimo secolo, disposto su n.2 piani fuori terra collegati mediante scala interna.

Il lotto su cui insiste € molto panoramico ed ha un affaccio che scopre tutta la gradevole
vallata sottostante.

La struttura portante & in muratura, i solai in legno e la copertura & a falde rivestita in
coppi. Non sono presenti allacci ed impianti.

E’ di pertinenza rispetto al fabbricato principale un accessorio in muratura non agibile,
un tempo adibito a magazzino e ricovero mezzi ed attrezzi ed un’ampia corte esclusiva.
Allo stato attuale I'immobile € in pessimo stato conservativo

Identificazione territoriale

L’'immobile & ubicato nelle vicinanze del centro storico di Santa Maria Nuova, in localita
Querciabella, il cui accesso avviene dalla Strada Provinciale SP n. 4 denominata via
Monti.

Identificazione Catastale

Catasto Terreni

Foglio n. 3 - particella n. 125 - unita collabente - Via Querciabella snc, Piano T-1.
Identificazione Urbanistica

Ambiti delle zone territoriali territoriale omogemee E — art. 53.1- versante nord
Vincoli

Ambito di tutela

Dimensionamento stato di fatto:

Dimensionamento stato di fatto:
Fabbricato principale: - Piano Terra Superficie lorda mq. 190,00 circa
- Piano Primo Superficie lorda mq. 190,00 circa
Corpo accessorio:
- Piano Terra Superficie lorda mq. 52,50 circa
Corte:
- Corte esclusiva Superficie lorda mq. 3.250,00
circa

Al bene, nello stato in cui si trova, é attribuito il valore complessivo pari ad Euro
44.452,59 (Quarantaquattroquattrocentocinquantadue/59)
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Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T284069/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degl atti informatizzati al 13/04/2023

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/04/2023

Dati identificativi: Comune di SANTA MARIA NUOVA (1251) (AM)
Foglio 3 Particella 125

Clas=zamento:

Categoria Fr2¥

Indirizzo: VIA QUERCIABELLA n. SNC Piano T-1

Ultimo atto di aggiormamento: COSTITUZIONE del 09/04/2008 Pratica n. AMOO77395 in atti dal 09/04/2008
COSTITUZIONE (n. 1138.1/2008)

» Dati identificativi

Comune di SANTA MARIA NUOVA (1251) (AN) COSTITUZIONE del 09/04/2008 Pratica n. ANDD77395
Foulio 3 Parficella 125 in ati dal 09/04/2008 COSTITUZIONE (n. 1138.1/2008)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANTA MARIA NUOWVA (1251 ) (AN)
Foglio 3 Particella 125

> Indirizzo

ViA QUERCIABELLA n. SNC Piano T-1 COSTITUZIONE del 09/04/2008 Pratica n. ANDO77395
in atti dal 0042008 COSTITUZIONE (n. 11358.1/2008)

> Dati di classamento

COSTITUZIONE del 09/04/2008 Pratica n. ANDD77395
Categoria FI2* in atti dal 09/04/2008 COSTITUZIONE (n. 1138.1/2008)
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Data: 13/04/2023
e S " Ora: 15:22:52
Direzione Provinciale &i Ancona Numero Pratica: T284069/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
* Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1
> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1_Atto del 02/1242021 Pubblico ufficiale BALDASSARI
Sede in JESI (AN) MASSIMO Sede JESI (AN) Repertorio n. 32155 -
Dtk - Propricts’ per 141 (deriva dalfatio 1) ASSEGNAZIONE A SOCIO Mota presentata con

Meodello Unico n. 20792.1/2021 Reparto Pl di ANCOMNA,
in atti dal 20f122021

Visura lelemaiica esente per fini istituzionali

Legenda
a) F2: Unita” collabente



Planimetria catastale
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Identificazione Urbanistica — PRG -
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LEGENDA

ZONE A VOCAZIONE AMBIENTALE

P A R B —F

| ZONE G1=PERTINENZE FLUWIALI
| et S |
EREETT 1
i | ZOME G2 - AREE CALANCHIVE
Gl 4

ZONE AD USO AGRICOLO/FORESTALE

ZONE E1 - GREENINGS E BOSCHIVI

Z0ONA E2 - VERSANTE NORD

Z0NA EJ - BIOCONMNESSIONE

E3 ESINO-MUSONE
ZONA E4 - PAESAGGIO RURALE DELLA
E4 TRANSIZIONE E TRADIZIONE
E5 ZONA ES - VERSANTE SUD
=S 1
I EB | ZONAEE-PIANA VALLIVA DEL MUSONE
Lo, 4
T
I I | FRAME CENSITE DAL P.AL
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O EDIFICI RURALI CENSITI E CLASSIFICATI
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Identificazione Urbanistica — tutele -
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Identificazione vincoli e tutele -

CS

4 BORDH DI TERRAZZAMENTI ALLUWVIONALI E
TUTELA

4 RELATIVO AMBITO D4

FIUM| E CORS| D'ACQUA, { art. 15 - NTA )

~| CORSI D'ACOUA NATURALI E CLASSI DI APPARTENENZA

Al SENSIDEL PPAR

| AMBITI DI TUTELA { FASCIA A )

AMEITI DI TUTELA (FASCIA B )

[N

CRINALI E VERSANTI( art. 16 - NTA )

LH"‘\‘__,/'

LINEA DI CRINALE E CLASSE DI APPARTENENZA
Al SENSIDEL P.PAR.

AMBITO DI TUTELA

-1
- VERSANTI CON PENDENZA SUPERIORE AL 30%

CENTRINUCLEI STORICI { art. 22 - NTA )

CENTRO STORICOD
AMBITO D1 TUTELA DEL CENTRO STORICO (ambdo IR 1)

AMBITO DI TUTELA DEI TESSUTI DI MARGINE
ESTERNI AL CENTRO STORICO

AMEBITO DM TUTELA PAESAGGISTICA DEL
RAPPORTO CENTRO STORICO - TERRITORND




VERIFICA INTERESSE CUL TURALE DEL MINISTERQ PER | BENI E LE ATTIVITA GUL TURALI
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Ministero per i Beni e le Attivita Culturali

DIREZIONE RECIONALE PER | BEN] CULTURALI E PAESAGGISTICI DELLE MARCHE - ANCONA

Ancona, 2 £ SET 2008

Responsabile del Procedimento
Sigrn Orietta Bolognini
Progetio Jesi srl

Piszza Indipendenza, 5h
£0035 JESY (AN)

Alla Soprintendenza per | Beni
Architertonici ¢ per il Pacsaggic delle
Marche

l Piazza d:ESmam 13.
Alls Soprintendenza per § Beni
Archeologici delle Muarche
Via Birarelli, 18
121 ANCONA
l,.———né—f)—?f e S —— )
Fror. &, Allegari Rispasta del Faglio del
34.07.00 Dav. Sez. M.

Chggerin: Decreta Legislativo n, 4272004, articolo 12; Verifica dellinteresse culturale.
DD, 06,02.2004 ¢ som.i

Comunicarione esito m:gnﬂ\'n della verifica ai sensi dell'articals 12 comma 5 dil
D.Lgs. N, 422004 dei seguenti beni:

JESI (AN} — Immobile Via Garibaldi, 123

Foglio 52 part. 57 C.F. part.434 C.T.

SANTA MARIA NUOVA (AN) — Fabbricato rarale Via Ripe, 3

Foglio 3 parl. part42 C.T.

JESI Loe. Casterasine Via Castelrosing,
Foglio 118 part. 99 sub. 3 C.F,

JEST — Fabbricato rurale ¥ia Maccraia, 7

I A (AN) - Fabbricato rurale Via Querciabella, &

Foglio } part. 95 C. 1.

SANTA MARIA NUOVA [AN) - Fabbricato rurale Yia Querciabella, 13
Foglio 3 part. 51 C.T.

JESI (AN} — Ex Opera Pia dei Gobbi Via dei Gobbi, 3-5

Feg22 part.138 C.}'.plrl.lh!lj-?-]]dqlll-l]}ll'ﬂ-lll-] A3=1dd-166-201-204 C,T.

. Diretivne Regiceale per i Beni Cuburali ¢ Passagglstic] della regione Marche - 80121 AMOOMNA - Via Biarelli n.35
C.F.e P IVA 93092260426 - Tel 07150094 - Fax 071/S0294240 - E mail dr-man@benicuburalii




Ministero per i Beni e le Attivita Culturali

DIREZIONE REGIONALE PER | BENI CLULTURALL E PAESAGGISTICI DELLE MARCHE - ANCONA

- Visto I"elenco di n. 16 immobili invisto da codesto ente per la verificn dell"interesse
culturale acquisito al protocollo d*Uificio il 12.09.2007:

- Viste le schede anagrafiche descrittive degli immobili in oggera;

- Visto il parere di competenza della Soprintendenza per | Benl Architettonici e per il
Facsaggio delle Marohe, scquisito in dot 30.001.2008;

- Viste il parere di competenza della Soprimendenza per i Beni Archeologici delle Marche
acquisito in datn 12.02.2008;

Cruesta Direrione Regionale conclude, con il presenie atio, il procedimento i verifica dell ‘interesse

culturale degli immobili in oggetto, comunicands o codesto ente che i fabbricati - cosi come

identificato in oggetto & eosl come deseritio dai documenti esominati - non rivestono interesse

culturale ai sensi dell'amicolo 10 comma 1, in quarto non sussistono caratteri artistici,

architctionicd, archeologici o emoantropologici wli da motivare la Dickiorasione dellineresse

eilturale & senga dell*articolo 13 del citato Decreto Legislativo n. 4252004,

A corollario, gquestn Direzione Regionale comunica a codesto ente che, ai sensi
dell’articolo 12 comma 4 del citto D.Lgs. n. 4272004, gli edifici in oppeno sono eselusi
dull'spplicazione delle disposizioni dello stesse D.Lgs. n. 42/2004, Pare Seconda, (ivi compress je
prescrizioni di cul all*articola 56).
el caso particelars in oggetto il funzionaro della Soprintendensza per 1| Beni Archeologici delle
Marche segnala che: “L'immobile situao a Jesi in Via Ganibaldi, 123 ubicato alla periferia del
centro starico & limitrofo ad area dove in passato sono stati effettunti rinvenimenti di intercsse
archeologico, il fabbricato a Jesi in Loc. Contrada Torre, Via Mace 7 insiste su ung 2oma nola

U VR T W T g e [ z i
SilUato in und 20na sata da rinvenimenti mhm]ngmh il fabbricato in Loc, Casteltrosino si

trova in UM 2onA Bola per ritrovamenti di etd preistorica, pertants i %i i Hm]-.-.-iu.l imervento
3 i i per 1 OEMCH

: y pr:ll:rn'mm che derivane dagli articoli 90 ¢
seguentl del citato D.Lp . 421'2“-1 oell"eventaalith di scoperte archeslogiche fortuite.

Il DiretiogdfRegionale
Prof, Earini

@dﬂ‘ﬁ. gﬂrﬂl Wapall

i

Direriane Regionale per | Benl Culturali ¢ Passaggistic delia regione Marche - SDI21 ANCONA - Via Birarellin.35
CF. e P, IVA 93092260426 - Tel 071/50094 - Fax 071/50294240 ~ Ermail dr-mangfbeniculraliit




COMUNE DI

SANTA MARIA NUOVA

PROVINCIA DI ANCONA

VARIANTE PARZIALE
AL PIANO REGOLATORE GENERALE
2019

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Sottosistema geologico-geomorfologico
Dott. Geol. DANIELE STROMNATI

Dott. Geal. RENZO RICCI

Collaboratore:

Dott. Geol. MARGHERITA ROCCHETTI

Sottosistema botanico-vegetazionale
Dott. Agr. MARCO MENGHINI
Dott. Agr. PAOLA STAFFOLANI

Testo approvato con delibera di Giunta Comunale n. 103 del 23/09/2020

Il responsabile dell’Area Gestione del Territorio Il Sindaco
Geom. DONATO CARBONARI ALFREDO CESARINI




art. 52.3 — Ambito G2

Ambitl dei calanchi: parti di territorio caratterizzate dalla presenza di erosioni calanchive che
limitano specifiche attivith ad una distanza inferiore a 15 metri dal perimetro del calanco stesso
(art. 14 delle NTA). Gli interventi di drenaggio & di bio-ingegneria sono da considerarsi necessan &
obbligatori solo quando si verificano condizioni palesi e gravi di avanzamento delle dinamiche
erosive. Le condizioni delle situazioni calanchive andranno monitorate periodicamente. In
particolare, il calanco ubicato nella Frazione Monti, in prossimita della strada provinciale, e nello
stesso abitato §l calanco sito in via Ripe, andranno monitorati dal Comune con una cadenza
almeno triennale. Gli ambiti G2 sono soggetti all'applicazione dell'art. 12, comma 3 delle NA. del
PAl.

All'interno dell'ambito sono vietate:

a) le nuove costruzioni.

b) l'apertura di cave

c) | depositi e gli stoceaggi di gqualsiasi natura

d) lintroduzione di specie arbores infestanti o estranee all’'ambiente naturale

&) la realizzazione di lagoni di accumulo a fini irmigui

f) i movimenti di terra che alterine in modo sostanziale il profilo del terreno fatti salvi quelli
strattamente necessari a prevenire dissesti idrogeologic

E" ammessa la possibilitd di apertura di sentieri, e le piccole attrezzature accessorie legate alla
fruizione turistica e naturalistica delle aree (staccionate, sedute, ate.)

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento diretto

art. 53 - ambiti del territorio non insediativo

La normativa definisce gli usi @ ke norme paricolari che si applicano negli ambiti, nei sub-ambiti,
nelle aree & nel settori individuati nell'elaborato grafico di riferimento normativo (P.G).

Gli ambiti sono individuati con la lettera E.

Le norme generali relative al territorio non insediative sono contenute nei seguenti articoli ed
elaborati:

=  nome per ['edificato esistente - art.32 - 34 | elaborato A8

*  nomme per e nuove edificazioni -art. 35 - 37

*  nofme per e aree non insediative

a prevalente uso agricalo - art. 26 - 29
= nome relative al vineoli

di caraftere ambientale =TIT.IF-CAPO1-2-3-4-5 [ elaborato P2
= nomme relative ai vincoli

di caraftere generale -TIT.IIF-CAPO 6 [elaborati A3 1, A3 2, P2

Gli indici di utilizzazione territoriale ed | parametri urbanistici fondamentali sono contenuti nelle
norme generali salvo prescrizionl particolari contenute allinterno delle specifiche normative
d'ambito.

Le prescrizioni particolari contenute nelle specifiche normative d'ambito, ove pil restrittive,
prevalgono comunque sulle norme di carattere generale. Ogni intervento & subordinato alle
verifiche di cui al precedenti artt. 14 e 14.1.

art. 53.1 - Ambiti delle Zone Territoriali Omogenes E

Il PR.G., in relazione alla specificith delle situazioni dal punto di vista paesistico-ambientale ed alla
diversa funzione assegnata alle parti del territorio agricolo, articola le Zone Omogenee E. di cul
all'art. 2 del M. 2/4/68 M. 1444 in ambiti E1, E2, E3, E4, ES, E6 ove & possibile realizzare elo
mantenere impianti ed opere pubbliche o di interesse pubblico.

All'interno delle Zone Omogenee E si applicano | contenuti della Legge Regionale 8 Marzo 1990,
n.13, salvo le diverse disposizioni pil restrittive prescritte negli ambiti dal PRG o da piani, leggi e
normative a scala superiora.

MNelle Zone Omogenee E sono ammesse le strutture rcettive e lattivitd di agriturismo come
indicato dalle L.R. 1380, LR. 31/94, dalle presenti NTA e dalle leggl vigenti in materia. E'
consentito altres il recupero del patrimonio edilizio esistente per usi residenziall al sensi dell’artg
della L.R. 13/90 salvo diverse disposizioni riportate negli ambiti. || recupero per usi residenziali &
consentito per quelle unith edilizie che sono state utilizzate, almeno in parte, ad abitazione ded
coltivatori dei fondi, salvo diverse indicazioni delle presenti NTA

Art 53.2 ambito E1
L)



Ambito che individua i terrenl posti immediatamente a monte delle aree calanchive o che, nel casi
di formazioni calanchive, comprendono le erosioni stesse. Si tratta di terreni potenzialmente
agricoli ma che per condizioni idrogeologiche (instabilitd gravitativa potenziale, acclivith,) e
paesaggistico-ambientali, presentano una scarsa produttivith efo una precisa vocazione
all'imboschimento.
All'interno dell’ambito sono vietate nuove costruzioni per:
a) gli interventi edilizi di tipo agro-industriale adibiti alla lavorazione, conservazione,
rasformazione e commercializzazione di prodotti agricoll efo forestali;
b) isilos e depositi agricoli di rilevante entita;
Inaltre sono vietate:
¢} lapertura di nuove cave e lampliamento di quelle esistenti.
d) discariche, depositi @ stoccaggi di materiali non agricoli, salvo | casi di interventi

compresi nei “recupern ambientali” previsti dalle NTA del PPAR.
e) lintroeduzione di specie arboree infestanti.
f) la costruzicne di recinzioni delle proprietd s non con siepl @ materiali di tipo e

color tradizional, salvo le recinzioni temporanes a servizio delle attivith agrosilvo-

pastorale & le recinzioni a servizio di colture specializzate che richiedono la

protezione da speche faunistiche particolari.
q) i movimenti di terra che alterino in modo sostanziale il profilo del terreno.

Gli interventi dovranno essere attuati ai sensi dell'art. 29 delle presentl NTA.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento diretto.

Art. 53.3 Ambito E2

Arnbito ¢he individua il versante superiore del bacing del fosso Venetica, onentato a settentrions &

caratterizzato dalla presenza di diffuse erosioni calanchive al suo interno (ambditi G2) & da una

regrassions delle forme d'uso agricolo & del segnl costitutivi del paesagagio. Il PRG propone il

riequilibrio ecologico e paesaggistico del temritorio attraverso la prevenzione del dissesto

idrogeclogico e della perdita di fertilith dei suoli, l'incremento della dotazione vegetazionale,della
bicdiversith e della connettivitd ecologica.

All'interno dell'ambito sono vietate nuove costruzioni per:

a) gli interventi edilizi di tipo agro-industriale adibiti alla lavorazione, conservazione, rasformazione

& commercializzazione di prodotti agricoli efo forestali;

b} i silos e depositi agricoli di rilevante entita;

Inoltre sono vietate:

¢) lNapertura di nuove cave @ 'ampliamento di quelle asistenti.

d) discariche, depositi @ stoccaggl di materiali non agricoli, salvo i casi di interventi compresi nei
“recuperi ambiental™ previsti dalle NTA del PPAR.

&) l'introduzione di specie arboree infestanti.

f) la costruzione di recinzioni delle proprieth se non con siepl & materiali di ipo e colon tradizionali,
salvo le recinzioni temporanee a senvizio delle attivith agrosilvo-pastorale @ le recinzioni a
servizio di colture specializzate che richiedono la protezione da specie faunistiche particolari.

q) i movimenti di terra che alterino in modo sostanziale il profilo del terreno.

h) gli edifici per allevamenti zootecnicl,di tipo industriale, lagoni di accumulo per la raccolta dei
liguami di origine zootecnica.

Gli interventi dovranno essere attuati ai sensi dell'art. 29 delle presentl NTA.
MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento diretto.

Art. 53.4 Ambite E3

Ambito in cui risulta abbastanza conservata la struttura del paesaggio agrario tradizionale, con
presenza di edifici rurali di particolare rilieve storico-tipologice. || PRG prevede la qualificazione
dell'atiuale assetto paesaggistico-ambientale riconoscendone la specifica funzione di collegamento
intervallive nella rete ecologica regionale. Mel'ambito & compresa l'area cimiteriale il cui
ampliamento dovrd essere adeguatamente inserito paesaggisticamente nel territorio.

Mel versante del Fosso Scarpara il PRG prevede il recupero delle aree calanchive e inserimento
di funzioni agrituristiche nel settore nord, caratterizzato da elevala panoramicith e prossimo al
centro abitato di 5. Maria Nuowva.
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Documentazione fotografica aerea
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