COMUNE DI JESI
AREA EDIFICABILE SITA IN VIA ROSSI
Fascicolo di vendita

Lotto n. 6




Descrizione degli immobili.

Trattasi di una area edificabile sita in via Rossi della superficie complessiva
pari a mq. 1677,00 ricadente in diverse zonizzazioni urbanistiche.

Identificazione territoriale

L’unita ricade nella zona semi centrale della Citta interclusa tra diversi lotti ed ha
ingresso da una stradina laterale che si collega con Via Rossi

Identificazione Catastale

Catasto Terreni - Foglio n. 53 Mappali n.n. 951 - 957 — 1391 — 1407 - 1997 /parte

Identificazione Urbanistica

L’area composta da diversi mappali, ricade in due zonizzazioni urbanistiche e piu
precisamente :

Le Particelle catastali distinte al Catasto Terreni al foglio n.53 n.n. 951 e 957
per una superficie complessiva pari a mqg. 1321,00 ricadono nella zonizzazione
del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Jesi in zona TE2.2 Art.
31 — Citta consolidata con prevalenza di attivita economiche.

Le Particelle catastali distinte al Catasto Terreni al foglio n. 53 n.n. 1391 — 1407
— 1197/parte per una superficie complessiva pari a mq. 356,00 ricadono nella
zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Jesi in zona
TT1.8 — Cartiere Vecchie - Art. 35 — Ambiti di nuova urbanizzazione.

Al Bene nello stato in cui si trova, é attribuito il valore complessivo di
Euro 46.235.,00 ( quarantaseimiladuecentotrentacinque/00)



Identificazione Catastale

Vis. tel. esente per fini istituzionali

Direzione Provinciale di Ancona Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore DANILO MENGONI
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Identificazione Urbanistica
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Diata: 2300372023
N - ) Ora: 14:42:55
Direzione Provinciale di Ancona MNumero Pratica: T332594/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/03/2023

Q Immobile di catasto terreni EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/03/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 53 Particella 951
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 5,42 Lire 10.483
agrano Euro 4,51 Lire 8.740
Particella con gualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 874 m?
Ultimo atto di aggiormamento: FRAZIOMAMENTO in atti dal 09/01/1986 (n. 2183)

*> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) FRAZIOMAMENTO in atti dal 09/01/1986 (n. 2183)
Foglio 53 Particella 951
Partita: 4539

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 5,42 Lire 10.488 FRAZIOMAMENTO in atti dal 09/01/1986 (n. 2183)
agrano Euro 4,51 Lire 8.740
Particella con qualitd: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 874 m?

¥ Intestazione attuale dell'immaobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1.Afto del D9/02/1984 Pubblico ufficiale SCOCCIANTI

Sede in JESI (AN) Sede ﬁ&?ﬂ?ﬁ (AN) Repertorio n_ 9804 Sede
e o ) . eqgistrazione n. registrato in
5’;”“" di- Proprieta’ per 1000/1000 (denva dalfatto 05/03/1984 - n. 687.1/1984 in atti dal 06/11/1992

Vizura telematica esente per fini istifuzionali
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Drata: 23/03/2023
o o ) Ora: 14:47:25
Direzione Provinciale di Ancona Numero Pratica: T335365/2023
Ufficio Provinciale - Territoric Pag: 1 - Fine

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/03/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/03/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E338) (AN)
Foglio 53 Particella 957
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 2,77 Lire 5.364
agrarnc Eure 2,31 Lire 4.470
Particella con gualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 447 m?
Ultimo atto di aggiomamento: FRAZIONAMENTO in atti dal 090171986 (n. 2183)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) FRAZIONAMEMNTO in atti dal D/01/1986 (n. 2183)
Foglio 53 Particella 957
Partita: 7350

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,77 Lire 5.364 FRAZIONAMEMNTO in atti dal D/01/1986 (n. 2183)
agrano Euro 2,31 Lire 4.470
Particella con gualitd: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 447 m?

*> Intestazione attuale dell'immaobile - totale intestati: 1

» 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1. Atto del 0/ 984 Pubblico ufficiale SCOCCIANTI

Sedein JES1 ) ANCONA(AN) Restraziong nAT77 registrats in tats
o L i . egistrazions n. regi in
E’;”ﬂ“ di- Proprieta’ per 1000/1000 (denvadalfatio 05/03/1984 - n. 687.1/1984 in atti dal 06/11/1992

Visura telematica esente per fini istituzionali
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Data: 2310312023

Ora: 14:56:45

Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T341233/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine
Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/03/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/03/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 53 Particella 1407

Classamento:

Particella con destinazicne: INCOLT STER
Superficie: 45 m®

E.llti{nrﬁagé%]di aggiomamento: VERIFICA STRACRDIMNARLA del 24/04/1998 in atti dal 14/01/2000 N.7428/38
n. 7.

Annotazioni: SOSTITUISCE IL M.536 1/2

* Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) WERIFICA STRAORDINARIA del 24/04/1598 in atti dal
Foglio 53 Particella 1407 14/01/2000 M.7428/93 (n. 7.1M1398)
Partita: 13470 Annotazioni: SOSTITUISCE IL N.536 1/2

» Dati di classamento

YVERIFICA STRAQORDINARIA del 24/04/1998 in atti dal

Particella con desfinazione: INCOLT STER 1410172000 N.7428/38 (n. 7.1/1398)
Superficie: 45 m? Annotazioni: SOSTITUISCE IL N.536 1/2

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI .JESI CON SEDE IN JESI 1. VERIFICA STRAORDINARIA del 24/04/1998 in atti
(CF 00135880425) dal 14/01/2000 N.7428/38 (n. 7.1/1998)

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

Vizura felematica esente per fini istituzionali
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Diata: 2310372023
o o ) Ora: 14:58:23
Direzione Provinciale di Ancona Numero Prafica: T342320/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/03/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/03/2023
Diati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 53 Particella 1391

Classamemnto:

Particella con destinazicne: INCOLT STER
Superficie: 123 m?

E_llti{nzu”agté%]di aggiomamento: YERIFICA STRAORDIMARILA del 24041555 in atti dal 14/01/2000 N.7428/58
n. f.

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) FRAZIOMAMENTO del 08/03/1997 in atii  dal
Foglio 53 Particella 1391 DE/D3M93T (n. 286.3M1997)
Partita: 13470

> Dati di classamento

VERIFICA STRADRDINARIA del 24/04/1998 in afti dal
Particella con destinazicne: INCOLT STER 14/01/2000 M.7428/98 (n. 7.2r1998)

Superficie: 123 m?

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI CON SEDE IN JESI 1. Ato  del 22/01/1993 Pubblico ufficiale NOT

A SRS Soih ACON (W, g
N - : . - egistrazions n.

Ebj:nttu di: Proprieta’ per 1000/1000 (denvadall'atio o in 020271993 - CESSIONE Voltura n.

T38.1M1993 - Pratica n. 85884 in atti dal 03/04/2002

Vizura telematica esente per fini istifuzionali
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Diata: 23003/2023
o o ) Ora: 14:54:21
Direzione Provinciale di Ancona Numero Pratica: T339619/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/03/2023

c;) Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/03/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 53 Particella 1391

Classamento:

Particella con destinazicne: INCOLT STER
Superficie: 123 m?

E_llti_fmzunial'é%]di aggiomamento: VERIFICA STRAORDINARIA del 24/04/1998 in atti dal 14/01/2000 N.7428/38
n.f.

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) FRAZIONAMENTO del 06/03/1997 in atti dal
Foglio 53 Particella 1391 DB/03/1997 (n. 286.3/1997)
Partita: 13470

*> Dati di classamento

VERIFICA STRADRDIMARLA del 24/04/1998 in atti dal
Particella con destinazione: INCOLT STER 14/0172000 M.7428/98 (n. 7.211998)
Superficie: 123 m?

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI CON SEDE IN JESI 1. Atto  del 22/01/1993 Pubbiico ufficiale NOT

S SREECIL Sot, AN, B Py,
R i ) . - egistrazicne n.

Eh;nttn di: Proprieta’ per 10001000 (deriva dall'atto i in 020271993 - CESSIOME Voltura .

T38.1M993 - Pratica n. 85884 in atti dal 03/04,2002

Visura telematica esente per fini istifuzionali



Comune di Jesi

Assessorate all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assetto e Tutela del Territorio

Variante generale al Prg

Jesi

Titolo | — Disposizioni & norme generali
Titala |1 — Definizicni

Titalo Il — Disciplina generale del temitonio
Capo | — Temitorio urbamno edificato
Capo Il - Temitorio urbano di trasformazicne
Capo lll - Temtono rurale
Capo IV — Servizi e attrezzature
Capo \V — Infrastrutiure & attrezzature per la mobilits

Titalo IV — Disciplina delle Situazioni

Allegati
1. Morme per la salvaguardia e valorizzazione delle risorse
del patrimonio botanico-vegetazionale e del paesaggio agrario
2. Misure per la diffusione dell'edilizia sostenibile
3. Disciplina per gli interventi edilizi minor (manufatti pertinenziali)
4. Disciplina per gli intervent edilizi in termitorio rurale

28 gennaio 2022 Testo conforme alle Delibere di C.C. n. 227 deal 18/12/2008, n. 140 dal 26/06/2003,
n32 del 05/03/2012, n. 12 del 21/01/2014, n. 162 del 30/058/2014, n. 10 dal
05/02/2015, n. 69 del 27/06/2016, n. 10 del 31/01/2017, n. 153 del 18/12/2017, n.
111 dal 23/06/2018, n. 10 dal 24/01/2013, n. 52 dal 21/03/2013, 43 dal 27/02/2020,
n. 113 dal 30/07/2020, di G.C. n. 330 dal 14/12/2021, di C.C. n. 217 del 22/12/2021 &
di €.C. n. 11 dal 28/01/2022
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delle "Morme per la salvaguardia & valorizzazione dalle risorse del patrimonio
batanico-vegetazionale = dzl paesaggio agraric”, costitusnti parte integrante
delle presenti Norme tecniche di attuazions. Restano ferme in ogni caso le
disposizioni previste nel vigente "Regolamento del werde wrbano e delle
formazioni vegetali caratterizzant il paesaggic rurale del Comune di Jesi®

9. Strumenti d'intervento: titeli abilitativi di intarvento diretto.

10, Nelle aree TEZ2.1(1,2,3,..) individuate con la comispondente sigla =d apposito
perimetro sulla tavola Sp, fermo restando quanto riportato nei precedent
commi, la nuova edificazione & condizionata alla cessiona gratuita al Comune
per finalitd di pubblico interesse dsalle comispondenti aree individuate con la
sigla a.c.(1,2,2,..) ed apposite perimetre sulla medesima tavola Sp. In guesto
caso lo strumento di intarvento & il piano urbanistico attuative o il permesso

di costruire convenzionato di cui all’art. 28bis del DPR 280/2001 & ss.mm.ii..

Art. 31 — Citta consolidata con prevalenza di attivitd economiche TE2.2
(articolo medificato con Delibere di C. C. n. 12 del 21/01/2014, n. 111 dal
21/06/2018 e n. 52 dal 21/03/2019)

1. Destinazioni d'uso: industrie = artigianate di produzions, residenze e uffici
connessi all'atbvita produttiva, artigianato di ssrvizio, complessi terzian, 15
uffici, centri commerciali, esarcizi commerciali & commercio allingrosse,
attrezzaturs per lo spettacolo, la ricreazione & il tempo libere, attivita ricattive
e pubblici esarcizi, servizi & attrezzature collettive di livello locale & urbane,
uffici  pubblici, sedi di associazioni, impianti e servizi tecnici  urbani,
attrezzature di pubblico interesse, parcheggi, stazioni di servizio e
distribuzione dei carburanti. La destinazione "industrie e artigianato di
preduziens”, guando prevista in immobili insenrti in contest residenziali. deve
essers compatibile con la residenza, previa verifica da partz dagli organi
competenti in relazione alla spacifica attivita.

2. La superficie utile lorda destinata ad attivitad produttive industriali e terziarie
non potra sssars inferiore al 75% della superficie utile lorda dell'intsro
edificio. Questo rapporto percentuzle dowra essers tenuto presente come
indicazione di massima per ogni intervento edilizio, comprase le variazioni
della destinazione duso. Quando la percentuzle interessi una porzions
dzll'unitz immabilizre, i considerera l'intzra unita.

3. Lz destinazione a complessi commerciali dowa essere wedificata con la

specifica programmazione di ssttore e rispetto alle condizioni di contesto




{accessibilita, compatibilita funzionale) & nel Aspetto della procedura prevista
dalla L.R. 26/199% & ss. mm. e i, ¢ dellindiiizze del PTC relative alla
localizzazions dei centri per la grande distribuzions.

La destinazione a complessi direzionzli, ricettivi & par lo spettacolo, la
ricreazione e il tempe libere dowvra essere verficata dall’Amministrazione
comunale rispetto zlle condizioni di contesto (accessibilitd, compatibilita
funzionale).

COgni  singolo  intervento che introduca nuove destinazioni commerciali,
direzionzli e terziaris, pobra essere autorizzato previo reperimento degli
standard, nella misura corrispondente all'incremeanto dzl carico urbanistico
prodotto, rispetto zlla destinazions produttiva, sulla base delle guantita di cui
all'art, 5 del DM, 1444/1958,

La superficie nacessaria da destinare a spazio pubblico, di cui almeno la meta
a parcheggic, pobtra essere individuata anche all'intamo del lotto.

Lz individuaziene di tali spazi pubblici dowra essere approvata dal Consiglio
Comunale, che decidera per ogni singolo intervento anche le modalita di
destinazicne pubblica di datte arse.

Tipi dintervento comsentiti:  manutenzione  ordinaria,  manutenzions
straordinaria, ristrutturazione edilizia. Circa gli interventi di nuova costruzions
(cosi come definiti dal Dpr n, 380/2001): I'ampliamento & consentito nei limiti
di cui al successivo comma 7 la demolizione con ricostruzione & consentita
nei limiti di cui ai successivi commi 7 & 9 la nuova edificazione & consentita,
nei limit di cui ai successivi commi 7 2 9, nelle aree libere di completamento
insadiative individuate sulla tavola Sp come "lotti libari” 2 in tutte le aree che
presentano le seguenti condizioni:

- siano direttamente accessibili dalla viabilitad pubblica:

- non siano state utilizzate a scopo edificatorio per precedenti intervanti adiliz
realizzati sulla base degli indici 2 parametri previsti dal prasente articolo.

Gli interventi che incideno sulla permeabilitad dei suoli dowvranno soddisfare la
verifica di invarianza idraulica secondo la normativa vigente in materia.

Ai fini della valutzazione dsllintervents nal contesto urbano, ogni progetto di
ristrutturazione edilizia & di nuova costruzione dovra essare cormredato da un
rilievo, cartegrafico e fotografico, dello stato di fatto delle aree & degli adifici
confinanti.

Strumenti d'intervento: titeli abilitativi di intarvento diretto.

Indici wrbanistici: rapporto di copertura massimo = 45% della suparfide

fondiaria; suparficie permeabile almeno pari al 30% della superficie scoperta

_ ferenie genersie ol

25
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del lotho fatti salvi i casi di documentata impossibilitd per esigenze lagate allo
svolgimento della specifica attivita: H massima {con misurazione all'intradosso
della trave di copertura) = ml. 2.

In ragione di particolari & comprovate esigenze tecnico-produttive, al limite
daltezza mon sono wvincolati gli impianti per produzioni, trattamenti,
lavorazioni speciali che risultine tecnologicaments incompatibili con il limite
stesso, La deroga al limite d'altezza & comungque subordinata alla valutazions
e approvazione del Consiglio comunale. La deroga & da intendersi
esclusivamente concessa per lo spacifico impianto tecnologico per il guals
viene richiesta & non estendibile in caso di dismissione & sostituzione
dellimpianto medesima,.

3. 1l suolo nei depositi a cielo aperto dowra avers un trattamento di superficie
uniforme ed essere precisaments delimitate, fatte salve le prescrizioni di cui
al comma precedente.

9. Per i nuovi complessi direzionali & ricettivi eventualmente assentiti, non =i
applicanc i limiti di altezza di cui al comma &, fatti salvi gli altri indici
urbanistici ivi esprassi. La Sul massima realizzabile & determinata in 0,8 mg
per mq di superficie fondiaria.

10. Gli interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia dowvranno
rispettare le disposizioni dell’articole 11 "Tutela e sviluppo del verde wbano®, 2
delle "Norme per la salvaguardia & valorizzaziene delle risorse del patrimonio
botanico-vegetazionale & del passaggio agrario”, costituenti parte integrants
delle presenti Norme tecniche di attuaziones. Restano ferme in ogni caso le
disposizioni previste nel vigente "Regolamento del wverde wrbano e dell=
formazioni vegetali caratterizzanti il passaggio rurale dal Comune di Jesi®.

11. Per le arse TE2.2 (1,2,32,..) individuate con la comispondente sigla =d
apposito perimetro nella tavola Sp, restano farmi gli indici, parametri adiliz
ed wrbanistici, destinazioni d'use e strumenti d'intervento pravisti nei
precedenti commi del presante articole. Date |l condizioni di contesto in cui
tali aree ricadone, al fine rendere sostenibile la localizzazione di nuove medie
strutture di vendita o superiori, quando consentito dalla specifica normativa di
settore, la trasformazione wrbanistica dovra attuarsi mediante piano
urbanistico attuative o permesso di costruire convenzionato ai sensi dell’art.
28bis del DPR 350/2001 & ss.mm.ii. che preveda la realizzazions ed evantuale
cessione gratuita al Comune delle infrastrutbure ed attrezzaturs per la
mobilitd M e delle arse a servizi ed attrezzaturs computati a standard 51

ricadanti all‘intermo dal parimstro madesimo.
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fabbricati esistenti, quando ammesso dalla disciplina di zona, lo stesso &
subordinato a wno studio geolitologico e idrogeoclogico di dettaglio & ad una
delibera del Consiglio Comunale che ne waluti esplicitamente la sostenibilita e
compatibilita ambientalz, indichi le eventuali opere di mitigazions richieste ed i

requisiti tecnologici da garantirsi.

Art. 35 — Ambiti di nuova urbanizzazione TT1

{articole modificate con Delibere dif C.C. n. 32 dal 05/03/2012, n. 12 dal

21/01/2014, n 10 def F1/01/2017, n. 153 del 18/12/2017 = n. 217 dal

22/12/2021)

1. Gli ambiti {spazialmente continui o discontinui} destinati a nuovi complassi
insadiativi, individuati sulla tavola Sp con specifici perimetri e sigle (da TT1.1
a TT1.11) e qui di seguito elencati, sono interessati da interventi di nuova
urbanizzazione edilizia:

TT1.1 - Appennini alta 2-Appennini Alta 2bis-Piccita (ambito discontinuo)
TT1.2 - Ospedale-via Togliatti {ambite discontinuo)

TT1.3 - Verziere

TT1i.4 - Fontedamo 1

TT1.5 - Fontedamo 2

TT1.6 = Minonna F.
TT1.7 — Pantiara

TT1i.8 — Cartiere vacchie

TT1.9 - Zipa verde

TT1.10 - Verziere 2

TT1.11 - Grotke di Frasassi 2

2. Ognuno dei suddetti ambiti territoriali, ove non diversamente spedficato,
deve costituire oggetto di un unico piano attuative che preveda |'zpplicazions
della perequazione urbanistica sullintera superficie territoriale.

3. La capacitd edificatoria (Sul complessiva) realizzabile per ciascun ambito
temitoriale considerato e perimebrato si concentra sulle aree specificaments
individuate, non campite come sede stradale o come standard urbanistici.

4, Gli ambiti di nuova urbanizzazione TT1 sono disciplinati secondo quattro
modelli oparativi:

- un primo maodelle, nel quale ad un ambito territonale costituito da aree
contigue & assagnata una capacita edificatoria complessiva, definita in
valora assolute di Sul, da realizzare sulle arse non campitz dal Prg come

sede stradale o come standard urbanistici, dimensionati questi ultimi in
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guantitd sufficiente a3 integrare il corredo  wbanizzative  indicato
dallAmministrazionea comunale come  minimo  necessaric per
I'urbanizzazions indotta dagli insediamenti pravist:

- un secondo modello, nel quale |ambito tenitoriale & costituito da pid
subambiti non contigui cui & assegnatz una capacita  edificatoria
complessiva (per l'intero ambita) definita in valore assolute di Sul, da
realizzars sulle parti di uno o piu dei subambiti non campite dal Prg come
sede stradale o come standard urbanistici, dimensionati quest ultimi in
quantitd sufficiente a integrare il corredo  wbanizzative  indicato
dallAmministrazions comunale come  minime  necessaric per
I'urbanizzazions indotta dagli insediamenti pravist:

- un terzo modello, identico al primo (ambito territoriale costituito da arss
contigue), ma con una pravisione di standard urbanistic non sufficient a
integrare il cormredo wrbanizzative indicate dall’'Amministrazione comunals
come minima necessario per 'urbanizzazione indotta dagli insediamenti
pravisti, cormedo che risultera completo con lindividuazions, all'sstemo
dell'ambite territoriale, di altre aree da destinars a standard wrbanistici o
di opere da realizzars, specificate al comma & del presente articolo.

- un guarte modelle, identico al sscondo (ambito territoriale costituite da pid
subambiti non contigui}, ma con una previsione di aree per standard 3
urbanistici non sufficient a integrare il corredo wrbanizzativo indicato
dall’Amministrazione  comunale come  minime  necessaric  per
I'urbanizzazions indotta dagli insediamenti previsti, correda che risultera
completo con lindividuazione, all'estemo dell'ambito teritoriale, di altre
aree da destinare a sarvizi & attrezzature collettive o di opare da
realizzars, spacificate al comma 8 del presente articolo.

5 Gli ambiti TT1.6, TT1.7, TT1.3, TT1.11 sono disciplinati con il prime medello,
gli ambiti TT1.1, TT1.2 con il secondo modello, gli ambiti TT1.3, TT1.4, TT1.5,
TT1.9, TT1.10 con il terze modello.

&, Per ciascuna operazione disciplinata da piano attuative le prestazioni dovute
dagli operatori privati: a) quanto alla cessione di aree per infrastrutture
stradali e, pid in generale, per infrastrutture a rete, sono definite in relazions
allo specifico fabbisogno accertato con riferimento  alle  esigenze  di
allacciamento, di adeguaments & di potenziaments delle rabi esistenti; b)
quanto alla cessione delle aree per standard wrbanistici, ferma restando
l'individuazione negli ambiti TT1 (graficamentz riportati nellza tavola Sp), i

piani attuativi dei singoli ambiti di trasformazione dowvranno garantire la
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dotazione di standard in conformitd a gquante disposte dalla vigente
legislazione (con riferimento sia zlle arze a standard di livelle locale -21
mg/ab- sia zlle aree 2 standard di livelle generale -17,5 mg/zb-} = dal
presente Prg e, in relazions al fabbisogne specifice, eventualments una
dotazione maggiore: <) guanto all'esecuzicne di opere, sono definite in
relazione al peculiare fabbisogno accertato sia per 'urbanizzazione primaria =
secondaria del singolo ambite sia per la realizzazione delle infrastrutturs
viarie & dai s=rvizi che, sebbene estemi all’ambito, costituiscono complemento
necessario per la corrstta integrazione dei nuovi insediamenti nel sistema
urbano.
Comungua lz prestazione per conbtributi di urbanizzazione non pud essers
inferiore a quella dovuta per interventi dirstti {non soggetti a piano attuative].

7. Leventuale frazionamento di wn ambito di pianificazione attuativa &
consentito solo a seguito di una favorevels valutazione di utilitd effettuata dal
Consiglic comunale sulla base di un progetto preliminare & di una verifica di
fattibilitd economica riferiti allintere ambite nella sua  noova
sottoarticolazione.

8. Quantita e Situazioni
TT1.1 - Appennini alta 2-Appennini Alta 2bis-Piccita: Sul complessiva 8.200
mq, rasidenzizle & §.931 mq di edilizia residenziale sociale ripartite come di
sequits specificato:
al subambito Appennini Alta 2 sono attribuite:
- Sul residenziale pari a 2.860 maq:
- Sul edilizia residenzizle seciale pari a 1.221 mq:
al subambito Appennini Alta 2 bis sono attribuite:
- Sul residenziale pari a 1.483 mq:
- Sul edilizia residenziala sociale pari a 622 mg;
al subambito Piccitd sono attribuita:
- 5Sul residenziale pari a 3.857 mq;
- Sul edilizia residenziale scciale pari a2 3,498 mq (di cui mg 1.850 da

raalizzarsi allintermo del medesimo subambito).

1.581 myg di dirth edificatori per I'edilizia residenziale sociale sono generati
nelle ares a standard individuate sulla tavola Sp.
Le quote di edificazione (Sul) atbribuite all'ambite TT1.1 si devenc
concentrare:
- mg 7.500 nal subambite Appennini Alta 2;
- mg 5.721 nal subambite Appennini Alta 2 bis:
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- mg 1.850 di Ers nell’arez individuata con la sigla 51.2_Ers all'interma del
subambito Piccitu,
5.799 mq di standard uwrbanistici dewvono essere reperiti nel subambito
Appennini Alta 2 & 2.205 mg nel subambito Appennini Alta 2 bis come indicate
sulla tawvolza Sp: la porzione del subambite Picctd, destinata a parco,
costituisce area di cessions all'Amministrazions per effetto del trasferimento
dei relativi diritti edificatori.
Indirizzi, prescrizioni specifiche & progettuali: Situazione “Appennini™ (art. 79 e
tavola 6p); in riferimento al subambite Picctda, durants la fase esecutiva si
dovra teners conto delle indicazioni riportate nel paragrafo 14 "Compatibilita
geologica del progetto” contenute nel documento Studio Geologico, allagato
alla nota protocollo 2015/68577.
TT1.2 - Ospedals-via Togliatti: Sul complessiva 9.208 mq, residenziale (cui =i
aggiungene 3.467 mg di edilizia residenziale sociale).
TT1.2 - Ospedale-via Togliatti: Sul complessiva 9.208 mqg, residenziale (cui =i
aggiungono 3.467 mq di edilizia residenziale socials).
I diritti edificatori per edilizia residenziale sociale sono ripartiti come sague:
1,617 mg di Sul sono uniformemente attribuiti alle proprieta compress
nell’ambito; 1.850 mg sono generati nelle aree 2 standard individuate sulla
tav. Sp e si concentrano per mg 427 nel sub ambite di via Togliatti, per mg 250 3l
nel sub ambito lato via dei Colli, per mg 1.172 nel sub ambite lato via Turati.
Le aree non destinate all'edificazione, cartograficamente individuate sulla
tavola Sp, sono cedute al’Amministrazione per la realizzazione del parco
urbano e delle atbrezzature connesse all'ospedale per effetto dal trasferimento
dei relativi diritti edificatori. Si ammette che la trasformazione urbanistica
dell’ambito possa avvenire con autonoma attuazions dei tre sub-ambiti che lo
costituiscono.
Indirizzi, prescrizioni specifiche e progsttuali: Situazione "Ospedale” (art. 80 &
tavola &p).
TT1.2 - Varziers: Sul complessiva 9.200 mq, residenziale.
3.295 mg di standard wrbanistici devono essere reperiti allintermo dall’ambite
come cartograficamente indicato nella tavola Sp. La partecipazions per il 28%
dei costi (pro quota dambite con TTL.10-Verziere 2) nella realizzazione dsl
nuowvo tratto stradale del varziere costituisce opera di complemento essenziale
all’'operazione di brasformazione urbanistica.
Indirizzi, presaizioni specifiche 2 progettuali: Situazione "Prato-Verziere" (art.

83 e tavala &p).
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TT1.4 - Fontedamo 1: Sul complessiva 41,500 mq,. di cui 26.000 mqg terziaric-
direzionzle (e commerciale per un massimo di mg 500) & 15.500 mg
residenziale {cui si aggiungono 2.500 mg di adilizia residenziale sociale].

1 diritti edificatori per edilizia residenziale sociale sono ripartiti come segue:
1.179 mq. si generang in loco: 1.221 mq. sono generati nelle aree a standard
individuate sulla taw. Sp.

30.250 mq di standard wrbanistici devono essers  reperiti allintemo
dell’ambito.

TT1.5 - Fontadamo 2: Sul complessiva 765 myq, residenziale (cui =i aggiungono
215 mq di edilizia residenziale sociala).

La partecipazione (a titole di rimborse) per il 32% dei costi sostenuti dal
Comune (di cui alla DEC n. 130/2003), opportunaments aggiomati al
momento dell’attuazione dell’ambito, allintera realizzazions del nodo stradale
all‘intersezione delle vie Ghislieri & Fontedamo su via Ancona costituisce opara
di complemento essanzizale zll'operazions di trasformazione wrbanistica.

TT1i.6 - Minonna: Sul complessiva 1.800 mg, residenziale (cui si aggiungono
550 mq di edilizia residenziale socialz).

Gli standard wrbanistici, per complessivi 1.694 mg, sono raperiti allintemo

dell'ambito come cartograficaments indicato nella tavola Sp.

Lt

TT1.7 - Pantizre: Sul complessiva 6.200 mg, residenziale (cui si aggiungono
350 mq di edilizia residenziale socialz).

Gli standard wrbanistici, per complessivi 5.967 mg, sono reperiti allintemo
dell’ambito come cartograficaments indicato nella tavola Sp.

TTi.8 - Cartiere wecchie: Sul complessiva 13,423 mg, di cui 15.000 mg
industriale-artigianale, 4.136 residenziale (cui si aggiungono 287 mg di adilizia
residenziale sociale),

Gli standard urbanistici, per complessivi 8.180 mg, sono reperiti allintemo
dell'ambito come cartograficaments indicato nella tavola Sp.

Indirizzi, prescrizioni specifiche e progettuali: Situazione "Asta ferroviaria” (art.
85 a tavola &pl.

TT1.9 - Zipa verde: Sul complassiva 143.000 mg, industriale-terziaria.

La realizzazione del nuovo tratto di Asse sud e dell'area pubblica sono opere di
complemento essenzizli all'oparazione di trasformaziene urbanistica.

TT1,10- Verziere 2 : Sul complessiva 5.797 mg, residenziale, di cui 2,600 per
edilizia residenzizle sociale.

3.265 mq di standard urbanistici devono essere reperiti allinterne dall"ambito

come cartograficamente indicato nella tavala Sp. La partecipazions per il 28%
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dei costi (pro quota dambito con TT1.2 - Varziers) nellz reslizzazions dsl
nuowvo tratto stradale del Verziare costituisce opera di complemento essenziale
all'operazione di trasformazione urbanistica.
Indirizzi, prescrizioni specifiche e progettuali: Situaziones “Prato-Verziere” {art.
83 e tavola 6p).
TT1.11 - Grotte di Frasassi 2: Sul complessiva 773 mg. rasidenziale.
La superficie da destinare agli standard wrbanistici dovra essare reperita
allinterme dell’ambito, sscondo quanto stabilito dal comma & 2 localizzata nella
parte bassa dell’area di trasformazicne, come cartograficamente individuato
nella tavola Sp.

3. Permeabilita dei suoli
Megli ambiti di nuova urbanizzazione TT1 lindice minimo di permeabilita dai
sucli & fissato in ragione del 40% della superficie complessiva destinata
all’adificazione (superficie fondiaria).

10, Destinazioni d'uso ammesss
TT1.1. — Appennini alta 2- Appennini Alta 2bis-Picciti
Appannini alta 2: residenze, ssercizi commerdali di vidnate, servizi e
attrezzature collettive di livello locale.
Appannini Alta 2bis: residenza,
Piccitl: parco urbano, edilizia residenzizla sociale.
TT1.2 - Ospedals -via Togliath
Ospadale: servizi e attrezzaturse sanitariz = ospedaliere, parco urbano,
parcheggi, residenze, attivita ricettive fino al 25% dalla Sul complessivaments
ammessa (esclusa quella per I'aedilizia residenziale sociale).
Via Togliatti: parce urbano, parcheggi, residenze, atkivitd ricettive fino al 25%
della Sul complessivamente ammessa {(esclusa quella per Iedilizia residenziale
saciale).
TT1.3 - Verziere
Fesidenze, esercizi commerciali di vicinato, sarvizi e attrezzature collettive di
livello locale, parcheggi.
TTi.4 - Fontedamo 1
Complesso terziario, commerdo, residenze, servizi & attrezzature collettive di
livello locale, parcheggi.
TT1.5 - Fontadame 2
Residenzs, sarvizi & attrezzature collettive di livello locale.

TTi.6 — Minonna
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Residenze, servizi & attrezzature collettive di livelle locale, terziario diffuso,
parcheggi.

TT1.7 - Fantiere

Residenze, servizi e atbrezzature collettive di livello locale, parcheggi.

TT1.8 - Cartisre vacchis

Industrie e artigianato di produzions, residenze, servizi e attrezzature collettive
di livelle locals, parcheggi.

T71.9 - ZFipa verde

Industrie & artigianato di produzione {compatibili con 'eco-distrette), complessi
terziar, servizi e attrezzature collettive di livells urbane, attrezzature per lo
spettacolo, la ricreazione, il tempo libere, parcheggi.

TTri1.10 - Warziere 2

Residenze, servizi e atbrezzature collettive di livello locale, parcheggi.

TT1i.11 - Grotte di Frasassi 2

Residenze, parcheggi.

11. Prescrizioni particolari
In tutti gli ambiti, sui fronti del nuove insediamento, posti in prossimita del

territoriec  murale, dewranno  realizzarsi fasce arboree  di rispette che
costituiscano un'adeguata barriera di proteziones dalle ares a destinazions
agricola, in modo da minimizzare i rischi dervanti dall’esposizione a prodotti
fitosanitar eventualmenta utilizzati per la coltivazione.

TTi.4 - Fontadameo 1

MNell'attuazione dell’'ambito di trasformazione TT1.4-Fontedamo 1, per il suo
spiccato carattere residenziale, dovranno adottarsi criteri costruttivi & opare di
mitigazione (tra cui l'utilizzo di tecniche & materali di abbattiments acustico e
risparmic energetice) e linsadiamento dovra dotarsi di ampi spazi di verde
pubblico & private, atti 2 ridurre gli affetti del traffico weicolare & dei fatbori
inguinanti.

Ai fini della mitigazione degli impatt la fascia riservata al comridoio ecologico
del Fosso Fonte Albine & ampliata 2 meti 30 per lato, da destinarsi a
vegetazione arbores-arbustiva anche rada, come rinforzo della fascia ripariale.
TT1.5 - Fontadamo 2

MNell'attuazione dell’'ambito di trasformazione TT1.5-Fontedamo Z, per il suo
spiccato carattere residenziale, dovranno adottarsi criteri costruttivi & opare di
mitigazione (tra cui I'utilizzo di tecniche & matenali di abbattimento acustico e

risparmic energetico) e linsadiamento dovra dotarsi di ampi spazi di verde
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pubblico & private, atti a ridurre gli affetti del traffico weicolars e dei fattori
ingquinanti.
TT1.7 — Pantiera
MNella fase attuativa dell’ambito TT1.7-Pantiere, le analisi gectematicha
dovranno contznere lo schema della circolazions idrica sotterranea, nonche
definire l'eventuale interferanza tra le possibili oscillazioni piezometriche 2 le
eventuali strutturs interrate, per gli opportuni comrsttivi zlle modalita
d'intervento.
Ai fini della mitigazione degli impatt, entro la fascia del corvidoio ecologico del
Fosso del Lupo e del Vallato il sucle ammette unicamentz usi che lo
mianktengana in condizioni di completa permeabilita.
TT1.8 - Cartiere vecchie
Par I'attuzzione dell’ambito TT1.8-Cartiere vecchiz & dall’area S5-via Cartiera
vecchie, oltre all'obbligatorio rispetto della vigente normativa in materia di
tutela delle acque. si prescive di adottare | pid opportuni accorgimenti atti a
impedire |inguinamento, anche accdentale, dei corpi idrici racettori. A tal fine,
nelle suddette zone, dovra prevedersi la posa in opera di piezomstri e la
realizzazione di poz=i per il controllo periodice della qualita delle acque.
TT1.2 - Zipa wards
Per l'attuazione dell’'ambito TT1.9-Zipa Yerde, oltre all'sbbligatorio rispetto della
vigente normativa in mataria di tutela delle acque. si prescrive di adottare i pil
opportuni accorgimenti atti a impeadire l'inguinamente, anche accidentals, dsi
corpi idrici recetteri. A tal fine, nelle suddstte zone, dovra prevedersi la posa in
gopera di piezometri e la realizzazions di pozzi per il controllo periodico della
guzlitad dzlle acque.
In riferimento all’area contraddistinta con sigla 51.2  nell’ambito  di
trasformazions TT1.9-Zipa Verde, qualora destinata in sede di pianificazicne
attuativa ad ospitare anche manifestazioni culturali 2/o spattacali all'aperto, tali
manifestazioni & spettacoli dovranno essere di volta in volta autorizzati previo
parere degli enti competanti in ragione delle possibili ricadute sull’casi "Ripa
Bianca®. In particolare, durante il pericdo di nidificazione dell’avifauna segnalata
nella scheda di identificazione de2l SIC 2 ZPS "Fume Esing in loczlit2 Ripa
Bianca”, tali manifestazioni potranno esseare autorizzate previo parers
obbligatorio dell'organismo di gestiona dei citati siti Natura 2000,
Ai fini della mitigazione dagli impatti, in saede di pianificazione attuativa la fascia
del corridoic ecologico del Fosso Fontz Albine dovra essere oggetto di

riguzlificazione & ultericre protezions, pravedendo nella aree limitrofe usi che
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mantengano il suclo completaments parmeabile, con ricca vegetazionzs, MNelle
aree destinate alla ricreazione si suggerisce in particolare lz ripropesizione di
ambienti umidi & igrofili, per mantensre unz connessiones con 'ambiente
principale del Fiume Esino.

LAmministrazions Comunale di Jesi ha conferite apposito incarice per la
redaziona di un mastarplan inteso a specificare le carattaristiche insediative =
funzionali del pravisto insediamento come area produttiva ecologicaments
attrazzata. La redazions del Masterplan allinteme del Progstto Corale, & stata
gccasionae  per  definire  limpianto il quale consentz  di distanziare
opportunamente il nuovo insediamento dall'edilizia residenziale posta lunge la
strada provincizle, di distinguere il nuove insediamento industriale dalle case
gsistenti, riconfigura lo spazio pubblico creando una spina trasversale centrals,
miadifica il tracciato dell'asse sud e distingue i flussi di traffico cosi da evitare
I'attraversamento di mez=zi pesanti (strada perimetrale di accesso ai loti).
TT1.10 Verziere 2

Per l'attuazions dell'ambite TT1.10-Verziere 2, oltre all'cbbligatoric rispetio
della vigente normativa in materia di tutela delle acque, si presaive di adottare
i piu opportuni accorgimeanti att a impadire linguinaments, anche accidentals,
dei corpi idrici recettori. A tal fine, nella suddstta zona, dowra prevedersi la
posa in opera di piezometr e la realizzazione di pozzi per il controllo pericdico 3
della qualita delle acqus.

12, Parchaggi privati
Megli ambiti di nuova urbanizzazions TT1 la dotazions minima di spazi riservati
a parcheggi privati & fissata in 1,5 mq per cgni 10 mc adificati.

13. Gli intervent di nuova costruzions e di ristrutturazione edilizia dovranno
rispettare le disposizioni dell'articolo 11 "Tutsla & sviluppo del verde wrbana®,
delle "Marme per la salvaguardia & valorizzazione delle risorse del patrimonic
botanico-vegetazionale & del paesaggio agraria”, costituenti parte integrante
delle presenti Norme tecniche di attuazione.

Restano farme in ogni caso le disposizioni previste nel vigente "Ragolamento
del varde urbano e delle formazioni vegetali caratterizzanti il passaggio rurale

del Comuns di Jesi"

Art. 36 — Ambiti da ristrutturare TT2
{articole modificate con Delibere di C. C. n. 32 dal 05/03/2012 & n. 11 dal
28/01/2022)
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