COMUNE DI JESI
EDIFICIO COLONICO ED ANNESSI ( EX
ARCA FELICE) SITI IN VIA MINONNA N. 75
Fascicolo di vendita

Lotton. 8

WiaMinonna

Sito torre dil @



Descrizione degli immobili.

Trattasi di un ex edificio colonico e relativi annessi siti in Via Minonna n. 75 destinato ad
uffici dell’ex azienda agraria Arca Felice..

L’edificio principale delle dimensioni in pianta di 14,80 m x 18,00 m, si sviluppa su due
piani. Il piano terra comprende la zona uffici, due magazzini, gli spogliatoi per il
personale e una stanza polivalente. Il primo piano, di estensione piu limitata rispetto al
piano terra, & rimasta allo stato grezzo nel corso dell'ultimo intervento edilizio di
sistemazione. Oltre al fabbricato principale sono presenti altri accessori agricoli: una
stalla, un capannone per ricovero attrezzi la cui copertura € da ricostruire dopo il crollo
avvenuto nel corso della nevicata eccezionale del febbraio 2012, alcune tettoie, una
porcilaia.

Identificazione territoriale

Gli edifici si trovano in via Minonna n. 75 su strada Provinciale n. 362 direzione Jesi —
Santa Maria Nuova.

Identificazione Catastale

CATASTO TERRENI
Foglio Mappale Sub. Categoria Rendita
102 103 1 Bene comune non
censibile
102 103 2 D10 €. 3.700,00
102 103 3 In corso di definizione
102 103 5 D10 €.674,00

Identificazione Urbanistica
Gli immobili ricadeono nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del
Comune di Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole”
(art. 40 delle NTA.

Ricadono anche in zona vincolata PAI — frane rischio medio

Ai beni, nello stato in cui si trovano, é attribuito il valore complessivo pari ad
Euro 118.872,00 (centodiciottoottocentosettantadue/00



Identificazione Catastale
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Diata: 28/03/2023
o o ) Ora: 15:11:29
Direzione Provinciale di Ancona MNumero Pratica: T332494/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/03/2023

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/03/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 102 Particella 103 Subalterno 1

Indirizzo: VA MINONMNA N, 75 Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: COSTITUZIOME del 04/10f2006 Pratica n. AND116312 in atti dal 041072006
COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

» Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AMD116312
Feglic 102 Particella 103 Subalterng 1 in atti dal 04102006 COSTITUZIONE (n. 2249_1/2006)

Bene comune non cengibile - Partita speciale A
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di JESI (E388 ) (AN)
Foglio 102 Particella 103

» Indirizzo

V1A MINOMMA n. 75 Piano T COSTITUZIONE del 04102006 Pratica n. ANO116312
in atti dal 04102006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

> Dati di classamento

COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AND116312

Visura felematica esente per fini istituzionali
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territoric
Servizi Catastali

Diata: 28/03/2023

Ora: 15:06:05

Mumero Pratica: T329281/2023
Pag: 1 - Segue

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 28/03/2023

Dati della richiesta

Fabbricati siti nel comune di JESI (E388) provincia AMCONA - Limitata al foglio: 102

Soggetto richiesto:
COMUMNE DI JESI =ede JESI (AM) (CF: 00135880425)

Totali immobili: di catasto fabbricati 5

ﬁs Immobile di catasto fabbricati -
n.1

El Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN)
* Foglio 102 Particella 103 Subaltemo 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 103

COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AND116312
in atti dal 041072006 COSTITUZIONE (n. 22459.1/2006)

¥ Indirizzo
VIA MINONMA n. 75 Piano T

COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. AND116312
in atti dal 04/10/2006 COSTITUZIONE (n. 2249.17/2006)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 3.700,00
Categoria Dr0¥

WARIAZIONE MEL CLASSAMENTO del 02M002007
Pratica n. AND255432 in afti dal 02M0F2007
WVARIAZIONE DI CLASSAMENTO {n. 12625.1/2007)

Annotazioni: Clazssamento e rendita validati
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Drata: 281032023
N _— ) Ora: 15:08:37
Direzione Provinciale di Ancona MNumero Pratica: T330699/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 28/03/2023

Dati della richiesta
Fabbricati siti nel comune di JESI (E388) provincia ANCOMNA - Limitata al foglio: 102

Soggetto richiesto:
COMUNE DI JESI sede JESI (AM) (CF: 00135880425)

Totali immobili: di catasto fabbricati 5

ﬁb Immobile di catasto fabbricati - El Causali di aggiornamento ed annotazioni
n.1

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) COSTITUZIONE del 04/10/2006 Pratica n. ANO116312
- Foglio 102 Particella 103 Subaltemo 2 in atti dal 041072006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

Particelle corrigpondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 103

* Indirizzo

V1A MINONNA n. 75 Fiano T COSTITUZIONE del 04102006 Pratica n. ANO116312
in atti dal 041072006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 3.700,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/10/2007
Categoria DI0™ Pratica n. AN0255432 in_afti dal 02/10/2007
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 12625.1/2007)

Annotazioni: Classamento e rendita validati
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Data: 28/03/2023
- o ) Ora: 15:14:12
Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T3I34065/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/03/2023

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/03/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 102 Particella 103 Subalterno 3

Classamento:

Categoria Fi4™

Indirizzo: WA MINONMA n. 75 Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIOME del 26/11/2010 Pratica n. ANO238488 in atti dal 261172010
VERIFICA STATOATTUALE UL {n. 16476.1/2010)

Annotazioni: STATO DELL'UNITA" CONFERMATO A SEGUITO DM WYERIFICA DELL'UFFICIO DEL 17/11/2010

* Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) COSTITUZIONE del 04102006 Pratica n. AND116312
Foglic 102 Particella 103 Subalterno 3 in atti dal 04102006 COSTITUZIONE (n. 2249.1/2006)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388 ) (AN)
Foglio 102 Particella 103

» Indirizzo

V1A MINOMMA n. 75 Piano T COSTITUZIONE del 04102006 Pratica n. ANOT16312
in atti dal 04102006 COSTITUZIOMNE (n. 2249.1/2006)

» Dati di classamento
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Dichiarazione protocollo n. del
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Jesi
Via Mi: iv. 75
CATASTO FABBRICATI ta Minorma oiv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilatg da: o
Ancona Sezione: Coppareni Letizia
Foglio: 102 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 103
Subalterno: 5 Prov. Ancona N. 1822
Scheda n. 1 Scala 1:200
H:4,15
h H:5,50
H:4,15
z
i




Identificazione Urbanistica

Zonizzazione TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle NTA ).



Identificazione Urbanistica- vincolistica

Vincolo PAI - frana rischio medio



Comune di Jesi

Assessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assetto e Tutela del Termritorio

‘ariante generale al Prg

A ENorme Tecniche di Attuazione

Titoho | — Disposizioni & nome generali
Titoho Il — Definizioni

Titolo 1l — Disciplina generale del temitono
Capo | — Temitorio urbano edificato
Capo |l — Temitorio urbano di trasformazione
Capo lll - Temitono rurale
Capo IV — Servizi e atrezzature
Capo VW — Infrastrutiure e aftrezzature per la mobilita

Titolo IV — Disciplina delle Situazioni

Allegati
1. Morme per la salvaguardia e valorizzazione delle risorse
del patrimonio botanico-wegetazionale e del paesaggio agranio
2. Misure per la diffusione dell'edilizia sostenibile
3. Disciplima per gli interventi edilizi minon (manufatt pertimenziali)
4. Disciplima per gl interventi edilizi in territorio rurale

28 gennaio 2022 Testo conforme alle Delibare dif C.C. n. 227 dal 15/123/2008, n. 140 dal 26/06/2003,
n.32 del 05/03/2012, n. 12 del 21/01/2014, n 162 dal 30/0%2014, n. 10 dal
05/02/2015, n. €9 dal 27/06/2016, n. 10 dal 31/01/2017, n. 153 dal 18/12/2017, n.
111 d=l 21/06/2018, n. 10 del 24/01/2018, n. 52 d=l 21/03/2013, 43 del 27/02/2020,
n. 113 del 30/07/2020, di G.C. n. 330 del 14/12/2021, oi C.C. n. 217 dal 22/12/2021 2
di C.C. n. 11 dal 28/01/2022
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pedonale con il guartiers San Giuseppe, in cortispondanza delle arse a
standard individuate nella tavola Sp, costituisce opsra di complemento

essanziale zll'operazions di trasformazions urbanistica.

Art. 38 — Ambiti in trasformazione TT3

{articole modificato con Delibera di C. C. n. 113 dal 30/07/2020)

1. Gli ambiti in brasformaziene TT2, compresi nell’'elenco seguente, interessati da
interventi di nuova wrbanizzazione e ristrutturazione wrbanistica, sono, alla
data d'adozione dslla presente normativa, oggette di varianti  parziali
specifiche al Prg efo di piani attuativi adottati, approvati o in corso di
approvazione:

TT2.1 - Appennini alta 1
TT3.2 - Appennini bassa
TT3.3 — Grotte di Frasassi
TT3.5 — Fater

TT2.6 — 5. Maria del Piano 1
TT3.7 — Pieralisi

TT3.8 — Cartiera Ripanti

TT32.9 - Vacchio Ospadale
TT2.10 - Freddi 43
TT3.11 - 5. Maria del Piano 2
TT3.12 - Asse sud-Gallodoro 2

2. Gli ambiti TT2 restano disciplinati dai medesimi indici & parametri urbanistic,
destinazioni d'uso e tipi dintervento edilizio disposti dalle variant parziali =

dai piani attuativi medesimi.

Capo IIT — Territorio Purale

Art. 39 — Territorio rurale TR

(articole modificate con Delibere di C. C. n. 12 dal 21/01/2014, n. 162 dal

30/09/2014, n. 111 del 21/06/2018, n. 10 dal 24/01/2019 & n 43 dal

27/02/2020)

1, Il temitorio rurale si articela in: Aree agricole TR1, Aree rurali di pregic TRZ,
Corridoi ecologici TR3, Aree rurali di rischic TR4, Isole della produzions in

territoric rurale TRS, Arse di frangia TRE.
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2, Le norme generali per il territorio rurale TR di cui al presente articole sono
dettagliate con le integrazioni e limitazioni di cui ai successivi articoli del titolo
II1.

3. Le nuowe costruzioni e il recupero del patrimonio edilizio esistente in tenitorio
rurale sono disciplinati dalle disposizioni della Lr 13/1990 & s.mui., con le
limitazioni di cui ai successivi articoli. Per modalitd aggregative, tipologie,
mizteriali & quantaltro nacessario per un cormratto inssrimento dellintzrvento
nel conteste rurale, si rimanda allallzegato zlle presenti Nta "Disciplina per gli
intervent edilizi in territorio rurale”.

Mon & considerata nuova costruzions la realizzazione, quali pertinenze a
sarvizio del fondo 2 dal diretto svolgimento dell'attivitd agricola, di manufatt
tipo "sbrutture a tunnel™, con copertura in telo Amovibile privi di fondazions
samplicamants infissi al suclo, nen diversamente utilizzabili, per il ricovero di
paglia /o fieno e similar. La realizzazione di tali pertinenze & consentita su
tutto il territorio rurale ad esclusicne:

- delle aree classificata come bani culturali;

- dellz aree soggette a tutzla paesaggistica ai sensi dell'art. 138 comma 1
lettera a) & b) del Digs 42/2004 & ss.mim.ii.;

- delle aree a rischio esondazions.

Il corretto inseriments di tzli manufath in relazione alla zonizzazione =d al H
pregio ambientale & paesaggistico dzlle ares interessate viene disciplinato
nell‘allegato zlle presenti Nta denominato "Disciplina per gli interventi edilizi
minor (manufatti partinenziali)”’.

Owve & consentita la realizzazione di costruzioni per il diretto swvolgimento
dell’attivita agricola, & ammessa la costruzione di manufatti per |'attivita
agricala amateriale, da parte di soggetti non imprenditori agricoli, nal rispetto
degli indici & parametri di cui all'art. & della LR, 13/90 & ss.mm.ii. & alle
saguenti condizioni:

a} superficie minima dell'appezzamento di terrenc pari a 1.000 mag;

b) supeificie coperta massima realizzabile pari 2 20 mq;

d} i manufatti doviranno essere in legno naturzle o verniciate o in muratura
intonacata con colord delle terre, ad unico piano con pianta rettangeolare o
quadrata ed altezza massima pari a 2,40 mt. Oltre alla porta di accesso pobtia
essare pravista, con funzions di asrazione, un'unica finestra con soglia =d
altezza non infericre a 1,50 mt.;

a} la copertura dovra essere a doppia falda con colme centrato o ad unica

falda con manto in laterizio o in guaina ardesiata color laterizic o in tegole
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canadesi;

f) non dowra essara prevista nuova vizbilita di accesso se non in terra battuta.
Eventuali recinzioni dovranno essers realizzate in rete metallica di colors
verde o con steccati in legno, entrambe prive di cordoli o murstti.

4, I cambi di destinazions d'uso degli adifici non pid utilizzati per 'attivitd
agricola, di cui all'art. &, comma 3 della Lr 13/1950, sono consentiti con le
limitazioni prescritte dall'art. 43 "Edifici rurali abbandenzti di recupero
residenziale”,

5. MNon sono ammessi cambi di destinazione di edifici ad uso agricolo nei Comidoi
ecologici TR2 & nelle Ares calanchive TR4.2.

6. Melle svolgimente dezll'atkivitd agricola, il cambio delle colture in atto &
comungque consentito, purché questo non disbrugga o alteri element =
caratteri paesistico-ambientali sottoposti a tutela & salvaguardia.

7. Mel territorio rurale TR, owve ammesso, linsediaments di attivita industrizli
agricale (allevamenti zootecnic di tipe industriale & lagoni di accumulo per la
raccolta dei liguami di origine zootecnica; industrie forestali; lavorazione,
conservazione, trasformazione e commercializzazione di prodotti agricoli) &
consentito unicamente al di fuori delle ares ricadenti contemporaneamants
nell’AT0 ¥ e nella fascia della continuita naturalistica come definiti dal vigants
Pizno Territorizle di Coordinamento della Provincia di Ancona (PFTCP). Esso &
comungue subordinatc a una delibera del Consiglic comunzale che attesti
l'idoneitad della destinazione d'uso, valutandone esplicitaments la sostenibilita
e compatibilita ambientalz e l2 eventuali opere di mitigazione richiestes.

Owve & consentita l'attivitd di ricovero bestiame, esclusa lz ares a rischio
esondazions, song inoltre ammesse attivitd ad essa assimilabili quali pensioni
e centri addestramente per animali & similari per unz superficie coparta
miassima di mg 200, utilizzando prioritariaments fabbricati accessori asistenti.
In caso di realizzazione di nuove costruzioni, fermo restando il limite di
superficie coperta di cui al pericdo precadente, dovranno essere rispettati gli
indici & parametri di cui all'art. 8 della LR, 13/90.

All'interno dell’ATC B della bassa collina o dell’'aTO C della media collina del
PTCE nelle aree ricadenti nella fascia della continuitz naturslistica come
recapita nello strumento urbanistico ganerzale (tavela 1p), sono vietati | nuowi
insadiamenti produttivi extra-agricoli e/o la costruzione di nuovi edifid o
manufatti sparsi mon connessi con le esigenze delle attivitda agricole =

zoatacniche.
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3, A fini della tutzla delle risorse vegetali, in tutto il Temritorio rurale TR vigono
le prescrizioni di cui alle "Norme per la salvaguardia e valorizzazions delle
risorse del patrimonic botanico-vagetazionale e del paesaggic agraric”,
allegato costituents partz integrante dzlle presenti Nta.

9, Il Prg, recependo le indicazioni del Piano paesistico ambientalz regionals
vigente, non ammette la possibilita di aprire nuove cave nelle Arsa rurali di
pregio TR2, nai Corridei ecologici TR3, nelle Ares rurali di rischio TR4. Le
eventuali disposizioni di setbore sowraordinate alla pianificazione comunale
dovranno comungua comporsi in una programmazicne delle attivita estrattive
che garantisca i requisiti di sostenibilitd paesistico-ambientale affermati dal
Ppar stesso e definisca tempi @ modi di recuperc dopo la cessazions delle
attivita astrattive.

10, Quali elementi sbrutturanti del passaggio, per le strade rurali si prescrive il
mantenimente delle dimensioni & dell’andamente originari, = delle aventuali
pavimentazioni e arradi particolari, fatt salvi gli interventi di adeguamento
per motivi di sicurezza viaria.

11. Nei fondi agriceli prospicienti le scarpate stradali le arature dovranno essare
intermotte ad una distanza di almeno 2 metri dal piede della scarpata =, in
caso di terreno acclive, comunque orentando 'arstura sampre verso monte,
onde evitare di compromettere nel tampo la stabilitd delle scarpate stesse & 16
conseguentemente del corpo stradale.

12, Nelle zone agricole, ricadenti all'intermo d=ll'aATO v, laddove 'area non siz gia
preservata da ambiti di tutela integrale, sono da evitars il lzagunaggio = lo
stoccaggio dei liguami prodotti da allevamenti zooteonici.

13, In territorio rurale TR l'insediamento di industrie classificate come insalubri di
I 2 II cdasse negli appositi elenchi ministeriali & consentito purché connesse
alle attivita prevista dzalla LR, 13/90 & ss.mmuii.. Mei restanti casi tali
industrie dovranno collocarsi nelle isole della produzions TRS 2 nelle arse TE
in cui sia prevista la destinazions produttiva industriale /o artigianale afo
terziaria, fatte salve le necessarie autorizzazioni in matariz ambientzale. Nel
caso in cui l'insediamento comperti la costruzione di un nuowve impianto in
area libera o la demaolizione e ricostruzione di fabbricati esistenti, guando
ammeasso dalla disciplina di zona, lo stesse & subordinate a uno studio
geolitologice & idrogeclegico di dettaglio & ad una delibera del Consiglio
Comunale che ne wvaluti esplicitamente lz sostenibilitd 2 compatibilita
ambientale, indichi le eventuali opere di mitigazione richieste ed i requisiti

tecnologici da garantirsi.
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14, Il censimento dei fabbricati rurali di cui all'art. 15, comma 1, Lr 13/1%90 ha
portate allindividuazions di tre categorie di edifici:
a) edifici di valore storico e architettonico, di cui al comma 2 del presente
articole (tra cui guelli caratterizzati dzlla presenza di bigatbiera centrale o
laterale):
b) edifici con elementi di pregio, individuati con simbologia puntiforme sulla
tavola Sp (caratterizzati dalla pressnza di elementi morfotipelogici di qualchs
interesse);
c) edifici per i quali non sono previste particolar prescrizieni & che restanc
disciplinati dalle norme genarali per le costruzioni in temitorie rursle, con le
specificha limitazioni 2 integrazioni relative agli ambiti entro cui essi ricadono.
15, Sugli edifici con elementi di pregio di cui al comma 14, lettera b (adifici che
possong ricaderes in qualungue sottoripartizione del territorio rurale TR):
a) sonoc ammessi interventi di manutenzions, restaure & risanamento
conservativo, ristrutturazions edilizia, con le eventuzli limitazieni previste per
I'ambite del territorio rurale di cui sono parte;
b) il titodo abilitative & subordinato alla presentazione e zlla preventiva
valutazione da parte dellAmministrazione comunale di un progetto
preliminare comredato di esawriente documentazions, anche fotografica di
dettaglio, del manufatte edilizic esistente = degli slementi caratteristici che 4

l'intarvento si impegna a salvaguardare, valorizzare e/o ripropome,

Art. 40 — Aree agricole TR1

{articole modificate con Delibera di C. C. n. 111 del 21/06/2018)

1. Sono le aree del temitoric rurale a piena vocazions agricola: wvi sono
consentite le attivitd di cui allart, 1. comma 2 della Lr n. 13/1990, compresi
'agriturismo e il turismeo rurale.

2. Sono disciplinate dzlle norme di cui al precadente articolo 35.

Articolo 41 — Elementi & aree rurali di pregio TR2
{articolo modificate con Dalibera di C. C. n. 12 dal 21/01/2014)
1. Costituiscono elementi & aree di pregic del territoric rurale quelli individuati
con sigla efo con apposita rappresentazions grafica, ed in particolara:
- gli Edifici di valore storico documentale in temitorio rurale TR2.1 {(art. 42)
- il Sistema delle villa TR2.2 (art. 44):
- il Paesaggio agrario storico TR2.2 (art.48);

- lz Aree archeolegiche (art. 45);
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Assessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assetto e Tutela del Temitorio
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NI ENorme Tecniche di Attuazione

Titolo | — Disposizioni & norme generali
Titolo 11 — Definizioni

Titolo Il — Disciplina generale del temitono
Capo | — Temtorio urbano edificato
Capo |l — Temitorio urbano di trasformazione
Capo lll — Temitono nurale
Capo IV — Servizi e atrezzature
Capo V — Infrastrutiure e attrezzature per la mobilits

Titolo IV — Disciplina delle Situazioni

Allegati
1. Morme per la salvaguardia e valorizzazione delle risorse
del patrimonio botanico-wegetazionale e del passaggio agrano
2. Misure per la diffusione dell'edilizia sostenibile
3. Disciplima per gli interventi edilizi minon (manufatt pertinenziali)
4. Disciplima per gli interventi edilizi in territorio rurale

28 gennaio 2022 Testo conforme alle Delibere i C.C. n. 227 del 18/12/2008, n. 140 del 26/06/200%,
n.32 del 05/03/2012, n. 12 dol 21/01/2014, n. 162 del 30/09/2014, n. 10 dsl
05/02/2015, n. 69 del 27/06/2016, n. 10 del 31/01/2017, n. 153 dal 18/123/2017, n.
111 daf 21/06/2018, n. 10 dal 24/01/2019, n. 52 del 21/03/2019, 43 dal 27/02/2020,
n. 113 dal 30/07/2020, di G.C. n. 330 del 14/12/2021, di C.C. n. 217 del 23/12/2021 =

di C.C. n. 11 del 28/01/2022
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fabbricati esistenti, quando ammesso dalla disciplina di zona, lo stesso &
subordinate a une studio geclitologico e idrogeclogico di dettaglio 2 ad una
delibera del Consiglio Comunale che ne valuti esplicitamente la sostenibilita =
compatibilitd ambientale, indichi le eventuali opere di mitigazione richieste ed i

requisiti tecnologici da garantirsi.

Art. 35 — Ambiti di nuova urbanizzazione TT1

(articole meodificate con Delibere di C.C. n. 32 del 05/03/2012, n. 12 dal

21/01/2014, n. 10 del 31/01/2017, n. 153 dal 18/12/2017 & n. 217 dal

22/12/2021)

i. Gli ambiti (spazialmente continui o discontinui} destinati 2 nuovi complessi
insadiativi, individuati sulla tavola Sp con specifici perimetri e sigle (da TT1.1
a TT1.11} e qui di sequito elencati, sono interessati da intarventi di nuova
urbanizzazione edilizia:

TTi.1 - Appennini alta 2-Appennini Alta 2bis-Piccitd (ambito discontinuo)
TT1.2 - Ospedale-via Togliatti {ambite discontinuo)

TT1.3 = Verziere

TT1.4 - Fontedamo 1

TT1.5 - Fontedamo 2

TT1i.6 — Minonna r.
TT1.7 = Pantiere

TT1.8 - Cartiere vecchie

TT1.9 - Zipa verde

TT1.10 - Verziere 2

TT1.11 - Grotte di Frasassi 2

2, Ognuno dei suddetti ambiti territoriali, ove non diversamente specificato,
deve costituire oggetto di un unico piano attuative che preveda |zpplicazions
della perequazione urbanistica sull‘intera suparficie territoriale.

2, La capacitda edificatoria (Sul complessiva) realizzabile per ciascun ambito
temmitoriale considerato e perimebrato =i concentra sulle arse spacificaments
individuata, non campite come sede stradale o come standard urbanistici.

4, Gli ambiti di nuova urbanizzazione TT1 sono discplinal seconde quattro
modelli oparativi:

- un primo modello, nel quale ad un ambito temitorale costituito da aree
contigue & assagnata una capacita edificatoria complessiva, definita in
valora assolute di Sul, da realizzare sulle aree non campits dal Prg come

sede stradzle o come standard urbanistici, dimensionati questi ultimi in




_ (e aeeEe

guantita sufficienta a integrare il corredo  urbanizzative  indicato
dall'Amministrazione  comunale come  minime  necessaric  per
I'urbanizzazions indotta dagli insediamenti pravist;

- un secondo modello, nel quale 'ambito tenitoriale & costituito da pio
subambiti mon contigui cui & assegnata una capacita  edificatoria
complessiva (per lintero ambite) definita in valore assolute di Sul, da
realizzarz sulle parti di une o pid dei subambiti non campite dal Prg coms
sede stradale o come standard wrbanistici, dimensionati questi ultimi in
gquantitd sufficienta a integrare il corredo  urbanizzative  indicato
dall’Amministrazione  comunale come  minime  necessarioc  per
'urbanizzazions indetta dagli insediamenti previst;

- un terzo modello, identico al primeo (ambito temitoriale costituite da arss
contigue), ma con una previsione di standard urbanistici non sufficienti a
integrare il corredo urbanizzative indicato dall’Amministrazione comunals
come minimo necassario per 'urbanizzazione indotta dagli insadizamanti
pravisti, conedo che risultera completo con lindividuazions, all'astemo
dell'ambito temritariale, di altre aree da destinare a standard wrbanistici o
di opere da realizzare, specificate al comma 8 del presente articolo.

- un gquarto modello, identico al secondo (ambito territoriale costituito da pio
subambiti non contigui), ma con una previsions di aree per standard 3
urbanistici non sufficienti a integrare il corredo urbanizzative indicato
dall’Amministrazione  comunale come  minime  necessarioc  per
I'urbanizzazions indotta dagli insediamenti previsti, corredo che risultera
completo con lindividuazione, all'zstermo dzll'ambito territoriale, di altre
aree da destinare a sarvizi e attrezzature collettive o di opare da
realizzara, spacificate al comma 8 del presente articolo.

S Gli ambiti TT1.6, TT1.7, TT1.8, TT1.11 sono disciplinati con il primo meodello,
gli ambiti TT1.1, TT1.2 con il secondo modsllo, gli ambiti TT1.2, TT1.4, TT1.5,
TT1.9, TT1.10 con il terze modello.

6. Per ciascuna operazione disciplinata da piano attuative le prestazioni dovute
dagli operatori privati: a) quanto alla cessione di arse per infrasbrutture
stradali &, pit in generale, per infrastrutture a rete, sono definite in relazione
alle specifico fabbisogno accertate con  riferimente  alle  esigenze di
allacciamento, di adeguamento & di potenziamento delle reti esistenti; b)
guanto alla cessiona delle aree per standard wrbanistici, ferma restando
lindividuzzione negli ambiti TT1 (graficaments riportati nella tavola Sp), i

piani attuativi dei singoli ambiti di trasformazione dowannoc garantire Iz
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dotazione di standard in conformitd a gquanto disposto dalla vigente
legislazione (con riferimente sia zlle aree a standard di livello locale -21
mg/ab- =ia alle aree a standard di livells generale -17,5 mgfab-} e dal
presente Prg e, in relazions al fabbisogne specifice, eventuzlments una
dotazione maaggiors; c) guanto all'esecuzione di opers, sono definite in
relazione al peculiare fabbisogno accertato sia per 'urbanizzazione primaria =
secondaria del singolo ambito sia per la realizzazione delle infrastrutturs
viarie & dai servizi che, sebbens astemi all’ambito, costituiscono complemeanta
necessario per la corrstta integrazione dei nuovi insediamenti nel sistema
urbano.
Comungue la prestazione per contributi di urbanizzazione non pud essere
inferiore a quella dovuta per interventi diretti {non soggetti a piano attuativa).

7. Leventuale frazionamento di wun ambito di pianificazione attuativa =2
censentito solo 2 seguite di una favoravale valutazione di utilitd effettuata dal
Consiglic comunale sulla base di un progstto preliminare & di una verifica di
fattibilitz economica riferiti allinterc ambite nella sua  noova
sottoarticolazione.

8. Quantitad e Situazioni
TT1.1 - Appennini alta 2-Appennini Alta Zbis-Piccitds Sul complessiva 8.200
mg. residenziale & £.931 mq di edilizia residenziale sociale ripartite come di
seguito specificato:
al subambito Appennini Alta 2 sono atiribuite:
- Sul residenzizle pari 2 2.8580 maqg;
- Sul edilizia residenziale sociale pari a 1.221 maq:
al subambito Appennini Alka 2 bis sono attribuite:
- Sul residenziale pari a 1.483 mg:
- Sul ediliziz residenziale sociale pari a 632 mq:
al subambito Piccitt sono attribuite:
- Sul residenziale pari a 3.857 mqg:
- Sul edilizia residenzizle sociale pari 2 2.496 mq (di cui mg 1.850 da

razlizzarsi allintermo del medesimo subambita).

1,581 myg di dirithi edificatori per I'edilizia residenziale sociale sono generati
nellz ares a standard individuate sulla tavola Sp.
Le quote di edificazione (Sul) atbribuite all'ambite TT1.1 =i deveoneo
concentrare:
- mg 7.500 nel subambite Appennini Alta 2;
- mg 5.781 nel subambite Appennini Alta 2 bis:
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- mg 1.850 di Ers nell’arza individuata con la sigla 51.2_Ers all'intame d=l
subambito Piccitd,
5.799 mg di standard urbanistici devono essere reperiti nel subambito
Appennini Alta 2 & 2.205 mg nel subambito Appennini Alka 2 bis come indicato
sulla tawola Sp: lz porzione dzl subambite Picctd, destinata a parco,
costituisca area di cessions all’Amministrazicne per effetto del trasferimento
dei relativi diritti edificatori.
Indirizzi, prescrizioni specifiche & progettuali: Situazione "Appennini” (art. 79 e
tavola 6p); in riferimento al subambite Picctd, durante la fase esscutiva si
dovra tenere conto delle indicazioni riportate nel paragrafo 14 "Compatibilita
geologica del progetto” contenute nel documento Studico Geologico, allegato
alla nota protocollo 2015/68577.
TT1.2 - Ospedale-via Togliatti: Sul complessiva 9.208 mq, residenziale (cui =i
aggiungone 2.467 mq di edilizia residenziale sociale).
TT1.2 - Ospedale-via Togliatti: Sul complessiva 2.208 mqg, residenziale (cui =i
aggiungono 3.467 mq di edilizia residenziale socials).
I diritti edificatori par edilizia residenziale sociale sono ripartiti come sague:
1.617 mg di Sul sonc uniformements attribuiti zalle proprieta compress
nell’ambito; 1.850 mg sono generati nelle aree 2 standard individuate sulla
tav. Sp e si concentrano per mg 427 nel sub ambito di via Togliatti, per mg 250 il
nel sub ambito lato via dei Colli, per mg 1.172 nel sub ambite lato via Turati.
Le ares non destinate all’edificazions, cartograficaments individuate sulla
tavola Sp, sono cedute all’Amministrazione per la realizzazione del parco
urbano & delle atbrezzature connesse all'ospedale per effetto dal trasferimento
dei relativi diritti edificatori. Si ammette che la trasformazione urbanistica
dell’ambito possa avvenire con autonoma attuazions dei tre sub-ambiti che lo
costituiscono.
Indirizzi, prescrizieni specifiche e progsttuali: Situazione "Ospedals” (art. 80 =
tavola &pl.
TT1.2 - Verziers: Sul complessiva 9.200 mg, residenziale.
3.295 mg di standard urbanistici devono essere reperiti allinterme dall"ambito
come cartograficamente indicato nella tavola Sp. La partecipazions per il 25%
dei costi (pro quota dambito con TT1.10-Verziere 2) nella realizzazione dal
nuowvo tratto stradale del Verziere costituisce opera di complements essenziale
all’operazione di brasformazione urbanistica.
Indirizzi, prescaizioni specifiche & progettuali: Situazione "Prate-Verziere” (art.

83 a tavola &pl.
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TT1.4 - Fontedamo 1: Sul complessiva 41.500 mg, di cui 26.000 mg terziario-
direzionale (& commerciale per un massimo di mg 500) e 15.500 mg
residenzizale (cui si aggiungeno 2,500 mg di edilizia residenziale sociale).

1 diritti edificatori per edilizia residenzizle sodale sono ripartiti come segue:
1.172 mq. si generano in loco: 1.321 mq. sono generati nelle ares a standard
individuats sulla taw. Sp.

30.250 rmg di standard wbanistici deveno essers  reperiti allinteme
dell'ambito.

TT1.5 - Fontedame 2: Sul complessiva 765 mq, residenziale (cui si aggiungono
215 mq di edilizia residenziale socialz).

La partecipazions (a titolo di rimborse) per il 329 dei costi sostenuti dal
Comune (di cui alla DGC n, 130/200%9), opportunamente aggiomati al
momenta dell’attuazione dell’ambito, all‘intera realizzazione del nodo stradale
allintersezione delle vie Ghislieri & Fontedame su via Ancona costituisce opeara
di complemento essenziale all'operazione di basformazione urbanistica.

TT1i.6 — Minonna: Sul complessiva 1.800 mq, residenzizle {cui si aggiungono
550 mg di edilizia residenziale socialz).

Gli standard wrbanistici, per complessivi 1.694 mg, sono reperiti allintemo
dell’ambito come cartograficaments indicato nella tavola Sp.

TT1i.7 — Pantiera: Sul complessiva 6.200 mg, residenziale (cui si aggiungono 33
350 mq di edilizia residenziale sociale].

Gli standard wrbanistici, per complessivi 5.967 mg, sono reperiti allintemo
dell'ambito come cartograficamente indicato nella tavola Sp.

TT1.8 - Cartiere wecchie: Sul complessiva 19423 mqg, di cui 15.000 mg
industriale-artigianale, 4.136 residenziale (cui si aggiungono 287 mq di edilizia
residenziale sociale).

Gli standard wrbanistici, per complessivi 8.180 mg, sono repariti allintemo
dell’'ambito come cartograficamentes indicato nella tavola Sp.

Indirizzi, prescrizioni specifiche e progattuali: Situazions "Asta ferroviaria” (art.
85 e tavala &p).

TT1.9 - Zipa verde: Sul complassiva 143.000 myg, industriale-terziaria.

Lz realizzazione del nuovo tratto di Asse sud e dell’'area pubblica sono opare di
complemento essenzizli all'oparazicne di trasformazions urbanistica.

TT1.10- Verzgiers 2 : Sul complessiva 5.797 mq, residenziale, di cui 2,600 per
edilizia residenziale sociale.

2.265 mg di standard wurbanistici devono essere reperiti all'interno dall’ambito

come cartograficamente indicato nella tavola Sp. La partecipazions per il 28%




_ e gEIlemIE L‘

dei costi (pro quota d'ambito con TT1.2 - Varziers) nella realizzazions del
nuovo tratto stradale del WVerziere costituisce opera di complemente essenziale
all'operazione di trasformazions urbanistica.
Indirizzi, prescrizioni specifiche e progettuali: Situaziones "Prato-Verziere” {art.
83 & tavala &p).
TTi.11 - Grotte di Frasassi 2: Sul complessiva 773 mq, residenzial=.
La supearficie da destinare agli standard wurbanistici dowra essere reparita
allinterno dell’ambito, secondo quanto stabilito dal comma & e localizzata nella
parta bassa dell'area di trasformazione, come cartograficamente individuato
nella tavola Sp.

3. Permeabilitd dei sucli
Megli ambiti di nuova urbanizzaziene TT1 lindice minimo di permeabilita dsi
sucli & fissato in ragione del 40% dslla superficie complessiva destinata
all'adificazione (superficiz fondiaria).

10. Destinazioni d'uso ammesss
TT1.1. - Appennini alta 2- Appennini Alta 2bis-Picciti
Appannini alta 2: residenze., esercizi commerdali di vidnato, servizi e
attrezzature collettive di livello locale.
Appannini Alta 2bis: residenza.
Piccitd: parce urbano, edilizia residenziale sociale.
TT71.2 - Ospedale -via Togliath
Ospedale: servizi e attrezzaturs sanitarie = ospedaliers, parco wrbane,
parcheggi, residenze, attivitd ricattive fino al 25% dalla Sul complessivaments
ammeassa (esclusa quella per 'adilizia residenzizle sociale).
Wia Togliatti: parco urbano, parcheggi, residenze, attivita ricettive fino al 25%
della Sul complessivaments ammessa (esclusa quella per l'edilizia residenziale
sodale).
TT1.3 - Verzisre
Residenze, esercizi commerciali di vicinato, servizi e attrezzature collettive di
livello locale, parcheggi.
TT1.4 - Fontedamo 1
Complesso terziario, commercio, residenze, servizi e attrezzature collettive di
livelle locale, parchagai.
TT1.5 - Fontedameo 2
Residenze, sarvizi & attrezzature collsttive di livello locale.

TTi.6 — Minonna
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Residenze, servizi e attrezzature collettive di livelle locale, terziario diffusa,
parcheggi.
TT1.7 — Pantiere
Residenza, sarvizi & attrezzature collettive di livella locale, parcheggi.
TT1.8 - Cartiers vecchis
Industrie e artigianato di produzions, residenze, servizi e attrezzature collsttive
di livelle locale, parchegai.
T71.9 - ZFipa verde
Industrie & artigianato di produzione {compatibili con I'eco-distretto), complessi
terzian, servizi e attrezzature collettive di livello urbaneo, attrezzature per lo
spettacolo, la ricreazione, il tempo libero, parchegagi.
TT1.10 - Varziere 2
Residenza, sarvizi & attrezzature collettive di livella locale, parcheggi.
TT1.11 - Grotte di Frasassi 2
Residenze, parchegai.
11. Prescrizioni particolari

In tutti gli ambiti, sui fronti del nuovo insediamento, posti in prossimita dal
termitorio  rurale, dowvranno  realizzarsi fasce arboree di rispetto  che
costituiscano un'adeguata barriera di protezione dalle ares a destinazions
agricola, in modo da minimizzare i rischi derivanti dall’esposizione a prodotti
fitosanitar eventualments utilizzati per la coltivazione.

TT1.4 — Fontadamo 1

Nell'attuazione dell’ambito di trasformazione TTLl.4-Fontedamo 1, per il suo
spiccato carattere residenziale, dovranno adottarsi criteri costruttivi & opare di
mitigazione (tra cui I'utilizzo di tecniche & matenali di abbattimento acustico =
risparmic energetico) e linsadiamento dowra dotarsi di ampi spazi di verde
pubblico & private, atti a ridurre gli effett del traffico veicolare & dei fattori
inquinanti.

Ai fini della mitigazione dagli impatt la fascia riservata al comridoio ecologice
del Fosso Fonte Albine & amplista 2 metri 30 per lato, da destinarsi a
vegetazione arboreo-arbustiva anche rada, coma rinforzo della fascia ripariale.
TT1.5 - Fontaedamo 2

Nell'attuazione dell’ambito di trasformazione TT1.3-Fontedamo 2, per il suo
spiccato carattere residenziale, dovranno adottarsi criteri cosbruttivi & opare di
mitigazione (tra cui |'utilizzo di tecniche & materali di abbattimento acustico =

risparmio ensrgetice) e linssdiamento dowra dotarsi di ampi spazi di verde
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pubblico e private, atti a ridurre gli effetti del traffico veicolare e dei fattori
inquinanti.
TT1.7 — Pantiare
MNella fase attuztiva dell'ambite TT1.7-Pantiere, le analisi geotematichs
dovranno contenere lo schema della circolazione idrica sotterranea, nonché
definire l'eventuale interfarenza tra le possibili osdllazioni piezometriche = le
aventuzali strutture  interrate, per gli opportuni  corretkivi zlle modalita
dinterventa.
Ai fini della mitigaziene degli impatti, entro la fascia del corridoio ecologico del
Fosso del Lupo e del Vallato il sucle ammette unicaments usi che lo
mantengano in condizioni di completa permeabilita,
TT1.8 - Cartiers vacchis
Per |'attuaziene dell’ambite TT1.8-Cartiere vecchiz e dellarea 55-via Cartiers
wvacchie, oltre all'obbligatorio rispetto della vigente normativa in materia di
tutela delle acque, =i prescrive di adottare | pid opportuni accorgimenti atti a
impedire linquinameanto, anche accidentzlze, dei corpi idrici recettori. A tal fine,
nelle suddette zone, dowia prevedersi la posa in opera di piszometd 2 la
realizzazione di pozzi per il controllo periodico della qualitd delle acque.
TT1.9 - Zipa varde
Per l'attuazions dell’ambito TT1.9-Zipa Verde, oltre all’'ocbbligatoric rispetto della
vigente normativa in mataria di tutela delle acque, si prescrive di adottarz i pid
opportuni accorgimenti atti @ impedire l'inguinaments, anche accdentals, ds=i
colpi idrici recettori. A tal fine, nelle suddatte zone, dovra pravedersi la posa in
opera di piezometri & la realizzazione di pozzi per il controllo periodico della
guzlitz dzlle acque.
In riferimento  all’area contraddistinta con  sigla 51.2  nellambito  di
trasformazions TT1.9-Zipa Verde, qualora destinata in sede di pianificazione
attuativa ad cspitara anche manifestazioni culturali /o spettacoli all'aperto, tali
manifestazioni 2 spettacoli dovranno essere di volta in volta autorizzati previo
parere degli enti competenti in ragions delle possibili ricadute sull’aasi "Ripa
Bianca®. In particolare, durante il pericdo di nidificaziones dell’avifauna segnalata
nella scheda di identificazione del SIC & ZPS "Fiume Esing in localitd Ripa
Bianca®”, tali manifestazioni potranno essere autorizzate previo parsre
obbligatorio dell'arganismo di gestione dei citati siti Natura 2000.
Ai fini della mitigazione dagli impatti, in sede di pianificazione attuativa la fasda
del comridoio ecologico del Fosso Fonte Albine dovrd essere oggetto di

rigualificazions & ulteriore protezione, prevedendo nellz aree limitrofe usi che
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mantengana il suolo completaments permeabile, con ricca vegetazions. Nelle
ares destinate alla ricreazione si suggerisce in particelare la riproposizions di
ambienti umidi e igrofili, per mantensre una connessions con |'ambiente
principale dzl Fiumes Esine.

Lamministrazione Comunale di Jesi ha conferito apposito incarico per la
redazions di un masterplan inteso a specificara le caratteristiche insediative =
funzionali del previste insediamento come area produttiva ecclogicaments
attrezzata. La redazione del Masterplan allinteme del Progstto Corale, & stata
occasione  per  definire  limpiante il quale consente di distanziare
opportunamentz il nuove insediamento dall’edilizia residenziale posta lungo la
strada provindale, di distinguere il nuovo insediamento industriale dalle case
esistanti, riconfigura lo spazio pubblico creando una spina trasversale centrals,
madifica il tracciato dall'asse sud = distingue i flussi di traffice cosi da evitare
I'attraversamento di mezzi pesanti (strada perimetralz di accesso ai lotii).
TTi.10 Verziers 2

Per lattuazions dell'ambite TT1.10-Verziere 2, cltre all'obbligatoric rispetto
della vigente normativa in materia di tutela delle acque, si prescive di adottare
i pil opportuni accorgimenti atti a impedire linguinamenta, anche acddentals,
dei corpi idrici recettori. A tal fine, nella suddstta zona, dovra prevedersi la
posa in opera di piezometri 2 la realizzazione di pozzi per il contrello periodico 3
della qualita delle acque.

12, Parcheggi privati
Negli ambiti di nuova urbanizzazions TT1 la dotazions minima di spazi riservati
a parcheggi privati & fissata in 1,5 mq per ogni 10 mc edificati.

13. Gli intervent di nuova costruzions e di ristrutturazione edilizia dovranno
rispettare |z disposizioni dell'articole 11 ,"Tutela e sviluppe del verde urbanc”,
delle "Norme per la salvaguardia e valorizzazione delle risorse del patrimonio
botanico-vegetazionale e del paesaggio agrario”, costituenti parta integrants
delle presenti Norme tecniche di attuazione.

Festano ferme in ogni caso le disposizioni prevista nel vigente "Ragolamento
del varde urbano e delle formazieni vagetali caratterizzanti il paesaggio rurale

del Comune di Jesi"

Art. 36 — Ambiti da ristrutturare TT2
(articole modificato con Dealibere di C. C. n. 32 dal 05/03/2012 2 n. 11 del
26/01/2022)
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